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LOIS, DECRETS, ORDONNANCES ET REGLEMENTS
WETTEN, DECRETEN, ORDONNANTIES EN VERORDENINGEN

SERVICE PUBLIC FEDERAL INTERIEUR
[C - 2019/10825]

18 JUIN 2018. — Loi portant dispositions diverses en matiere de droit
civil et des dispositions en vue de promouvoir des formes
alternatives de résolution des litiges. — Coordination officieuse en
langue allemande d’extraits

Le texte qui suit constitue la coordination officieuse en langue
allemande du titre 6 de la loi du 18 juin 2018 portant dispositions
diverses en matiere de droit civil et des dispositions en vue de
promouvoir des formes alternatives de résolution des litiges (Moniteur
belge du 2 juillet 2018), tel qu’il a été modifié par les articles 187 a 189 de
la loi du 21 décembre 2018 portant des dispositions diverses en matiére
de justice (Moniteur belge du 31 décembre 2018).

Cette coordination officieuse en langue allemande a été établie par le
Service central de traduction allemande a Malmedy.

FEDERALE OVERHEIDSDIENST BINNENLANDSE ZAKEN
[C - 2019/10825]

18 JUNI 2018. — Wet houdende diverse bepalingen inzake burgerlijk
recht en bepalingen met het oog op de bevordering van alterna-
tieve vormen van geschillenoplossing. — Officieuze codrdinatie in
het Duits van uittreksels

De hierna volgende tekst is de officieuze codrdinatie in het Duits van
titel 6 van de wet van 18 juni 2018 houdende diverse bepalingen inzake
burgerlijk recht en bepalingen met het oog op de bevordering van
alternatieve vormen van geschillenoplossing (Belgisch Staatsblad van
2 juli 2018), zoals hij werd gewijzigd bij de artikelen 187 tot 189 van de
wet van 21 december 2018 houdende diverse bepalingen betreffende
justitie (Belgisch Staatsblad van 31 december 2018)

Deze officieuze coordinatie in het Duits is opgemaakt door de
Centrale dienst voor Duitse vertaling in Malmedy.

FODERALER OFFENTLICHER DIENST INNERES

[C - 2019/10825]

18. JUNI 2018 — Gesetz zur Festlegung verschiedener Bestimmungen in Sachen Zivilrecht und von Bestimmungen
zur Forderung alternativer Formen der Streitfalllésung — Inoffizielle Koordinierung in deutscher Sprache von

Ausziigen

Der folgende Text ist die inoffizielle Koordinierung in deutscher Sprache von Titel 6 des Gesetzes vom 18. Juni 2018
zur Festlegung verschiedener Bestimmungen in Sachen Zivilrecht und von Bestimmungen zur Férderung alternativer
Formen der Streitfalllosung, so wie er durch die Artikel 187 bis 189 des Gesetzes vom 21. Dezember 2018 zur Festlegung
verschiedener Bestimmungen im Bereich der Justiz abgeéndert worden ist.

Diese inoffizielle Koordinierung in deutscher Sprache ist von der Zentralen Dienststelle fiir Deutsche Ubersetzun-

gen in Malmedy erstellt worden.
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FODERALER OFFENTLICHER DIENST JUSTIZ

18. JUNI 2018 - Gesetz zur Festlegung verschiedener Bestimmungen in Sachen
Zivilrecht und von Bestimmungen zur Forderung alternativer Formen der
Streitfalllosung

(..)

TITEL 6 - Verschiedene Abéinderungen in Bezug auf die Rechtsvorschriften
iiber das Miteigentum

KAPITEL 1 - Gewéhnliches Miteigentum und Zwangsmiteigentum im Allgemeinen

Art. 162 - Artikel 577-2 § 10 des Zivilgesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
8. Juli 1924 und umnummeriert durch das Gesetz vom 30. Juni 1994, wird wie folgt ersetzt:

"§ 10 - In dem in § 9 vorgesehenen Fall steht es jedem Miteigentiimer frei, auf eigene
Kosten an der gemeinschaftlichen Sache Anderungen vorzunehmen, vorausgesetzt, dass er die
Sache nicht zweckentfremdet und die Rechte der anderen Miteigentliimer nicht beeintrichtigt.

In dem in §9 vorgesehenen Fall haben die einzelnen Miteigentiimer und die
zugelassenen Betreiber oOffentlicher Versorgungseinrichtungen das gesetzliche und
unentgeltliche Recht, Kabel, Leitungen und zugehorige Ausriistungen in oder auf den
gemeinschaftlichen Teilen anzulegen, zu unterhalten oder instand zu setzen, sofern mit diesen
Arbeiten bezweckt wird, die Infrastruktur fiir den oder die Eigentiimer und Nutzer der
betreffenden privaten Teile im Bereich Energie, Wasser oder Telekommunikation zu
optimieren, und sofern die anderen Miteigentiimer oder gegebenenfalls die
Miteigentiimervereinigung nicht die finanziellen Lasten dafiir tragen miissen. Wer diese
Infrastruktur fiir eigene Rechnung angelegt hat, bleibt Eigentiimer dieser Infrastruktur, die
sich in den gemeinschaftlichen Teilen befindet.

Zu diesem Zweck sendet der einzelne Miteigentiimer oder der Betreiber mindestens
zwel Monate vor Beginn der Arbeiten allen anderen Miteigentiimern oder, falls es einen
Hausverwalter gibt, dem Hausverwalter per Einschreibesendung, in der die Adresse des
Absenders vermerkt ist, eine Beschreibung der geplante Arbeiten und eine Rechtfertigung fiir
die Optimierung der geplanten Infrastruktur zu. Die Miteigentiimer oder gegebenenfalls die
Miteigentimervereinigung konnen entscheiden, die Arbeiten zur Optimierung der
Infrastruktur selbst auszufiihren. In diesem Fall miissen sie die anderen Miteigentiimer und
den Betreiber auf die in vorliegendem Absatz angegebene Weise von ihrer Absicht in
Kenntnis setzen. Diese Arbeiten miissen binnen sechs Monaten nach Empfang ihrer
Einschreibesendung beginnen.

Die Miteigentiimer oder gegebenenfalls die Miteigentiimervereinigung konnen, zur
Vermeidung des Verfalls, binnen zwei Monaten nach Empfang dieser Einschreibesendung auf
der Grundlage eines rechtmifBigen Interesses anhand einer an den Absender gerichteten
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Einschreibesendung gegen die geplanten Arbeiten Einspruch erheben. Ein rechtmafBiges
Interesse besteht in folgenden Fillen:

-in den betreffenden gemeinschaftlichen Teilen des Gebdudes gibt es bereits eine
solche Infrastruktur oder

- die Infrastruktur oder die Arbeiten zur Errichtung der Infrastruktur fithren zu
bedeutenden Schiden, was das Erscheinungsbild des Gebédudes oder der gemeinschaftlichen
Teile, den Gebrauch der gemeinschaftlichen Teile, die Hygiene oder ihre Sicherheit betrifft,
oder

- die geplanten Arbeiten fithren zu keiner Optimierung der Infrastruktur oder bewirken
eine Erhohung der finanziellen Lasten fiir die anderen Miteigentiimer oder Nutzer.

Wer diese Infrastruktur anlegt, unterhdlt oder instand setzt, ist verpflichtet, die
Arbeiten so durchzufithren, dass so wenig wie moglich Belédstigungen fiir die Bewohner
entstehen, und dementsprechend mit den anderen Miteigentiimern oder, falls es einen
Hausverwalter gibt, mit dem Hausverwalter gutgldubig Absprache zu halten. Die
Miteigentiimer, die Bewohner oder, falls es einen Hausverwalter gibt, der Hausverwalter
konnen die Arbeiten jederzeit verfolgen und beim betreffenden Miteigentiimer oder beim
betreffenden Betreiber der oOffentlichen Versorgungseinrichtung Informationen dariiber
anfragen."

KAPITEL 2 - Zwangsmiteigentum an Gebduden und Gebdudegruppen
und Zustdndigkeit des Friedensrichters in Sachen Miteigentum

Abschnitt 1 - Abanderungen des Zivilgesetzbuches

Art. 163 - Artikel 577-3 des Zivilgesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgedndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgeéndert:

1. In Absatz 1 erster Satz werden die Worter "sind auf Gebdude oder Gebdudegruppen
anwendbar, an denen das Eigentumsrecht unter mehrere Personen aufgeteilt ist nach Losen,
die je einen privaten Gebédudeteil und einen Anteil am gemeinschaftlichen Immobilienbestand
umfassen" durch die Worter "sind auf unbewegliche Giliter anwendbar, auf denen ein Gebédude
oder eine Gebidudegruppe errichtet ist oder errichtet werden kann, an denen das
Eigentumsrecht nach Losen aufgeteilt ist, die je einen privaten Gebédudeteil und einen
gemeinschaftlichen Immobilienbestand umfassen" ersetzt.

2. In Absatz 1 wird der zweite Satz durch folgenden Satz ersetzt:

"Von vorliegendem Abschnitt kann abgewichen werden, wenn die Art der
gemeinschaftlichen Teile es rechtfertigt, vorausgesetzt, dass die Miteigentiimer mit dieser
Abweichung einverstanden sind und eine Basisurkunde erstellt wird, durch die getrennte
private Teile gegriindet werden."
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3. In Absatz 2 werden zwischen den Wortern "und einer Miteigentumsordnung" und
den Wortern "verwaltet werden" folgende Worter eingefiigt:

"sowie einer Hausordnung, die privatschriftlich erstellt werden kann,"
4. In Absatz 4 wird der erste Satz wie folgt ersetzt:

"In der Basisurkunde kann in dem Fall, wo das Gebédude oder die Gebaudegruppe aus
zwanzig Losen oder mehr besteht, die Griindung einer oder mehrerer Teilvereinigungen fiir
die Lose eines oder mehrerer Gebaude der Gebdudegruppe und, in dem Fall, wo in einem
Gebidude eine rdumliche Aufteilung in deutlich zu unterscheidende Unterteilungen besteht, fiir
die Lose einer oder mehrerer dieser Unterteilungen vorgesehen werden."

5. [Abdnderung des franzésischen Textes]

Art. 164 - Artikel 577-4 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgedndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgeéndert:

1. Paragraph 1 Absatz 4 Nr. 1 wird durch folgende Sétze ergénzt:
". Die Miteigentiimer haben einen proportionalen Anspruch auf Nutzung der
gemeinschaftlichen Teile, aufer bei anders lautenden Bestimmungen im Statut. Es wird davon
ausgegangen, dass es sich bei einer solchen statutarischen Abweichung um eine Dienstbarkeit
handelt, vorbehaltlich einer abweichenden Klausel"

2. Paragraph 1 Absatz 4 Nr. 2 wird durch folgende Worter ergédnzt:

"sowie, gegebenenfalls, die Klauseln und Sanktionen in Bezug auf die Nichtzahlung
dieser Lasten"

3.In § 1 Absatz 4 werden die Nummern 3, 4 und 5 aufgehoben.
4. Es wird ein § 1/1 mit folgendem Wortlaut eingefligt:

"§ 1/1 - Die Parteien, die das urspriingliche Statut unterzeichnet haben, haben das
Recht, bis zum Zeitpunkt der vorlaufigen Abnahme der betreffenden gemeinschaftlichen Teile
das Statut zu dndern, sofern dies durch technische Umstinde oder durch das rechtmifige
Interesse der Miteigentiimervereinigung gerechtfertigt ist, die Rechte der anderen
Miteigentimer an ihrem privaten Teil nicht beeintrichtigt und keine zusétzlichen
Verpflichtungen fiir einen oder mehrere Miteigentiimer mit sich bringt. Die Parteien, die das
urspriingliche Statut unterzeichnet haben, tragen die Kosten fiir diese Anderung.

Diese Parteien senden allen anderen Miteigentiimern mindestens zwei Monate vor
Ausfertigung der Anderungsurkunde per Einschreibesendung einen Entwurf der
Statutsdnderung zu, in dem die Kontaktdaten des beurkundenden Notars ausdriicklich
angegeben sind. Ein Miteigentiimer muss, zur Vermeidung des Verfalls seiner Rechte, binnen
zwei Monaten nach Empfang dieser Sendung anhand einer an den betreffenden Notar
gerichteten Einschreibesendung Einspruch gegen diese Anderung erheben und gegebenenfalls
vor Gericht treten."
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5. Paragraph 2 wird wie folgt ersetzt:

"§ 2 - Durch eine privatschriftliche Urkunde wird eine Hausordnung erstellt. Die
Hausordnung enthédlt mindestens folgende Angaben:

1. die Regeln in Bezug auf die Weise, wie die Generalversammlung einberufen wird
und arbeitet, und in Bezug auf deren Befugnisse und gegebenenfalls den von der
Generalversammlung in Anwendung von Artikel 577-7 § 1 Nr. 1 Buchstabe ¢) festgelegten
Betrag,

2. die Weise der Ernennung eines Hausverwalters, den Umfang seiner Befugnisse, die
Dauer seines Mandats und die Modalititen fiir die Erneuerung dieses Mandats, die
Modalitéten fiir die eventuelle Kiindigung seines Vertrags sowie die Verpflichtungen, die sich
aus dem Ende seines Auftrags ergeben;

3.den jihrlichen flinfzehntdgigen Zeitraum, in dem die ordentliche
Generalversammlung der Miteigentiimervereinigung stattfindet."

6. Paragraph 3 wird wie folgt ersetzt:

"§ 3 - Jegliche Klausel, durch die das Recht des Miteigentiimers, einer Person seiner
Wahl die Verwaltung seines Loses anzuvertrauen, eingeschrankt wird, gilt als
ungeschrieben."

7. Paragraph 4 wird wie folgt ersetzt:

"§ 4 - Jegliche Klausel, durch die einem oder mehreren Schiedsrichtern die
Gerichtsbarkeit anvertraut wird, iiber Konflikte zu entscheiden, die in Zusammenhang mit der
Anwendung des vorliegenden Abschnitts auftreten konnten, gilt als ungeschrieben. Dies
schlieBt weder die Anwendung der Artikel 1724 und folgende des Gerichtsgesetzbuches iiber
die Vermittlung noch die Anwendung der Artikel 1738 wund folgende des
Gerichtsgesetzbuches iiber das kollaborative Recht aus."

Art. 165 - Artikel 577-5 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgeédndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgeéndert:
a) Paragraph 2 wird durch folgenden Satz erginzt:

"Teilvereinigungen konnen erst Rechtspersonlichkeit besitzen, wenn die
Hauptvereinigung, von der sie abhéngen, selbst Rechtspersonlichkeit besitzt."

b) Die Paragraphen 3 und 4 werden wie folgt ersetzt:

"§ 3 - Die Miteigentiimervereinigung darf kein anderes Vermogen besitzen als die
Mobilien, die zur Verwirklichung ihres Zwecks dienen, der ausschlieBlich darin besteht, das
Gebédude oder die Gebidudegruppe zu erhalten und zu verwalten. Das Vermdgen der
Miteigentiimervereinigung besteht mindestens aus Umlaufmitteln und Riicklagen.
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Unter "Umlaufmittel" ist die Summe der Vorschiisse zu verstehen, die die
Miteigentiimer als Riickstellungen abgegeben haben, um periodische Ausgaben wie Kosten
fir Heizung und Beleuchtung der gemeinschaftlichen Teile und Verwaltungs- und
Hausmeisterkosten zu bestreiten.

Unter "Riicklagen" ist die Summe der periodischen Kapitaleinbringungen zu
verstehen, die dazu bestimmt sind, nicht periodische Ausgaben zu bestreiten, wie sie durch
die Erneuerung eines Heizungssystems, die Reparatur oder die Erneuerung eines Aufzugs
oder eine neue Bedachung entstehen konnen.

Die Miteigentiimervereinigung muss spétestens nach Ablauf von fiinf Jahren ab dem
Datum der vorldufigen Abnahme der gemeinschaftlichen Teile des Gebédudes Riicklagen
bilden, deren Jahresbeitrag nicht weniger als fiinf Prozent des Gesamtbetrags der
gewohnlichen gemeinschaftlichen Kosten des vorhergehenden Geschiftsjahres betragen darf;
die Miteigentiimervereinigung kann mit einer Vierfiinftelmehrheit der Stimmen beschlieBen,
diese obligatorischen Riicklagen nicht zu bilden.

Dieses Vermogen muss auf verschiedenen Konten angelegt werden, wobei ein
getrenntes Konto fiir die Umlaufmittel und ein getrenntes Konto fiir die Riicklagen
einzurichten ist; all diese Konten miissen auf den Namen der Miteigentiimervereinigung
eroffnet werden.

Das Vermogen der Miteigentiimervereinigung besteht aus den von der
Generalversammlung festgelegten periodischen Beitrdgen der Miteigentiimer. Der
Hausverwalter kann alle gerichtlichen und auflergerichtlichen MaBBnahmen ergreifen, um die
Kosten zuriickzufordern.

Wenn das Eigentum an einem Los mit einem Niefbrauchrecht belastet ist, sind die
Inhaber der dinglichen Rechte gesamtschuldnerisch zur Zahlung dieser Lasten verpflichtet.
Der Hausverwalter teilt allen betroffenen Parteien anldsslich der Aufforderung zur
Kapitaleinbringung mit, welcher Anteil fiir die Riicklagen bestimmt ist.

§ 4 - Unbeschadet des Artikels 577-9 § 5 kann die Ausfiihrung von Beschliissen, durch
die die Miteigentiimervereinigung verurteilt wird, das Vermdgen eines jeden Miteigentiimers
betreffen, und zwar im Verhiltnis zu seinem Anteil, der gemall Artikel 577-6 § 6 fiir die
Abstimmung verwendet wird, wobei es sich je nach Fall entweder um den in Absatz 1 oder
den in Absatz 2 erwihnten Anteil handelt."

Art. 166 - Artikel 577-6 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994, ersetzt durch das Gesetz vom 2. Juni 2010 und abgedndert durch das Gesetz
vom 15. Mai 2012, wird wie folgt abgedndert:

1. Paragraph 1 Absatz 1 wird durch folgende Satze erginzt:

"Er kann sich von einer Person beistehen lassen, vorausgesetzt, dass er den
Hausverwalter mindestens vier Werktage vor dem Tag der Generalversammlung per
Einschreibesendung davon in Kenntnis setzt. Diese Person darf die Diskussion wihrend der
Generalversammlung weder leiten noch dominieren."
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2.In §2 Absatzl wird das Wort "Miteigentimerordnung" durch das Wort
"Hausordnung" ersetzt.

3. Paragraph 2 wird durch einen Absatz mit folgendem Wortlaut ergéinzt:

"Gibt es keinen Hausverwalter, konnen der Miteigentumsrat oder, in Ermangelung
dessen, der Vorsitzende der letzten Generalversammlung oder, in Ermangelung dessen, ein
oder mehrere Miteigentlimer, die mindestens ein Fiinftel der Anteile an den
gemeinschaftlichen Teilen besitzen, die Generalversammlung einberufen, um einen
Hausverwalter zu ernennen."

4.In § 3 Absatz 1 zweiter Satz werden die Worter "oder von den Teilvereinigungen
ohne Rechtspersonlichkeit" aufgehoben.

5.In §3 Absatz1l wird das Wort "Miteigentiimerordnung" durch das Wort
"Hausordnung" ersetzt.

6. In § 3 Absatz 4 werden die Worter ", es sei denn, die Miteigentumsordnung hat eine
langere Frist vorgesehen" aufgehoben.

7. Paragraph 6 wird durch einen Absatz mit folgendem Wortlaut ergénzt:

"Wenn in der Miteigentumsordnung vorgesehen ist, dass die Lasten in Bezug auf
einen gemeinschaftlichen Teil des Gebdudes oder der Gebdudegruppe ausschlieBlich
bestimmten Miteigentiimern zu Lasten gelegt werden, nehmen nur diese Miteigentiimer an
der Abstimmung teil, vorausgesetzt, dass diese Beschliisse die gemeinschaftliche Verwaltung
des Miteigentums nicht beeintrichtigen. Jeder dieser Miteigentiimer stimmt mit einer Anzahl
Stimmen ab, die seinem Anteil an den genannten Lasten entspricht."

8. Paragraph 7 Absatz 3 wird durch folgenden Satz erginzt:

"Vorbehaltlich anderslautender Bestimmung gilt eine Vollmacht, die fiir eine
Generalversammlung erteilt wird, ebenfalls fiir die Generalversammlung, die organisiert wird,
weil bei der ersten Generalversammlung das Quorum nicht erreicht wurde."

9.In § 7 Absatz 4 werden die Worter "auch nicht als Bevollméachtigter" durch die
Worter "auch nicht als Vollmachtgeber oder Bevollméchtigter" ersetzt.

10. Paragraph 12 wird wie folgt ersetzt:

"§ 12 - Der Hausverwalter nimmt binnen dreilig Tagen nach der Generalversammlung
die in den Paragraphen 10 und 11 erwédhnten Beschliisse in das in Artikel 577-10 § 3
vorgesehene Register auf und iibermittelt sie, binnen derselben Frist, jedem Inhaber eines
dinglichen Rechts an einem Los, der gegebenenfalls aufgrund von Artikel 577-6 § 1 Absatz 2
Stimmrecht in der Generalversammlung hat, und den anderen Hausverwaltern. Hat einer von
thnen das Protokoll binnen der festgelegten Frist nicht erhalten, setzt er den Hausverwalter
schriftlich davon in Kenntnis."
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Art. 167 - Artikel 577-7 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgedndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgedndert:

I.In. §1 Nr.1 wird das Wort "Dreiviertelmehrheit" durch das Wort
"Zweidrittelmehrheit" ersetzt.

2. Paragraph 1 Nr.1 Buchstabe @) wird durch die Worter ", unbeschadet des
Artikels 577-4 § 1/1" ergénzt.

3. Paragraph 1 Nr. 1 Buchstabe ) wird wie folgt ersetzt:

"b) iber jegliche Arbeiten an gemeinschaftlichen Teilen, mit Ausnahme der gesetzlich
vorgeschriebenen Arbeiten und der Arbeiten zur Erhaltung der Sache und Handlungen der
vorldufigen Verwaltung, iiber die mit der absoluten Mehrheit der Stimmen der anwesenden
oder vertretenen Miteigentiimer entschieden werden kann, unbeschadet des Artikels 577-8 § 4
Nr. 4".

4. Paragraph 1 Nr. 1 Buchstabe ¢) wird aufgehoben.

5. Paragraph 1 Nr. 2 Buchstabe e) wird erginzt durch die Worter ", einschlieBlich der
Anderung der dinglichen Nutzungsrechte an den gemeinschaftlichen Teilen zu Gunsten eines
einzigen Miteigentiimers - vorausgesetzt, dass dies durch das rechtmifBige Interesse der
Miteigentimervereinigung begriindet ist -, gegebenenfalls gegen Zahlung einer
Entschiddigung, die proportional zu dem Schaden ist, der dadurch verursacht werden konnte,".

6. Paragraph 1 Nr. 2 Buchstabe g) wird wie folgt ersetzt: "g) iiber die Aufteilung eines
Loses oder die vollstindige Zusammenlegung oder Teilzusammenlegung zweier oder
mehrerer Lose."

7. Paragraph 1 Nr. 2 wird durch den Buchstaben /) mit folgendem Wortlaut erginzt:

"h) iber den Abbruch oder den vollstindigen Wiederaufbau des Gebédudes aus
Griinden der gesundheitlichen Zutrdglichkeit oder der Sicherheit oder aufgrund der Tatsache,
dass die Kosten fiir die Anpassung des Gebédudes an die Gesetzesbestimmungen im Vergleich
zum Wert des bestechenden Gebdudes iiberméfBig hoch sind. Ein Miteigentiimer kann,
gegebenenfalls gegen einen im gemeinsamen Einvernehmen oder vom Richter festgelegten
Ausgleich, sein Los zu Gunsten der anderen Miteigentiimer abtreten, wenn der Wert dieses
Loses geringer ist als der Anteil, den er an den Gesamtkosten der Arbeiten zu {ibernehmen
hétte. Falls die vorerwéihnten Griinde nicht vorhanden sind, muss der Beschluss zum Abbruch
oder zum vollstindigen Wiederaufbau geméfl den in § 3 beschriebenen Regeln einstimmig
gefasst werden."

8. In §3 Absatz1 werden die Worter "sowie iiber jeglichen Beschluss der
Generalversammlung in Bezug auf den vollstdndigen Wiederaufbau der Immobilie" durch die
Worter "durch Vorlage eines Berichts, wie in Artikel 577-4 § 1 Absatz 2 vorgesehen" ersetzt.

9. Paragraph 3 Absatz 2 wird wie folgt ersetzt:

"Wenn die Generalversammlung jedoch mit der gesetzlich erforderlichen
qualifizierten Mehrheit tiber Arbeiten, die Aufteilung oder Zusammenlegung von Losen oder
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Verfiigungshandlungen beschlieft, kann sie mit der gleichen qualifizierten Mehrheit iiber die
Anderung der Aufteilung der Anteile am Miteigentum, falls diese Anderung notwendig ist,
befinden."

10. Der Artikel wird durch einen Paragraphen 4 mit folgendem Wortlaut ergénzt:

"§ 4 - Wenn das Gesetz Einstimmigkeit aller Miteigentiimer vorschreibt und diese
Einstimmigkeit in der Generalversammlung aufgrund der Abwesenheit eines oder mehrerer
Miteigentiimer nicht erreicht wird, tritt nach Ablauf einer Frist von mindestens dreilig Tagen
eine neue Generalversammlung zusammen, auf der der betreffende Beschluss von allen
anwesenden oder vertretenen Miteigentiimern einstimmig gefasst werden kann."

Art. 168 - Artikel 577-8 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgeédndert durch die Gesetze vom 2. Juni 2010 und 15. Mai 2012, wird wie
folgt abgeédndert:

a)ln §1 Absatz1 wird das Wort "Miteigentumsordnung" durch das Wort
"Hausordnung" ersetzt.

b) Paragraph 1 Absatz 2 wird wie folgt ersetzt:

"Die Bestimmungen, durch die die Verbindung zwischen dem Hausverwalter und der
Miteigentiimervereinigung geregelt wird, und die damit verbundene Entlohnung werden in
einem schriftlichen Vertrag festgehalten. Dieser Vertrag umfasst insbesondere die Liste der
Pauschalleistungen, die Liste der Zusatzleistungen und die damit verbundenen Entlohnungen.
Eine nicht aufgefiihrte Leistung kann nicht entlohnt werden, vorbehaltlich eines Beschlusses

der Generalversammlung."

¢c)ln §1 Absatz3 wird das Wort "Miteigentumsordnung" durch das Wort
"Hausordnung" ersetzt.

d) [Abdnderung des niederldndischen Textes]

e)In §3 Absatz2 werden die Worter "Das in Artikel 38 § 1 Absatz 3 erwihnte
Einschreiben" durch die Worter "Der in Artikel 38 § 1 Absatz 3 erwéhnte Brief" ersetzt.

f) Paragraph 4 Nr. 5 wird wie folgt ersetzt:

"5.das Vermdgen der Miteigentimervereinigung gemidl3 Artikel 577-5 §3 zu
verwalten,"

g In §4 Nr.11 wird das Wort "Miteigentumsordnung" durch das Wort
"Hausordnung" ersetzt.

h) [Abédnderung des franzosischen und niederlindischen Textes],

i) Paragraph 4 Nr. 18 wird durch folgenden Satz erginzt:
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"Gegebenenfalls setzt der Hausverwalter die Frage in Bezug auf die in den
kommenden Jahren vorzusehenden auBergewoOhnlichen Arbeiten auf die Tagesordnung der
Generalversammlung."

Jj) Paragraph 6 wird durch folgenden Satz ergénzt:

"Jedoch kann nur der Richter einen durch gerichtliche Entscheidung ernannten
Hausverwalter entlassen."

k) Paragraph 8 wird wie folgt ersetzt:

"§ 8 - Innerhalb ein und derselben Miteigentiimervereinigung darf ein Hausverwalter
nicht gleichzeitig Mitglied des Miteigentumsrats oder Rechnungspriifer sein."

Art. 169 - Artikel 577-8/1 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
2. Juni 2010, wird wie folgt ersetzt:

"Art. 577-8/1 - § 1 - Fiir jedes Gebédude oder jede Gebdudegruppe mit mindestens
zwanzig Losen unter Ausschluss der Keller, Garagen und Parkplédtze wird von der ersten
Generalversammlung ein Miteigentumsrat gegriindet. Dieser Rat, dem die Inhaber eines
dinglichen Rechts mit Stimmrecht in der Generalversammlung angehoren konnen, ist damit
beauftragt, dafiir zu sorgen, dass der Hausverwalter seine Auftrige ordnungsgemal ausfiihrt,
unbeschadet des Artikels 577-8/2. Bis zur Einrichtung und Zusammensetzung des
obligatorischen Miteigentumsrats kann jedes Mitglied der Generalversammlung Klage gegen
die Miteigentiimervereinigung einreichen, um einen oder mehrere Miteigentiimer oder - auf
Kosten der Miteigentiimervereinigung - einen Dritten bestimmen zu lassen, der die Auftrige
des Miteigentumsrats ausfiihrt.

§ 2 - Fir Gebdude oder Gebdudegruppen mit weniger als zwanzig Losen unter
Ausschluss der Keller, Garagen und Parkplidtze kann die Generalversammlung beschliefen,
einen Miteigentumsrat zu griinden, der sich auf dieselbe Weise zusammensetzt und dieselben
Auftriage hat wie in § 1 vorgesehen.

§ 3 - Die Generalversammlung beschliefit mit absoluter Mehrheit {iber die Ernennung
der Mitglieder des Miteigentumsrats, und zwar fiir jedes Mitglied getrennt. Das Mandat der
Mitglieder des Miteigentumsrats dauert bis zur néchsten ordentlichen Generalversammlung
und ist erneuerbar.

§ 4 - Zur Ausfiihrung seines Auftrags kann der Miteigentumsrat, nachdem er den
Hausverwalter informiert hat, alle Schriftstiicke oder Dokumente, die sich auf die Verwaltung
durch den Hausverwalter oder auf das Miteigentum beziehen, einsehen und kopieren.
Vorbehaltlich der durch Gesetz dem Hausverwalter, der Generalversammlung und dem
Rechnungspriifer zuerkannten Befugnisse kann der Miteigentumsrat infolge eines mit einer
Zweidrittelmehrheit der Stimmen gefassten Beschlusses der Generalversammlung jegliche
anderen Auftrage oder Befugnisse erhalten. Von der Generalversammlung erteilte Auftrige
oder Befugnisse diirfen sich nur auf ausdriicklich bestimmte Handlungen beziehen und gelten
nur fiir ein Jahr. Wéhrend der ordentlichen Generalversammlung legt der Miteigentumsrat den
Miteigentiimern einen ausfiihrlichen Jahresbericht iiber die Ausiibung seines Auftrags vor."
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Art. 170 - Artikel 577-8/2 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
2. Juni 2010, wird wie folgt ersetzt:

"Art. 577-8/2 - Die Generalversammlung bestimmt jéhrlich einen Rechnungspriifer
oder ein Kollegium von Rechnungspriifern - Miteigentiimer oder nicht -, die die Rechnungen
der Miteigentiimervereinigung kontrollieren und deren Befugnisse und Pflichten in der
Hausordnung festgelegt werden."

Art. 171 - Artikel 577-9 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgedndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgeéndert:

1. Paragraph 1 Absatz 2 wird wie folgt ersetzt:

"Ungeachtet des Artikels 577-5 § 3 hat die Miteigentiimervereinigung das Recht -
zusammen mit einem oder mehreren Miteigentiimern oder nicht - zur Wahrung aller Rechte
beziiglich der Ausiibung, Anerkennung oder Absprechung von dinglichen oder personlichen
Rechten an den gemeinschaftlichen Teilen oder beziiglich der Verwaltung dieser Teile sowie
im Hinblick auf die Anderung der Anteile an den gemeinschaftlichen Teilen oder die
Abidnderung der Aufteilung der Lasten als Kldgerin oder Beklagte gerichtlich vorzugehen."

2. Ein § 1/1 mit folgendem Wortlaut wird eingefiigt:

"§ 1/1 - Ist das finanzielle Gleichgewicht des Miteigentums ernsthaft gefahrdet oder ist
die Miteigentlimervereinigung nicht imstande, filir die Erhaltung des Gebdudes oder dessen
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Verpflichtungen zu sorgen, kénnen der Hausverwalter
oder ein oder mehrere Miteigentiimer, die mindestens ein Fiinftel der Anteile an den
gemeinschaftlichen Teilen besitzen, den Richter anrufen, um auf Kosten der
Miteigentiimervereinigung einen oder mehrere vorldufige Verwalter bestimmen zu lassen, die
fiir die ihnen vom Richter zugewiesenen Auftrdge an die Stelle der Organe der
Miteigentiimervereinigung treten."

3. Paragraph 2 Absatz 1 wird durch die Worter ", wenn dieser Beschluss fiir ihn einen
personlichen Nachteil bedeutet" ergénzt.

4. In § 7 werden die Worter "oder statutarisch" aufgehoben.
5. Paragraph 8 wird wie folgt ersetzt:

"§ 8 - Der Miteigentiimer, der Klager oder Beklagter in einem Verfahren gegen die
Miteigentiimervereinigung ist, muss sich, unbeschadet der spidteren Abrechnungen, an den
Vorschiissen fiir die gerichtlichen und auBlergerichtlichen Kosten und Honorare zu Lasten der
Miteigentiimervereinigung beteiligen.

Der Miteigentiimer, der Beklagter in einem Gerichtsverfahren ist, das von der
Miteigentiimervereinigung eingeleitet wurde, deren Klage vom Richter fiir vollkommen
unbegriindet erklért worden ist, wird davon befreit, sich an den Honoraren und Gerichtskosten
zu beteiligen; diese werden auf die anderen Miteigentiimer verteilt.
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Der Miteigentiimer, dessen Klage nach einem Gerichtsverfahren gegen die
Miteigentiimervereinigung vom Richter fiir vollkommen begriindet erklart wird, wird davon
befreit, sich an den gemeinschaftlichen Ausgaben fiir die Honorare und Gerichtskosten zu
beteiligen; diese werden auf die anderen Miteigentiimer verteilt.

Wird die Klage fiir teilweise begriindet erklért, muss sich der klagende oder beklagte
Miteigentiimer an den Honoraren und Gerichtskosten beteiligen, die zu Lasten der
Miteigentiimervereinigung gehen."

6. Paragraph 9 wird aufgehoben.

Art. 172 - Artikel 577-10 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgeéndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgedndert:

a) Paragraph 1/1 wird wie folgt ersetzt:

"§ 1/1 - Jedes Mitglied der Generalversammlung der Miteigentiimer informiert
unverziiglich den Hausverwalter iiber Anderungen seiner Adresse oder Anderungen im
personlichen oder Realstatut seines Loses."

b) [Abdnderung des niederldndischen Textes]
c¢) Paragraph 2 Absatz 2 wird durch folgenden Satz ergénzt:

"Wenn sich die geltenden Gesetzesbestimmungen dndern, muss der Hausverwalter die
Hausordnung ebenfalls anpassen, ohne dass es dafiir eines vorherigen Beschlusses der
Generalversammlung bedarf. Gegebenenfalls teilt der Hausverwalter diese Information bei
der nichstfolgenden Generalversammlung mit."

d) [Abinderung des niederlindischen Textes]
e) Paragraph 4 Absatz 2 wird wie folgt ersetzt:

"Sie sind verbindlich fiir jeden Inhaber eines dinglichen oder personlichen Rechts an
einem Los, der zum Zeitpunkt ihrer Annahme in der Generalversammlung Stimmrecht hat
oder dieses Stimmrecht ausiibt. Sie sind den anderen Inhabern eines dinglichen oder
personlichen Rechts an einem Los gegeniiber unter nachstehenden Bedingungen wirksam,
sofern gegebenenfalls eine Ubertragung beim Hypothekenamt erfolgt ist:

1. was die Bestimmungen und Beschliisse betrifft, die vor Bestellung des dinglichen
oder personlichen Rechts angenommen wurden: durch die Mitteilung, die der Besteller des
Rechts dem Betreffenden, auf seine Kosten, zum Zeitpunkt der Bestellung des Rechts iiber
das Vorhandensein der Hausordnung und des in § 3 erwdhnten Registers machen muss, oder
in Ermangelung dessen, auf Verlangen des Inhabers des personlichen oder dinglichen Rechts,
durch eine entsprechende Mitteilung, die ihm auf Initiative des Hausverwalters per
Einschreibesendung gemacht wird; der Besteller des Rechts ist der Miteigentiimervereinigung
und dem Inhaber des dinglichen oder personlichen Rechts gegeniiber allein verantwortlich fiir
den Schaden, der wegen einer verspéteten oder nicht erfolgten Mitteilung entsteht;
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2.was die Bestimmungen und Beschliisse betrifft, die nach Bestellung eines
dinglichen oder personlichen Rechts an einem Los angenommen wurden: durch eine
entsprechende Mitteilung, die dem Betreffenden binnen dreiffig Tagen nach Erhalt des
Protokolls auf Initiative desjenigen, der dieses Protokoll in Anwendung von Artikel 577-6
§ 12 erhalten hat, per Einschreibesendung gemacht wird."

/) Paragraph 4 Absatz 3 wird aufgehoben.

g)In §4 werden in Absatz4, der Absatz3 wird, die Worter "Beschliisse der
Generalversammlung" durch die Worter "ordnungswidrige, betriigerische oder unrechtméafige
Beschliisse der Generalversammlung" ersetzt.

h) In § 4 wird Absatz 5, der Absatz 4 wird, wie folgt ersetzt:

"Diese Klage muss binnen zwei Monaten nach der Mitteilung, die dem Betreffenden
diesbeziiglich geméll Absatz 2 Nr.2 gemacht wird, und spitestens vier Monate nach dem
Datum der Generalversammlung eingereicht werden."

i) In § 4 werden die Absitze 6 und 7 aufgehoben.

Art. 173 - Artikel 577-11 desselben Gesetzbuches, eingefligt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und ersetzt durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird wie folgt abgedndert:

a) In § 1 Absatz 1 wird der einleitende Satz wie folgt ersetzt:

"Im Hinblick auf ein Rechtsgeschift zur Ubertragung oder Zuweisung eines
Eigentumsrechts an einem Los unter Lebenden iibermittelt je nach Fall entweder der
beurkundende Notar oder jemand, der von Berufs wegen als Vermittler auftritt, oder der
ausscheidende Miteigentiimer dem neuen Miteigentiimer vor Unterzeichnung der
Vereinbarung oder gegebenenfalls des Kaufangebots oder des Kaufversprechens folgende
Informationen und Dokumente, die der Hausverwalter ihm auf einfaches Ersuchen innerhalb
einer Frist von fiinfzehn Tagen zukommen lésst:"

b) Paragraph 1 Nr. 2 wird wie folgt ersetzt:

"2.den Betrag der eventuellen vom ausscheidenden Miteigentiimer geschuldeten
Riicksténde, einschliefilich der Kosten fiir die gerichtliche oder auergerichtliche Beitreibung
und der Kosten fiir die Ubermittlung der aufgrund des vorliegenden Paragraphen und des

Paragraphen 2 zu erteilenden Informationen,"

c) Paragraph 1 Nr.4 wird durch die Worter "'und {iber die betreffenden Betrige"
erganzt.

d)In §1 Absatz2 werden die Worter "der Zedent" durch die Worter "der
ausscheidende Miteigentiimer" ersetzt.

e) In § 2 Absatz 1 wird der einleitende Satz wie folgt ersetzt:
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"Im Falle eines Rechtsgeschifts unter Lebenden zur Ubertragung oder Zuweisung des
Eigentumsrechts an einem Los oder im Falle einer Eigentumsiibertragung von Todes wegen
ersucht der beurkundende Notar den Hausverwalter der Miteigentiimervereinigung per
Einschreibesendung darum, ihm nachstehende Informationen und Dokumente sowie
gegebenenfalls die aktualisierte Fassung der in § 1 erwdhnten Informationen zu iibermitteln:"

f)In §2 Absatz3 werden die Worter "dem Ubernehmer" durch die Wérter "dem
neuen Miteigentiimer" ersetzt.

g)In §2 Absatz5 werden die Worter "ab dem Tag tibernommen, wo er die
gemeinschaftlichen Teile effektiv genutzt hat" durch die Worter "ab dem Tag tibernommen,
wo er die gemeinschaftlichen Teile nutzen kann" ersetzt.

h) In § 2 Absatz 6 werden die Worter "Im Falle einer Abtretung oder Zuweisung des
Eigentumsrechts ist der Ubernehmer" durch die Worter "Der neue Miteigentiimer ist" ersetzt.

i) Paragraph 3 wird wie folgt ersetzt:

"§3- Im Falle eines Rechtsgeschifts unter Lebenden zur Ubertragung oder
Zuweisung des Eigentumsrechts an einem Los oder im Fall einer Aufteilung des
Eigentumsrechts an einem Los unter Lebenden informiert der beurkundende Notar den
Hausverwalter binnen dreiflig Tagen iliber das Datum der authentischen Beurkundung, iiber
die Kenndaten des betreffenden Loses, iiber die Identitdt und iiber die aktuelle und eventuell
zukiinftige Adresse der betreffenden Personen und gegebenenfalls iiber die Identitdt des
gemall Artikel 577-6 § 1 Absatz 2 bestimmten Bevollméchtigten."

j) Paragraph 4 wird wie folgt ersetzt:

"§ 4 - Die Kosten fiir die Ubermittlung der aufgrund der Paragraphen 1 bis 3 zu
erteilenden Informationen gehen zu Lasten des ausscheidenden Miteigentlimers."

k) Paragraph 5 Absatz 1 Nr. 1 wird wie folgt ersetzt:

"1. ist der ausscheidende Miteigentiimer Glaubiger der Miteigentiimervereinigung fiir
den Teil seines Anteils an den Umlaufmitteln, der dem Zeitraum entspricht, wihrend dessen
er die gemeinschaftlichen Teile nicht mehr nutzen konnte; die Abrechnung wird vom
Hausverwalter aufgestellt; der Anteil des Loses an den Umlaufmitteln wird dem
ausscheidenden Miteigentiimer zuriickgezahlt und beim neuen Miteigentiimer eingefordert,".

/) In § 5 werden die Absitze 2 und 3 aufgehoben.

Art. 174 - Artikel 577-11/1 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
2. Juni 2010 und abgeédndert durch das Gesetz vom 15. Mai 2012, wird wie folgt ersetzt:

"Art. 577-11/1 - Bei der authentischen Beurkundung muss der beurkundende Notar die
vom ausscheidenden Miteigentiimer geschuldeten Riickstinde mit Bezug auf die
gewohnlichen und auBlergewohnlichen Lasten, einschlieBlich der Kosten fiir die gerichtliche
oder auBergerichtliche Beitreibung der Lasten und der Kosten fiir die Ubermittlung der
aufgrund von Artikel 577-1 §§ 1 bis 3 zu erteilenden Informationen, von den geschuldeten
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Summen abziehen. Der beurkundende Notar muss jedoch vorab die bevorrechtigten
Glaubiger, die Hypothekenglaubiger oder die Glaubiger, die ihm eine Drittpfandung oder eine
Forderungsabtretung notifiziert haben, bezahlen.

Wenn der ausscheidende Miteigentiimer diese Riickstinde oder Kosten anficht,
informiert der beurkundende Notar binnen drei Werktagen nach Empfang der authentischen
Urkunde den Hausverwalter per Einschreibesendung dariiber.

Wenn nicht binnen zwanzig Werktagen nach dem Datum des Versands der in Absatz 2
erwihnten Einschreibesendung eine Drittsicherungspfindung oder eine Drittvollstreckungs-
pfaindung notifiziert wird, kann der Notar dem ausscheidenden Eigentiimer den Betrag der
Riickstidnde rechtsgiiltig bezahlen."

Art. 175 - In Artikel 577-14 desselben Gesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 und abgeédndert durch das Gesetz vom 2. Juni 2010, wird Absatz 2 wie folgt
ersetzt:

"Die statutarischen Bestimmungen oder die Bestimmungen der Hausordnung, die nicht
mit den geltenden Rechtsvorschriften {ibereinstimmen, werden ab dem Datum ihres
Inkrafttretens von Rechts wegen durch die entsprechenden Gesetzesbestimmungen ersetzt."

Abschnitt 2 - Abdnderung des Hypothekengesetzes vom 16. Dezember 1851

Art. 176 - Artikel 27 des Hypothekengesetzes vom 16. Dezember 1851, zuletzt
abgedndert durch das Gesetz vom 21. Februar 2014, wird durch eine Nr. 7 mit folgendem
Wortlaut ergénzt:

"7. Die Miteigentiimervereinigung hat ein Vorzugsrecht auf den Anteil an einem
Gebidude oder einer Gebdudegruppe, fiir die in Bezug auf diesen Anteil geschuldeten Lasten.
Dieses Vorzugsrecht beschrinkt sich auf die Lasten des laufenden Geschiftsjahres und des
vorhergehenden Geschiftsjahres. Es steht im Rang nach dem in Artikel 17 vorgesehenen
Vorzugsrecht der Gerichtskosten, dem in Artikel 114 des Gesetzes vom 4. April 2014 {iber die
Versicherungen erwédhnten Vorzugsrecht und den zu einem fritheren Zeitpunkt eingetragenen
Vorzugsrechten."

Art. 177 - In Artikel 29 desselben Gesetzes werden zwischen den Wortern "mit
Ausnahme des Vorzugsrechts der Gerichtskosten" und den Wortern "nur wirksam" die Worter
"und des in Artikel 27 Nr. 7 vorgesehenen Vorzugsrechts" eingefiigt.

Abschnitt 3 - Abdnderung des Gerichtsgesetzbuches

Art. 178 - Artikel 591 Nr. 2bis des Gerichtsgesetzbuches, eingefiigt durch das Gesetz
vom 30. Juni 1994, wird wie folgt ersetzt:
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"2bis. tiber Streitfdlle mit Bezug auf Zwangsmiteigentum an Gebéduden oder
Gebdudegruppen,"

Abschnitt 4 - Ubergangsbestimmungen

Art. 179 -[...]

Alle Bestimmungen, die sich auf die Generalversammlung oder ihre Beschliisse
beziehen, gelten nur fiir Generalversammlungen, die nach Inkrafttreten [des vorliegenden
Titels] stattfinden.

Die Abédnderung von Artikel 577-8 § 1 Absatz 2 des Zivilgesetzbuches ist nur auf
Vertrige anwendbar, die nach Inkrafttreten [des vorliegenden Titels] geschlossen oder
verldngert werden.

Eine vor Inkrafttreten [des vorliegenden Titels] rechtsgiiltig beschlossene Abweichung
von der Anwendung des Abschnitts mit der Uberschrift "Zwangsmiteigentum an Gebiuden
oder Gebdudegruppen" fallt nicht in den Anwendungsbereich des neuen Artikels 577-3
Absatz 1 letzter Satz.

Ungeachtet des neuen Artikels 577-4 § 1 Nr.2 [sic, zu lesen ist: des neuen
Artikels 577-4 § 1 Absatz 4 Nr. 2] des Zivilgesetzbuches bleiben die Klauseln und Sanktionen
in Bezug auf die Zahlung dieser Lasten, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens [des
vorliegenden Titels] in der Hausordnung stehen, gemaf3 Artikel 577-10 § 4 Absatz 2 wirksam.

Die Bestimmungen in den Nummern 1, 2 und 3 des neuen Artikels 577-4 § 2 des
Zivilgesetzbuches, die sich bei Inkrafttreten [des vorliegenden Titels] noch in der
Miteigentumsordnung befinden, werden als Bestandteil der Hausordnung angesehen.

Die in Artikel 577-5 § 3 [...] des Zivilgesetzbuches enthaltene Verpflichtung zur
Bildung von Riicklagen ist flir die vollstindigen Geschéftsjahre, die in den Zeitraum nach
dem Inkrafttreten [des vorliegenden Titels] fallen, sofort auch auf Gebdaude anwendbar, deren
gemeinschaftliche Teile am Tag des Inkrafttretens [des vorliegenden Titels] seit mindestens
fiinf Jahren vorldaufig abgenommen worden sind.

[Art. 179 abgedndert durch Art. 187 des G. vom 21. Dezember 2018 (B.S. vom 31. Dezem-
ber 2018)]

[Abschnitt 5 - Inkrafttreten]
[Unterteilung Abschnitt 5 eingefiigt durch Art. 188 des G. vom 21. Dezember 2018 (B.S. vom

31. Dezember 2018)]

[Art. 179/1 - Vorliegender Titel tritt am 1. Januar 2019 in Kraft.]
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[Art. 179/1  eingefiigt
31. Dezember 2018)]

durch Art. 189 des

G. vom 21. Dezember 2018 (B.S. vom

SERVICE PUBLIC FEDERAL JUSTICE
[C - 2019/10896]

3 FEVRIER 2019. — Arrété royal portant exécution des articles 41, § 2,
et 134 § 2, de la loi du 12 janvier 2005 concernant ’administration
pénitentiaire ainsi que le statut juridique des détenus

RAPPORT AU ROI

Sire,

La loi du 12 janvier 2005 concernant l'administration pénitentiaire
ainsi que le statut juridique des détenus, prévoit dans les articles 41, § 2,
134, § 2, et 180 que le Roi établit les conditions auxquelles doivent
répondre les espaces de séjour, les espaces destinés aux activités
communes et les cellules de punition en matiere de santé, de sécurité
incendie et d’hygiéne. A cet effet, des regles portant sur la taille, la
luminosité, la ventilation, les équipements sanitaires et l’entretien
doivent étre fixées.

En ce qui concerne la taille de la cellule, I'arrété s’est inspiré des
recommandations émises par le Conseil de I'Europe par la voix du
Comité pour la prévention de la torture et des peines ou traitements
inhumains ou dégradants (CPT). Dans sa brochure n°6 relative aux
« normes du CPT concernant les prisonniers », il formule I'ambition
selon lequel une cellule individuelle doit en principe disposer d'une
superficie d’au moins 8,5 m>.

L'arrété prévoit une superficie de 10 m?, ce qui est plus élevé que la
norme recommandée et ce, pour 3 raisons :

Premierement parce que dans les nouveaux établissements, tous les
espaces de séjour disposent d'une cellule sanitaire completement
distincte de la piece de vie. Si la superficie nécessaire a cet effet était
comprise dans la superficie minimale de 85 m? une superficie
résiduelle de 6 m? serait rapidement atteinte dont le CPT affirme que les
espaces de séjour de cette taille sont « plutot petits ».

Deuxiemement, il est indiqué de prévoir la possibilité pour ces
espaces de séjour de cette taille d’héberger un deuxieme détenu, en cas
d’augmentation de la population carcérale. Le CPT affirme qu’une
cellule pour deux détenus doit disposer d'une superficie de 9 m?,
compte tenu de la recommandation selon laquelle les cellules sanitaires
doivent étre distinctes du reste du lieu de séjour.

Troisiemement, il ne peut pas non plus étre perdu de vue que les
espaces de séjour sont de mieux en mieux équipés avec du mobilier et
d’autres appareils, tels qu'un réfrigérateur et un bureau comprenant les
équipements numériques associés. Cet aspect nécessite également
I'espace nécessaire.

En ce qui concerne les normes de superficie pour les espaces de
séjour destinés a plusieurs détenus, 1'arrété concrétise les recomman-
dations du CPT.

La loi de 2005 prévoit que des normes doivent également étre établies
s’agissant des espaces communs, autres que les espaces de séjour.
Celles-ci sont dés lors définies de maniere limitée afin de conserver la
souplesse nécessaire quant a I'affectation de ces locaux, étant donné que
cette affectation ainsi que leur taux d’occupation peuvent grandement
différer.

En ce qui concerne la cellule de punition, quelques exigences
complémentaires ont été établies en raison de l’affectation spécifique de
cet espace. La superficie de cette cellule est équivalente a celle d'un
espace de séjour individuel, méme si elle ne doit pas disposer d'une
cellule sanitaire distincte. Cette disposition vise a faciliter les interven-
tions physiques du personnel et a prévenir les blessures.

Pour ce qui regarde la luminosité, le chauffage et la ventilation des
espaces, des directives générales ont été reprises dans la lignée des
recommandations du CPT dans lesquelles il est en outre fait référence
aux réglementations régionales susceptibles de varier.

C’est aussi le cas pour I'entretien. Les prisons different grandement
les unes des autres en matiere de concept architectural, d’équipements
et d’appareillage. Des lors, il est choisi d’insérer une disposition
générale qui contraint de disposer d’un plan d’entretien par établisse-
ment qui doit mentionner toutes les installations. Certes, des normes
minimales sont prévues concernant l’entretien de base et I’entretien
approfondi (ou entretien « a sec » et « a l'eau ») afin d’assurer en
permanence un niveau acceptable de I'état hygiénique et sanitaire des
espaces, en ce compris la lutte contre les parasites.

FEDERALE OVERHEIDSDIENST JUSTITIE
[C - 2019/10896]

3 FEBRUARI 2019. — Koninklijk besluit tot uitvoering van de
artikelen 41, § 2, en 134, § 2, van de wet van 12 januari 2005 betref-
fende het gevangeniswezen en de rechtspositie van de gedetineer-
den

VERSLAG AAN DE KONING

Sire,

De wet van 12 januari 2005 betreffende het gevangeniswezen en de
rechtspositie van de gedetineerden, voorziet in de artikelen 41, § 2, en
134, § 2, en 180 dat de Koning de voorwaarden bepaalt waaraan de
verblijfsruimtes, de ruimtes voor de gemeenschappelijke activiteiten en
de strafcellen dienen te beantwoorden inzake gezondheid, brandveilig-
heid en hygiéne. Daartoe dienen regels vastgelegd te worden die
betrekking hebben op de omvang, de verlichting, de verluchting, de
sanitaire voorzieningen en het onderhoud.

Wat betreft de omvang van de cellen, is het besluit geinspireerd op de
aanbevelingen van de Raad van Europa bij monde van het Comité ter
preventie van foltering en mensonwaardige behandelingen (CPT). In
haar brochure n° 6 betreffende “les normes du CPT concernant les
prisonniers”, formuleert zij de ambitie dat een individuele cel in
principe minstens over een oppervlakte van 8,5 m? moet beschikken.

Het besluit voorziet in een oppervlakte van 10 m?, wat dus hoger ligt
dan de aanbevolen norm en dit om 3 redenen :

In eerste instantie omdat in de nieuwe inrichtingen elke verblijfs-
ruimte beschikt over een sanitaire cel die volledig afgesloten is van het
leefgedeelte. Indien de oppervlakte die hiertoe noodzakelijk is, inbe-
grepen zou zijn in de minimale oppervlakte van 8,5m> zou al snel een
overblijvende oppervlakte van 6m? bereikt worden waarvan het CPT
stelt dat verblijfsruimten van die omvang “eerder klein” zijn.

In tweede instantie is het aangewezen de verblijfsruimten van die
omvang te voorzien dat zij, in geval van een toename van de
gevangenisbevolking, een tweede gedetineerde kunnen herbergen. Het
CPT stelt dat een cel voor 2 gedetineerden over een oppervlakte van
9m? moet beschikken en dat in combinatie met de aanbeveling dat de
sanitaire cellen gescheiden moeten zijn van de rest van de verblijfs-
ruimte.

Ten derde kan men ook niet voorbij gaan aan het gegeven dat de
verblijfsruimten ook steeds beter uitgerust worden wat meubilair en
andere apparatuur, zoals een koelkast en een bureel met bijbehorende
digitale apparatuur. Dit vereist ook de nodige ruimte.

Wat de oppervlaktenormen voor de verblijfruimtes voor meerdere
gedetineerden betreft, bouwt het besluit verder op de aanbevelingen
van het CPT.

De wet van 2005 bepaalt dat ook voor de gemeenschappelijke
ruimtes, andere dan de verblijfsruimtes, normen dienen bepaald te
worden. Deze worden dan ook beperkt gedefinieerd om de nodige
soepelheid in de bestemming van deze lokalen te kunnen behouden
daar hun functies en de bezettingsgraad erg van elkaar kunnen
verschillen.

Wat de strafcel betreft, zijn enkele bijkomende eisen vastgelegd
omwille van de specifieke functie van deze ruimte. De oppervlakte van
deze cel is gelijkgesteld aan deze van een individuele verblijfsruimte
ook al dient zij niet over een gescheiden sanitaire cel te beschikken. Dit
dient om fysieke interventies van het personeel te vergemakkelijken en
kwetsuren te voorkomen.

Wat de verlichting, de verwarming en de verluchting van de ruimtes
betreft, werden geheel in lijn met de aanbevelingen van het CPT
algemene richtlijnen opgenomen die bovendien verwijzen naar de
gewestelijke regelgevingen die van elkaar kunnen verschillen.

Evenzo is dit het geval wat het onderhoud betreft. De verschillende
gevangenissen verschillen erg van elkaar wat betreft het architecturaal
concept, de uitrusting en de apparatuur. Er is dus voor geopteerd een
algemene bepaling op te nemen die dwingend voorziet in het
beschikken over een onderhoudsplan per inrichting die alle installaties
moet bevatten. Er zijn weliswaar minimale normen bepaald inzake
oppervlakkig en grondig onderhoud (of “droog” en “nat” onderhoud)
om erover te waken dat de hygiénische en sanitaire toestand van de
ruimten, met inbegrip van ongediertebestrijding, permanent op een
aanvaardbaar niveau te houden.



