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GOUVERNEMENTS DE COMMUNAUTE ET DE REGION
GEMEENSCHAPS- EN GEWESTREGERINGEN
GEMEINSCHAFTS- UND REGIONALREGIERUNGEN

: VLAAMSE GEMEENSCHAP — COMMUNAUTE FLAMANDE

MINISTERIE VAN DE VLAAMSE GEMEENSCHAP
[97/35529}

Departement Leefmilieu en Infrastructuur
Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse. —- Definitieve vaststelling van het
plan tot gedeeltelijke wijziging van het gewestplan op - het
grondgebied van de gemeente Overijse

Een besluit van de Vlaamse regering van 15 april 1997 bepaalt :

een wijziging van het koninklijk besluit van 7 maart 1977 houdende
vaststelling van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse wordt definitief
vastgesteld voor een deel van het kaartblad 31/8, zoals vervat in de
bijlage 1 bij dit besluit.

Het plan met de bestaande fysische en juridische toestand, behorende
tot de niet-normatieve delen van voornoemd definitief vastgesteld
gewestplan, is vervat in de bijlage 2 bij dit besluit.

‘De Vlaamse minister bevoe%d voor de ruimtelijke ordening, is belast

met de uitvoering van dit besluit.

TRADUCTION
MINISTERE DE LA COMMUNAUTE FLAMANDE

1977335291

Département de I'Environnement et de FInfrastructure
Plan de secteur Hal-Vilvorde-Asse. — Fixation définitive du plan de
modification partielle du plan de secteur sur le territoire de la
commune d‘Overijse

Un arrété du Gouvernement flamand du 15 avril 1997 arréte :

une modification de I'arrété royal du 7 mars 1977 portant fixation du
plan de secteur Hal-Vilvorde-Asse est fixé définiivement pour une
partie de la feuille 31/8 telle que comprise dans I'annexe re au présent
arrété.

Le plan indiquant la situation physique et juridique existante et
appartenant aux partics non normatives dudit plan de secteur défini-
tivement fixé, est compris dans T'annexe 2 au présent amrété.

Le Ministre flamand compétent pour 'aménagement du territoire, est
chargé de I'exécution du présent arrété.

Regionale Commissie van Advies voor de Ruimtelijke Ordening voor Viaams-Brabant
Advies gedeeltelijke herziening gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse te Overijse (Jezus-Eik)

.

Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse

Advies van de Regionale Commissie van Advies voor de Ruimtelijke Ordening en Stedebouw voor Vlaams-Brabant

De Regionale Commissie in haar zitting van 10 februari 1997,

Gelet op de wet van 29 maart 1962, houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en de stedebouw,
inzonderheid op het artikel 13, gewijzigd bij het decreet van 22 december 1993 en op het artikel 7;
Gelet op het besluit van 14 mei 1996 van de Vlaamse regering, houdende voorlo?ge vaststelling van het

ontwerp-plan tot gedeeltel_‘igke wijziging van het gewestplan

gemeente Overijse (Jezus-Eik);

alle-Vilvoorde-Asse op het grondgebied van de

Ovetwegende dat het ontwerp-plan aan een openbaar onderzock werd onderworpen van 19 augustus 1996 tot en
met 17 oktober 1996; dat 58 bezwaarschriften werden ingediend;

Overwegende het advies van de bestendige deputatie van 17 december 1996 en het advies van de emeenteraad
van Overijse van 16 december 1996, allen uitgebrecht tijdens de periode van 60 dagen volgend op het openbaar

onderzoek;

Overwegende dat de Regionale Commissie cen advies dient uit te brengen binnen een termijn van 120 dagen
volgend op het openbaar onderzoek; dat geen termijnverlenging werd gevraagd.
A. Advies van de commissie m.b.t. de adviezen van de gemecnteraden

Door de gemeenteraden van Assse, Affligem, Beersel, Bever, Dilbeek, Drogenbos, Galmaarden, Gooik, Grimbergen,
Halle, Herne, Hoeilaart, Kamg;nhout, Kapelle-op-den-Bos, Kraainem, Lennik, Liedekerke, Linkebeek, Londerzeel,

Machelen, Meise, Merchtem, Opwijk, Pepingen,

oosdaal, Sint-Genesius-Rode, Sint-Pieters-Leeuw, Steenokkerzeel,

Ternat, Vilvoorde, Wemmel, Wezembeek: pgem, Zaventem en Zemst werd geen advies uitgebracht. Deze gemeente-
€

raden worden geacht een gunstig advies te

bben uitgebracht.

De Commissie adviseert kennis te nemen van deze gunstig geachte adviezen.
Door de gemeenteraad van Overijse werd een advies uitgebracht op 16 december 1996. Het luidt als volgt :

« L. Probleemstelling

Bij besluit van de Vlaamse regering van 14 mei 1996, houdende de voorlopige vaststelling van het ontwerpplan tot
%edecltelijke wijziging van het §ewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, wordt de bestemming van het gewestplan voor wat

ctreft het eigendom Aldenwel

-Grosjean, gelegen te Jezus-Eik Overijse van natuurgebied naar woonpark gewijzigd.
Het natuurgebied dient gevrijwaard te worden, daar :

1. de voorgestelde gewestplanwijziging in strijd is met het ruimielijk_structuurplan Viaanderen, met het
provinciaal structuurplan Viaams-Brabant, en met het gemeentelijk structuurplan Overijse en met het gemeentelijk

natuurontwikkelingsplan (opportuniteitsoordeel);

2. de voorgestelde gewestplanwijziging is in strijd met het actiepian van de Viaamse regering voor de Viaamse

Rand rond Brussel (opportuniteitsoordeel);

3. de voorgestelde gewestplanwijziging is in strijd met artikel 12, 1°, van de wet van 29 maart 1962, houcdende
organisatic van de ruimtelijke ordening en de stedenbouw (wettelijkheidsoordecd).
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IL. Opportuniteit

Hiernagenoemde plannen betreffen beleidsdokumenten, die het kader aangeven voor de gewenste ruimtelijke
structuur, en die efop gericht zijn de samenhang te brengen van de voorbereiding, de vaststelling en de uitvoering van
lzaeslissignée)n die de ruimtelijke ordening aanbelangen (artikel 3 van het decreet houdende ruimtelijke planning van

4.07.1996). . - . .

1. Strijdigheid met het Ruimtelijke Structuurplan Viaanderen

—Volﬁens het Ruimtelijk Structuurrlan Vlaanderen maakt de gemeente Overijse deel uit van de Viaamse Ruit
(omdat de Viaamse Raad rond Brussel hiervan deel uitmaakt), doch niet als onderdeel van het grootstedelijk gebied
Brussel, wel als gemeente gelegen in het buitengebied. ot : :

In de gebiedsspecifieke ontmkkelingigerséecﬁeven voor de Viaamse Rand Brussel wordt gesteld dat: het
niet-afwentelingsprincipe van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest op de Viaamse Rand moet gehanteerd worden :

— de bestaande onbebouwde ruimte van de groene gordel niet mag aangesneden worden voor woner, werken en
infrastructuren; . : - ’

— ten aanzien van de huidige bestemmingen van het gewestplan Etgteer\ of slechts zeer beperkte- en dit binnen
strikte randvoorwaarden die socio-economisch een meerwaarde verschaffen aan de Randbestemmingswijzigingen van
zachte naar harte functies doorgevoerd worden; lokalisatie van woonfunctie is mogelitl:' door reconversie van
bestaande bebouwing en verwaarloosde bedrijfsgebouwen, het invullen van 'de niet- uwde percelen en het
verhogen van de bebouwingsdichtheid naar aanleiding van nicuwbouw of vervangingsbouw wanneer dit gekaderd
wordt binnen de globale stedenbouwkundige uitbouw van de gemeente en mits behoud van de woonkwaliteit. Het
richtinggevend gedeelte van een ruimtelijk structuurplan waar een overheid bij het nemen van beslissingen niet mag
afwijken,. lenzi‘];eomurille van onvoorziene ontwikkelingen van de ruimtelijke behoeften van de verschillende
maatschappelijké activiteiten of omwille van dringende maatscha%pelgke activiteiten of omwille van dringende sociale,
economische of budgettaire redenen (art. 7, § 3, van het decreet houdende ruimtelijke planning van 24. 7.1996).

Het richtinggevend gedeelte, waar in principe niet kan worden van afgeweken omvat onder meer de
doelstellingen.

De beleidsdoelstellingen van de Viaamse regering m.b.t. het buitengebied kunnen als volgt samengevat worden:

— het buitengebied vrijwaren voor de essenti€le functies;

— tegengaan van versnippering van het buitengebied;

— bundelen van de ontwikkeling in kernen van het buitengebied;

— Jandbouw-, natuur- en bosfunctie in goed gestructureerde gebieden behouden;

— bereiken van gebiedsgerichte kwaliteit in het buitengebied; afstemmen van ruimtelijk beleid en milieubeleid op
basis van het fysisch systeem; -

— bufferfunctie in het buitengebied. - o

Wat betreft de nederzettingsstructuur maakt Overijse deel uit van het bebouwd perifeer landschap.

Werken en wonen dienen hier geconcentreerd in de kernen.

De ontwikkelingsperspectieven voor de bebouwde g;rifere landschagepen gaat uit van een bescherming van de
nog fragmentarisch voorkomende onbebouwde ruimte, beheer en de beheersing van de aanwezige dorpen.en de
bundeling van de dynamiek inzake wonen en werken in dorpen en op geselecteerde plaatsen.

Besluit :

De voorgestelde gewestplanwijziging betreft een ten opzichte van de woonkernen excentrisch gelegen gebied met
belangrijke natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten. Alle beleidsdoelstellingen van het Ruimtelijk Structuurplan
Viaanderen, zowel inzake wonen, natuur, landschap, enz., wijzen.in een totaal tegenovergestelde richting. Met name
dat dit gebied zeker niet in aanmerking kan komen voor woningbouw, dat de natuurlijke en landschappelijke waarden
magl(imaal dienen beschermd, enz. Een plan van aanleg moet ingegeven zijn door de intentie om het algemeen belang
te dienen. i ) .

Gelet op het voorgaande blijkt dit in casu: geenszins het geval te zijn. .

In casu wordt niet aangetoond dat van vermeld structuurplan zou worden afgeweken omwille van onvoorziene
ontwikkelingen van ruimtelijke behoeften van de verschillende maatschappelijke activiteiten of omwille van dringende
sociale, economische of budgettaire redenen. S

De voorgestelde gewestplanwijziging is dan ook in strijd met de gewenste ruimtelijke structuur.

.2. Strijdigheid met het Provinciaal Structuurplan Vlaams-Brabaht . . -

Volgens het Provinciaal Structuurplan Vlaams-Brabant (startnota) maakt de gemeente Ovel{:jse deel uit van de
open ruimte, meer bepaald van het deelgebied «valei van Dijle, IJse, Lane en Voer {Brabants Heuvelland) ». In de
aanzet tot een gewenste ruimtelijke structuur wordt hieromtrent gesteld dat:

~— de natuuriijke structuur moet worden bewaard en waar nodig versterkt; nieuwe ingrepen die deze structuur
aantasten moeten worden vermeden; :

— hetzelfde kan worden gezegd van de belangrijke bosstructuur binnen Vlaams-Brabant; deze structuur sterkt
zich uit van het Hallerbos, over het Zoniénbos en het Capucijnenbos naar het Meerdaalbos;

— cen kernengericht beleid dient gevoerd; de vraag naar nieuwe woningen moet worden geconcentreerd in de
bestaande kernen; verdichting, inbreiding, kleinschalige projecten aansluitend bij de bestaande kemnen,... zijn prioritair.

Excentrische verkavelingen worden tegengegaan.
Bésluit : .

De voorgestelde gewestplanwijziging betreft een ten Aolpzichte van de woonkernen excentrisch gelei;en gebied met
belangngce natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten. Alle beleidsdoelstellingen van het Provindiaal Structuurplan
Vlaams-Brabant, zowel inzake wonen, natuur, landschap, enz., wijzen in een totaal tegenovergestelde richting. Met
name dat dit gebied zeker niet in aanmerking kan komen voor woningbouw, dat de natuurlijke en landschappelijke

waarden dienen beschermd en dat in het bijzonder de natuurlijke structuur waarvan het Zoniénbos deel uitmaakt,

maximaal moet worden beschermd.
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3. Strijdigheid met het Gemeentelijk Structuurplan Overijse o

In haar Gemeentelijk Structuurplan heeft het gemeentebestuur van Overijse de krachtlijnen van haar ruimtelijk
beleid vastgesteld. Dit beleidsdokument werd in de gemeenteraad goedgekeurd op 30 maart 1993, na intens overl
met de hogere overheid. Overijse kiest hierin voor een toekomst als kwalitatief woon- rust- en stiltegebied met behoﬁg
van haar n en landelijk {(ar
inplicaties hiervan zijn: )

— het beschermen en beheren van het Zoniénwoud als waardevolle groene entiteit;

— het vrijwaren van de open plateaus met hun typische vergezichten, Kkleine depfessies en-houtlanden;

— ook Kleinere open ruimten verdienen maximale bescherming; .

— het verdichten van de woonkernen op basis van het natuurlijk en historisch nederzettingspatroon (wonen in de
kernen), uitbreiden van het woongebied in de open ruimte wordt teruggegaan.

akter en zet zich resoluut af tegen verder verstedelijking. Belangrijke ruimtelijke

Specifiek wat wonen en huisvesting betreft wordt resoluut gekozen voor kernversteviging en verdichting onder de
vorm van Kleinschalige inbreidingsirojecten.-é\lle initiatieven %;illlen kaderen in het femeemchap elijk woon- en
huisvestingsgebied, dat gericht is op het betaalbaar wonen en de Vlaamse identiteit van de bewoners, Het beleid wenst
er voor te zorgen dat nieuwe woonmogelijkheden toekomen aan de juiste doelgroep, zoniet wordt de verdere
verstedelijking in de hand gewerkt.

Besluit :

De voorgestelde gewestplanwijziging betreft een ten opzichte van de woonkernen excentrisch gelegen gebied met
belangrijke natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten. Alle beleidsdoelstellingen van het Gemeentelijk Structuurplan
Overike, zowel inzake wonen, natuut, landschap, enz., wijzen in een totaal tegenovergestelde richting. Met name dat
dit gebied zeker niet in 2anmerking kan komen voor woningbouw, dat de ontwikkeling van dit woonpark de verdere,
ongewenste verstedelijking van de Rand rond Brussel in de hand zal werken, dat de natuurlijke en landschappelijke
waarden maximaal dienen beschermd en dat in het bijzonder de natuurlijke structuur waarvan het Zoniénbos deel
uitmaakt, maximaal moet worden beschermd.

4. Strijdigheid met het Gemeentelijke Natuurohtwikkelingsplan

Het gemeentelifk Natuurontwikkelingsplan werd door de gemeenteraad goedgekeurd op 28 juni 1996 en door de
Vlaamse Gemeenschap, dienst AMINAL op 17 oktober 1995.

De gewesglanwijziginglslimeert zich in de grote bosentiteiten, deelgebied Bos van de Marnix. Het gaat om een zeer
variabel gebied met verschillende vegetatietypen; onder sommige beboste gebieden zitten potenticel interessante
eenheden als elzentruweel en zuur eikenbos of eiken- en berkenbos. Vooral aan de westkant komen percelen voor waar
op natuurlijke wijze soorten opslaan (Amerikaanse eik, Amerikaanse vogelkers). Bosbouwkundig lijkt het beheer goed
te zijn. Groot, leefbaar gebied van mogelijké genetische uitwisseling en migratie vanuit het Zoniénwoud. Het
sty Id voor het bos van de Marnix kan worden omschreven als een {min of meer aangesloten Beuken-Eikenbos en
Eiken-Haagbeukenbos waar zowel flora inheems zijn en grotendeels spontaan. Het bos functioneert ook als buffer rond
het Zoniénwoud zodat een zonering ontstaat van externe invioeden.

Voorgesteld wordt :

Z.

—'behoud en bescherming van het bosbiotoop, door menselijke invioed te beperken;
— natuurtechnisch bosbeheer met o.a. het omzetten van naaldhout in loofhout;

— versnippering vart het huidige bosgebied tegengaan door het vermijden van de uitbreiding van de opperviakte
grasland, akker en woonwijk.

Besluit :

De voorgestelde geweslplanw'jziginﬁ betreft een ten opzichte van de woonkernen excentrisch gelegen gebied met
belangrijke natuurligce en landschagpe.lii e kwaliteiten (volgens het Gemeentelijk Natuurontwikkelingsplan score +7).
Alle beleidsdoelstellingen van het Gemeentelijk Natuumntwikkelingsilan Overijse wijzen in een totaal tegenoverge-
stelde richting. Met name dat dit gebied zekerniet in aanmerking kan komen voor woningbouw, dat de ontwikkeling
van het woonpark de verdere, ongewenste verstedelijkini van de Rand rond Brussel in de hand zal werken, dat de
natuurlijke structuur waarvan het Zoniénbos deel uitmaakt, maximaal moet worden beschermd.

5. Strijdigheid met het actieplan van de ‘Vlaamse regering, goedgekeurd op 26 jﬁni 1996
De relevante passages van het actieplan van de Vlaamse regering luidden als volgt:

_ De Vlaamse Rand wordt qekcnmerkt door een grote verstedelijkingsdruk vanuit het hoofdstedelijk gebied. Dit is
eigen aan de randzones van alle grote stedeliike centra. Brussel is daarenboven een internationale aantrekkingspool,
met een belangrijke weerslag (zowel positief als negatief) op het samenlevingspatroon van de hele omgeving. De open
ruimte staat in de Vlaamse Rand onder zware druk. Meer residenticel in het zuiden, multifuctioneel en vooral
industricel in het noorden. De Vlaamse regering heeft steeds bijzondere aandacht besteed aan de ruimtelijke
ontwikkeling in Vlaams Brabant. Reeds bij de vaststelling van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, werd besloten het

rincipe van de beheersing van de stedelijke groei maximaal toe te passen. Belangrijk onderdeel van dit beleid was/is

t behoud van de Gréene Gordel. Samenhangend hiermee werden talrijke domeinen, parken en bossen verworven
door de Vlaamse Gemeenschap of gerangschikt als landschap. Bij de voorbereiding van het structuurplan Vlaanderen
wordt deze beleidslijn aangehouden en wordt rekening gehouden met de eigen karakteristieken en behoeften van de
Vlaamse Rand als onderdeel van Viaams-Brabant. De verschillende deelgebieden hebben cen eigen proficl dat zoveel
mogelijk moet worden bewaard.

— Het stedelijk gebied wordt strekt beperkt tot de huidige aaneengeloten agglomeratie. Om de kwaliteit van het
woon- en leefklimaat te vrijwaren, word:;eopteerd voor het maximaal behou§ van de open ruimte, zeker in de
emeenten die behoren tot het buitengebied. Dit betekent dat van het groene dgordelconcept dat werd geinstitutiona-
iseerd in de gewestplannen niet wordt afgeweken; deze lijn wordt evencens oorgetrokken voor de athandeling van
}Jlanschgaj(éedossiers, waar voorrang zal gegeven worden aan cen verwerving van de gronden om verdere verkavelingen
e vermijden.

— Voor wonen en werken zal het aanbod prevaleren op de vraag. Middels reconversie, inbreiding en een
doeltreffend gebruik van bestaande zones zal het uitsnijden van de niet bebouwde ruimten zoveel mogelijk vermeden
worden. Verkavelingen moeten kaderen in een beleid dat op ecn gefaseerde wijze de reserves aan kavels op de markt
brengt en dit aan dé hand van de woonbehoeften van de lokale bevolking. De verkavelinﬁn dienen naar aantal en
oppervlakte te worden aan de lokale omstandigheden, rekening houdend met de beperkte bouwgrondreserves die er
in de Vlaamse Rand nog zijn.
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. andere g

Het publiek karakier van woon- en werkzones zal een sturend overheidsbeleid en een beheersing van het aanbod
en prijs mogelijk maken, bij voorrang op gewestelijk of provinciaal niveau.

Bij het overwegen van ingrepen in de ruimtelijke ordening, zoals de aanleg van een nieuw industrieterrein, het
aansnijden van een nieuw woongebied of de inplanting van groothandelsbedrijven en winkelcentra zal een restrictief
beleid worden gevoerd. ‘

- Een aantal ontwikkelingen op het vlak van huisvesting en tewerkstelling zijn mogelijk, maar zullen op een
selectieve wijze en op een beperkt aantal plaatsen kunnen worden toegelaten, met name in de bestaande kernen en de
verstedelijkte stukken die over voldoende draagkracht beschikken. Steeds zullen de effecten voor de leefwereld van de
plaatselijke bevolking worden nagegaan, om sociale en culturele verdringing te voorkomen.

Besluit :

De voorgestelde gewestplanwijziging is volledig in strijd met het door de Vlaamse regering goedgekeurde principe
van de beheersing van de stedelijke groei.

Voor de Vlaamse Rand rond Brussel heeft de Vlaamse regering zich immers voorgenomen om een restructief beleid
te voeren aangaande ingrepen in de ruimtelijke ordening (0.m. aansnijden van een nieuw woongebied).

Daar de voorgestelde gewestplanwijziging een gebied betreft met belangrijke natuurlijke en landschappelijke
eigenschappen, komt dit gebied niet in aanmerking voor woningbouw.

I Onwettelijkheid

1. Algemeen

Met het bijzonder plan van aanleg nr. 44 « Hoog Jezus-Eik », cﬁoedgekeurd bij ministerieel besiuit op 14.04.1989,
werd in casu op het plan aangaande de bestaande feitelijke en juridische toesand (bijlage 2 ontwerp-gewestplan) geen
rekening gehouden, ]

In het BPA. wordt het grootste gedeelte van het eigendom Aldenweld-Grosjean eveneens bestemd als
natuurgebied. De voorgestelde gedeeltelijke gewestplanwijzing is echter in strijd met de bestemming van het Bijzonder
Plan van Aanleg.

2. In concreto .

De voorgestelde gewestplanwijziging omvat in bijlage 2 « de bestaande fysische en juridische toestand ». Uit
bijlage 2 blijkt echter dat geen rekening werd gehouden met hogergenoemd Bijzonder Plan van Aanleg, zodat de
voorgestelde gewestplanwijzigng niet de correcte « bestaande en juridische toestand » omvat.

Dienvolgens is de voorgestelde wijziging strijdig met artikel 12 van de wet van 29 maart 1962, houdende
organisatie van de ruimtelijke ordening en de stedenbouw dat de volgende bepaling omvat :

1° de aanduiding van de bestaande toestand... » B

Aangezien het begrip « bestaande toestand » in de wet niet gedifinicerd wordt, moet het in zijn gewone
taalkundige betekenis worden begrepen (R.v.St. 13.03.1970, nr. 14.018).

Het ontbreken van gegevens die voor de weergave van de bestaande toestand essentieel zijn, maakt echter een
onwettigheid uit in de consultatieprocedure (R.v.St. 27.11.1970, nr. 14375, 08.06.1972, nr. 15.343, pas., [V, 104).

Het dokument, dat de bestaande toestand weergeeft moet een che voorstelling bevatten van de bestemming
die aan te leggen gebiedsdeel gekregen heeft, in de staat waarin deze zich voordoet op het tijdstip waarop het plan
opgemaakt wordt (R.v.St., 08.06.1972, nr. 15.343, pas. 1973, IV, 104).

In die zin oordeelde de Raad van State in een arrest van 10.06.1982 dat het neergelegde ontwerp niet enkel de
bestemmingsplannen maar ook de orthofotoplannen met de bestaande feitelijke toestand moeten omvatten (R.v.St.,
10.06.1982, nr. 22.324).

Het belang van de grafische voorstelling blijkt onder meer uit het feit dat ook de maatregelen van aanleg die
uitsluitend grafisch zijn voorgesteld, eens goedgekeurd, deel uitmaken van het plan van aanleg en tevens verordende
kracht hebben.

De door de stedenbouwwet voorgeschreven plannen zijn statistische bodembestemmingsplannen, die een grote
rechtzekerheid, doch geen soepel stedenbouwkundig beleid toelaten (VEKEMAN R., ruimtelijke ordening en
Stedenbouw, Kluwer, 1983, 19). . :

Zo werd geoordeeld dat ten aanzien van gewestplannen ook de bestaande gemeentelijke plannen van aanleg, zeifs
degene die in herziening zijn gesteld en de niet vervailen verkavelingen moeten worden aangegeven. Zonder deze
gegevens zijn het openbaar onderzoek en de raadplegingen die omtrent het ontwerp—gewestg an moeten worden
ingesteld en derhalve ook de vaststelling van het gewes%an zelf omregelmatig (VEKEMAN R., Ruimtelijke Ordening
en Stedenbouw, Overzicht van Rechtspraak 1982-1987, 79).

Dit §(g1dl a fortiori geen rekening wordt gehouden met een bestaand Bijzonder Plan van Aanleg, hetgeen in casu

is.

- het geval

IV. Schadeloosstelling
be i‘ﬁrtikel 37 van de wet betreffende de ruimtelijke ordening en stedenbouw van 29 maart 1962 voorziet volgende

paling :

« Schadevergoeding is al naar het geval verschuldigd door het rijk, de vegeniqin van gemeenten of de gemeente,
waneer het bouw- of verkavelingsverbod volgend uit een plan dat bindende krachit heeft verkregen, een einde maakt
aan het gebruik waarvoor een goed dient of normaal bestemd is (de dag voorafgaand aan de inwerkingtreding). De
waardevermindering die voor schadeloosstelling in aanmerking komt, dient te worden geraamd als het verschil tussen
eendeels de waarde van dat goed op het ogenblik van de verwerving, geactualiseerd tot op de dag van het ontstaan
van het recht op schadevergoeding en verhoogd met de lasten en kosten, voor de inwerkinstteding van het plan. Enkel
de waardevermindering voortviceiend uit dat plan kan in aanmerking komen voor schadevergoeding.

Het recht op schadevergoedin%omstaat ofwel bij overdracht van het goed, ofwel bij de weigering van een bouw-
of verkavelingsvergunning of nog bij het afleveren van een negatief stedenbouwkundig attest. De Koning bepaalt de
uitvoeringsmodaliteiten van dit artikel inzonderheid wat betreft de vasistelling van de waarden van het goed en de
actualisering ervan. De waardevermindering van het goed volgend uit het bouw- of verkavelingsverbod, moet evenwel
zonder vergoeding gedoogd worden ten belope van twintig fen honderd van die waarde.

De \;ﬁoeding wordt verminderd of geweigerd indien en voor zover vaststaat dat de eiser in dezelfde streek
eren bezit, die voordeel halen ujt de inwerkingtreding van een plan van aanleg of uit werken uitgevoerd
op kosten van openbare besturen. ’

Aan de verplichting tot schadevergoeding kan voldaan worden door een met redenen omkleed besluit waarin
bepaald wordt, overeenkomstig artikel 43, het betrokken aanlegplan te herzien met het doel aan het goed opnieuw de
bestemming te geven welke het had de dag voor de inwerkingtreding van het plan. Wanneer krachtens een plan met
bindend kracht een bouwverbod kan worden tegengeworpen aan degene die een perceel in een verkaveling heeft
aangekocht, kan het Rijk, de intercommunale verem%i‘gg of de gemeente zich aan de verplichting tot ve:Foedmg
onttrekken door dat perceel van de betrokkene terug te kopen, mits hem de betaalde koopprijs, verhoogd met de lasten
en kosten terug te betalen.



MONITEUR BELGE — 06.05.1997 — BELGISCH STAATSBLAD

10899

Indien de betrokkene slechts eigenaar is van het vorenbedoelde perceel, kan bij de terugkdop door het Rijk, de
intercommunale vereniging of de gemeente eisen door zijn wil te doen kennen bij aangetekend schrijven, te zenden

binnen twaalf maanden na de bekendmal van vorenbedoeld Bl:n. In dat geval moet het worden
-teruggekocht en betaald binnen twaalf maanden na kenisgeving. Koning bepaalt hoe deze ing wordt
toegepast. »

Derhalve kan er enkel sprake zijn van planschade indien een waardevermindering is opgetreden tengevolge van
de gewijzigde bestemming voortvioeiend uit een plan dat bindende kracht heeft verkregen.

In casu verkocht de heer Grosjean zijn perceel als natuurgebied terwijl het, indien het ontwerp-gewestplan
definitief zal worden het een bestemming zal krijgen van een woonparkgebied. .

Dit betekent dat de heer Grosjean, indien hijzijn perceel verkocht zou hebben op het ogenblik dat het perceel een
woonbestemming zou hebben, de verkoopprijs aanzienlijk hoger zou geweest zijn, zodat dan in zijn hoofde planschade
wordt geleden in de zin van artikel 37 van de stedenbouwwet.

Bijgevolg is het enkel de heer Grosjean, schadelijder van de eventueel gewijzigde bestemming, die aanspraak zou
kunnen maken op enige schadevergoeding. ' )

In de hypothese dat zou moeten overgegaan worden tot het betalen van de planschade, kan uit voorgaande een
argument geput worden dat enkel de heer Grosjean, en niet de actuele eigenaar van het betrokken perceel, aanspraak
zou kunnen maken op enige vergoeding wegens planschade. ’

V. Algemeen besluit

Om hogervermelde omstandig gemotiveerde redenen brengt de gemeenteraad een ongunstig advies uit. »
Advies: De commissie sluit zich aan bij advies met uitzondering van punt I : « Onwettelijkheid »;

In bijlage 2 « de bestaande fysische en tj‘uridisn:he toestand » staat het BPA 44 « Hoog Jezus-Eik » wel degelijk
vermeld. JDe commissie stelt wel vast dat in het besluit van de Vlaamse regering van 14 mei 1996 de hierziening van
dit BPA niet werd opgenomen.

B. Advies van de commissie 1n.b.t. het advies van de bestendige deputatie

Het advies van de bestendige deputatie d.d. 17.12.96 luidt als volgt:

de bestendige deputatie, ;
Betreft : Gedeeltelijke wijziging 'van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse te Overijse (Jezus-Eik)
— Advies :

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 14 mei 1996 tot gedeeltelijke wijziging van het gewestplan
Halle-Vilvoorde-Asse op het grondgebied van de gemeente Overijse (Jezus-Eik);

Gelet op de veroordeling van het Vlaamse Gewest tot betaling van planschade voor het eigendom
Aldenweld-Grosjean; ) :

Overwegende dat voor de Vlaamse rand rond Brussel het niet-afwentelingsprincipe van het Brussels Gewest moet
gehanteerd worden waardoor de bestaande onbebouwde ruimte van de groene gordel rond Brussei niet mag
aangesneden worden voor wonen, werken en infrastructuren, en waarbij nieuwe woonfuncties mogelijk worden door
reconversie van bestaande bebouwing en verwaarloosde bedrijfsgebouwen, het invullen van de niet-bebouwde
percelen en het verhogen van de bebouwingsdichtheid n.a.v. nieuwbouw of vervangingsbouw wanneer dit gekaderd
wordt binnen de globale stedenbouwkundige uitbouw van de gemeente en mits be oud van de woonkwaliteit;

Overwegende dat de gemeente Overijse volgens het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen deel uitmaakt van de
Vlaamse Ruit en gelegen is in het buitengebied;

Overwegende dat de doelstellingen behoren tot het richtinggevend gedeelte van een structuurplan, waar de
overheid in prinipe niet mag van afwijken;

Overwegende dat de doelstellingen met betrekking tot het buitengebied als volgt kunnen samengevat worden:
— het buitengebied vrijwaren voor de essentiéle funties :;

— het tegengaan van versnippering in het buitengebied;

— het bundelen van de ontwikkeling in kernen van het buitengebied;

— de landbouw-, natuur- en bosfunctie behouden in goed gestructureerde gebieden;

— bufferfunctie in het buitengebied; '

Overwegende dat Overijse inzake nederzettingsstructuur deel nitmaakt van « het bebouwa perifeer landschap »,
waar wonen en werken dienen geconcentreerd te worden in de kernen;

QOverwegende dat de gemeente Overijse in het irovinciaal structuurplan deel uitmaakt van het deelgebied « vallei
van de Dijle, Ijse, Lane en Voer », waar de natuurlijke structuur moet worden bewaard en versterkt, en waar de vraag
naar nieuwe woningen moet worden geconcentreerd in de bestaande kemen (verdichting, inbreiding, kleinschalige
projecten aansluitend bij bestaande kernen);

Overwegende dat de voorgestelde wijziging zich situeert in de grote bosentiteiten, deelgebied «bos van de
Marnix », met verschillende vegetatietypen en met mogelijke genetische uitwisseling en migratie vanuit het
Zoniénwoud;

Overwegende dat de vorgestelde wijziging kan gelden als precedent voor anderen, wiens gronden in illo tempore
eveneens als natuurgebied werden bestemd; ’

Overwegende dat in dit voorstel ecrder het belang van enkelen wordt gediend, en niet het algemeen belang;
adviseert :
ongunstig inzake de voorgestelde gewestplanwijziging Halle-Vilvoorde-Asse te Jezus-Eik.

Leuven, 17 december 1996, Aanwezig : de heer L. De Witte, voorzitter; de heren J. Anthoons, C. Van Mellaert,
Mevr. G. Eeckelaers, de heren H. Van Autgaerden, T. De Coninck en Y. Ottenbourgh : leden; de heer J. Vandepuite :
provinciegriffier.

advies : de commissie sluit zich aan bij dit advies.
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C. Advies m.b.t. de ingediende bezwaarschriften :

Alle bezwaarschriften werden besproken tijdens de vergadering van 10 februari 1997,
In bijlage een lijst met de namen van de bezwaardieners,

C1 Bezwaarschrift 1 tot en met 26

Deze bezwaarindieners zijn niet akkoord met de omzetting van natuur- naar woongebied, en sluiten zich aan bij
de bezwaren van de gemeente Overijse. :

advies: Zie advies onder A. -
C2 Bezwaarschrift 27
Toenemende'verkeersdrukte
Stijgende bouwprijzen
« Vlaamse buffer » verdwijnt
advies : Akkoord met de eerste twee argumenten
de rest heeft geen betrekking op het openbaar onderzoek,
C3 Bezwaarschrift 28 tot en met 39 _
Gehechtheid aan landelijk en groen karakter.
advies : Zie algemeen advies (D) ’
C4 Bezwaarschrift 31
Vraag om openbaar onderzoek uit te breiden naar gronden van bezwaarindiener,
advies : Heeft geen betrekking op het openbaar onderzoek.
_ C5 Bezwaarschrift 32

Verwijzing naar schenking door de heer Albert Joly, naar historische en ecologische motieven, naar voldoende
aanbod aan bouwgronden in Jezus-Fik €N naar een uitspraak van de Raad van Stata,

advies : Zie algemeen advies (D)
De Commissie doct geen uitspraak over de Raad van State.
C6 Bezwaarscchrift 33 .
OVer bescherming van het Zoniénwoud en de randzone {ecologisch belang)
advies : Zie algemeen advics (D)
C7 Bezwaarschrift 34
Over verkavelingsaanvraag in de Vijverstraat.
advies : Heeft geen betrekking op het openbaar onderzoek,
C8 Bezwaarschrift 35
Wijst op precedent
- advies : Zie algemeen advies (D)
C9 Bezwaarschrift 36
Zie bezwaarschrift gemeente Overijse
advies : Zie onder punt A
C10 Bezwaarschrift 37
Over het groen en landelijk karakter van Overijse
De sociaal-economische structuur
Integratiepolitick
Structuurplanning
Bescherming Zoniénwoud
Speculatie
Planbaten

advies : Zie algemeen ad vies (D) met uitzondering van-het argument L.v.m. de integratie. Dit laatste was niet het
voorwerp van openbaar onderzoek. -

C11 Bezwaarschrift 38

Niet akkoord met standpunt Qverijse

Wel bebouwing in volle bos op dé Kapucienendreef

60 miljoen betalen voor gronden van een ander alleen om bebouwing te verhinderen

Vraag of de eigenaars wel willen verkavelen

Vreemdelingenhaat :

advies : Zie algemeen advies (D)

Eventuele onteigening lijkt geen slechte suggestie, maar maakt geen deel uit van het openbaar onderzoek; idem
voor het laatste punt. . . . .

C12 Bezwaarschrift 39

Voorstel te onteigenen

advies : Onteigenen is inderdaad een mogelijke optie, waar de commissie nict negatief tegenover staat. Dit maakt
echter geen Vvoorwerp uit van het openbaar onderzoek, ; '

C13 Bezwaarschrift 40
Algemeen belang

Onsigenlijk gebruik van bevocgdheden

advies ; Zie algemeen advics (D)

C14 Bezwaarschrift 41 .
Handelt over gronden langs de Brusselsesteenweg/Tuindelle

advies ;: De bestemming van deze gronden werden nict in openbaar onderzock gesteld.
C15 Bezwaarschrift 42

Aansluitend op advies gemeente

Kapitaalkrachtige franstaligen

Aktieplan Vlaams-Brabant

advies : Zic algemeen advies (D)
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taalperikelen komen niet-aan bod in het kader van

C16 Bezwaarschrift 43
Behoud natuurgebied
Verkeersdrukte

Groene Vlaamse gordel rond Brussel
advies : Zie algemeen advies (D)

C17 Bezwaarschrift 44

Schadevergoeding voor huidige eigenaar
advies : De Commissié kan deze juridische interpretatie onderschrijven.

C18 Bezwaarschrift 45
Vraag tot bouwvergunning

advies : Dit heeft geen betrekking op het openbaar onderzoek:

C19 Bezwaarschrift 46

Gedane investering tot waardebehoud woning

Natuurwaarde bebost gedeelte
advies : De commissie onderschrijft de doelstelling”(behou

Akkoord met tweede punt.

C20 Bezwaarschriften 47 tot en met 56
Sluit aan bij het bezwaarschrift van de gemeente Overijse.

advies : Zie algémeen advies’ =

C21 Bezwaarschriften 57 en

Landelijk en groen karakter

s

58"

advies : Zie algemeen advies

D. Algemeen advies

‘et openbaar ondetzoek:

d groen) maar om andere redenen (zie punit D)

De Commissic stuit zich aan het bij advies van de bestendige deputatie van Vlaams-Brabant en adviseert bijgevolg

ongunstig m.b.t. dit voorstel tot gewestplanwijziging.

Aansluitend hierop vindt zij het bovendien niet

verantwoord, zoals blijkt uit onderzoek naar woonbehoeften in

Overijse, om op korte of middellange termijn bijkomende bouwgronden te voorzien in een gemeente die reeds beschikt
over een voldoende aanbod terzake. .

Leuven, 10 februari 1997.

De secretaris,
]. Bulteel.

De vooorzitter,
L. De Witte.

REGION WALLONNE — WALLONISCHE REGION - WAALS GEWEST

MINISTERE
DE LA REGION WALLONNE
. [C — 97727231}

Aménag;:ment du territoire
Plans de secteur

Un arrété du Gouvernement wallon du
17 avril 1997 arréie définitivement Ia modification
particlle de la planche 65/5 du plan de secteur de
Bertrix-Libramont-Neufchiteau en vue de :

+ - I'extension de la zone de services sise route de
Semel & Neufchiteau:

- la conversion de la zone de loisirs en zone de -

services a Molinfaing:

- la conversion d’une zone arlisanale en zone
drespaces verts et d'une zone d’extension de loisirs
en zone agricole & Molinfaing.

L'avis de la Commission régionale
d'Aménagement du Territoire du 28 juin 1996 est
publi€ ci-dessous.

* UBERSETZUNG -
MINISTERIUM. .~ )
DER WALLONISCHEN REGION '~
[C — 97127231}

Raumordnung .
. Sektorenpline

Durch ExlaB der Wallonischen Regierung vom
17. April 1997 wird die Teilinderung der Karte
65/5 des Sektorenpians Bertrix-Libramont-
Neufchateau endgiiltig beschlossen. Dies¢ Teilin-
derung bezweckt das folgende: -

- die Erweiterung des in der “route de Semc)” in
Neufchiteau gelegenen Gebiets fiir Dienstieistun-
gen;

- die Umgestaltung des Freizeitgebiets in ein
Gebiet fiir Diensticistungen in Molinfaing;

- die Umgestaltung eines Gebiets fir handwerk-
liche Betriebe in ein Griingebiet und eines Freizeit-
Erweiterungsgebiets in ein landwirtschaftliches
Gebiet in Molinfaing.

Das Gutachten des regionalen Raumordnungs-
ausschusses vom 28. Juni 1996 wird hicrunter
verdffentlicht.

VERTALING
MINISTERIE
VAN HET W_AAI;SE GEWEST
o [C — 97127231]
Ruimtelijke ordening
Gewestplannen
Bij besluit van- de Waalse Regering van
17 april 1997 wordt de gedeeltelijke wijziging van
blad 65/5 van het gewestplan Bertrix-Libramont-
Neufchateau definitief bgpaald met het cog op :

- de uitbreiding van het gebied voor dienstver-
leningen, gelegen route de Semel te Neufchiteau;

- de omzetting van het ‘recreatiegebied in ecn
sebied voor dienstenverleningen ¢ Molinfaing;

- de omzeiting van ecn gebied voor ambachts-
nijverheid in een groengebied en van een uitbrei-
dingsrecreaticgebied in een landbouwgebied
Molinfaing.

Het advies van de “Commission régionale
d’ Aménagement du Territoire” (Gewestelijke Com-
missie Ruimtelijke Ordening), uitgebracht op
28 juni 1996, wordt hiema bekendgemaakt.



