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Hinsichtlich dey tibrigen Abschnitte des zweiten Teils und hinsichtlich der tbrigen Teile des einzigen

Klagegrunds.

B.5. Da der-erste und dritte Teil und die iibrigen Abschnitte des zweiten Teils des einzigen Klagegrunds
keinen Anlaf} zy einer weiterreichenden Niehe}gerkliirung geben kénnen, brauchen sie nicht gepriift zu werden,

In Anbetracht der Begriindetheit des zweiten
von Artikel 91 gegenstandslos geworden.

Aus diesen Griinden: )
Der Hof

2

.erklirt Artikel 51 des Gesetzes vom: 15: Februar 1
Sehaffung und Regelung einer Pflichtversicherung gegen

eils des einzigen Klagegrunds ist die Klage auf Nichtigerkldrung

’

993 zur Reform des Gesetzes vom 9. August 1963 zur
Krankbeit und Invaliditét insofern fiir nichtig, als diese

K

Bestimmung in dieses Gesetz einen Artikel 37guater § 2 einfiigt;

weist die Klagen im iibrigen zurlick.

Verkiindet in niederlandischer, iranzijsisciier und deutschét Sprache, gemif Artikel 65 des Sondergesetzes

vom B. Januar 1989 iiber den Schiedshof, in der ifentlichen Sitzung vom 14. Juli 1994.

Der Kanzler, o Der Vorsitzende,
L. Potoms. o L. De Gréve.
e -
MINISTERIE VAN JUSTITIE MINISTERE DE LA JUSTICE
N. 94 - 1928 F. 94 — 1928

30 JUNI 1994. — Wet tot wijziging en aanvulling
van dé bepalingen van het Burgerlijk Wetboek
betreffende de mede&igendom (1)
ALBERT II, Koning der Belgen,” e
Aan allen die nu zijn en hierna wezen zullen, Onze Groet.

De Kamers hebben aangenomen en Wij bekrachtigen |

hetgeen volgt :
TITEL 1. — Gedwongen medeéigendom in het algemeen

Artikel 1. In het Burgerlijk Wetboek, boek I, titel I¥, oofdstuk I11,
wordt een afdeling I ingevoegd met als opschriit « Gewone medeéi-
gendom en gedwongen medeéigendom in het algemeen » bestaande
uit artikel 577his, ingevoegd bij de wet van 8 juli 1924 tot herziening
en aanvulling van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek over
medegigendom, dat artikel §77-2 wordt.

§ 2. In hetzelfde artikel worden de volgende wijzigingen aange-
bracht

10 Paragraaf 9 wordt vervangen door de volgende bepaling :

« § 9. Onverdeelde onroerende goederen die bestemd zijn tot het
gemeenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden en aan
verschillende eigenaars toebehorende erven, zijn echter niet
vatbaar voor verdeling. .

30 JUIN 1994, — Loi modifiant et complétant
les dispositions du Code eivil
relatives.d la copropriété (1)

ALBERT T, Roi des Belges,
A tous, présents et & venir, Salut,

Les Chambres ont adopté et Nous sanctionnons ce qui
suit :

TITRE ler. — De la copropriété forcée en général

Article ler. § ler. Il est inséré dans le Gode civil, livre II, titre I,
chapitre III, une section Ire intitulée « De la copropriété ordinaire at
de la copropriété forcée en général » vomprenant larticle 577bis
inséré par la loi du 8 juillet 1924 révisant et complétant les disposi-
tions du Code civil relatives a la copropriété, qui devient
l'article 577-2.

§ 2. A cet article sont apportées les modifications suivantes:

10 Le § 9 est remplacé par la disposition suivante :

« § 9. Néanmoins, les biens immobiliers indivis qui sont affectés &
Pusage commun de deux ou plusieurs héritages distincts apparte-
nant a des propriétaires différents ne sont point sujets & partage.

(1) Gewone zitting 1990-1991.

Kamer van volksvertegenwoordigers.

Parlementaire stukken. — Wetsontwerp nr. 1756/1 van 10 septem-
ber 1991, .

Gewone zitting 1992-1993.

Kamer van volksvertegenwoordigers.

Parlementaire stukken. — Amendementen nr, 851-2 tot 851-6 en
851-9. — Verslag namens de commissie voor de Justitie door
Mevr. de T'Serclaes, nr. 8517 van 7 april 1993, — Tekst aangenomen
door de commissie voor de Justitie, nr. 851-8 van 7 april 1693,

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 23 april 1993.

Senaat.

Parlementaire stukken. — Ontwerp overgezonden ddor de Kamer
van volksvertegenwoordigers, nr. 712/1 van 23 april 1993,

Gewone zitting 1993-1994, '

Senaat. .

Parlementaire stukken. — Verslag namens de commissie voar de
Justitie door de heer Vandenberghe, nr. 712-2 van 6 juni 1994. —
Amendementen, nr, 712-3 tot 24,

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 9 juni 1994. -

Kamer van volksvertegenwoordigers. )

Parlementaire stukken. ~— Ontwerp gewijzigd door de Senaat,
nr. 851-11 van 10 juni 1894. — Verslag, nr. 851-13.

Parlementaire Handelingen, — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 21 juni 1994. '

(1) Session ordinaire 1990-1991.

* ' Chambre des représentants.

Documents parlementaires., — Projet de loi ne 1756/1 du
10 septembre 1991.

Session ordinaire 1992-1993.

Chambre des représentants.

Documents parlementaires. — Amendements n° 851-2 4 851-6 et
851-9. — Rapport fait au nom de la commission de la Justice par
Mme de T'Serclaes, ne 851-7 du 7 avril 1943, — ‘l'exte adopté par la
commission de la Justice, no 851-8 du 7 avril 1993. .

Annales parlementaires. — Discussion et adoption. Séance du
23 avril 1993,

Sénat. .

Documents parlementaires. — Projet transmis par la Chambre
des représentants, n°'712/1 du 23 avril 1983, .
Session ordinaire 1993-1994.
Sénat.

Dotuments parlementaires. — Rapport fait au nom de la commis-
sion de la Justice par M. Vandenberghe, no 712-2 du § jun 1094. —
Amendements ne 712-3 & 24

Anpales parlementaires. — Discussion et adoption. Séance de
9 juin 1994. '

Chambre des représentants.

Documents parlementaires, — Projet amendé par le Sénat,
n° 851-11 du 10 juin 1994, — Rapport, n° 851-13.

Annales parlementaires,— Discussion et adoption. Séance du
21 juin 1904.
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Het aandeel in de onverdeelde onroerende goederen kan niet
overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag
genorpen worden dan samen met het erf wadarvan het onafscheid-

aar is.

De ean deze mededigendom verbonden lasten, met name de
kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwing, moeten worden
omgeslagen naar evenredigheid van de respectieve waarde van elk
privatief deel, tenzij wanneer de partijen beslissen die kosten om te
slaan naar evenredigheid van het nut dat de gemeenschappelijke
delén en diensten die deze kosten teweegbrengen, voor elk van de
privatieve delen hebben. De partijen kunnen de waarde en het nut
als criteria ook cormbineren,

De bepalingen van deze paragraaf zijn van dwingend recht. »

20 Paragraaf 11 wordt opgeheven.

TITEL II. — Gedwongen medeéigendoin
van gebouwen en groepen van gebouwen

Art, 2. In hetzelfde hoofdstuk van het Burgerlijk Wetboek wordt |
- section I intitulée « De la copropriété forcée des immeubles ou

gen afdeling II ingevoegd met als opschrift « Gedwongen medeéi-
gendom van gebouwen of groepen van gebouwen » bestaande uit-de
volgende bepalingen :

Eerste onderafdeling. ~ Algemene bepalingen

Art, 577-3. De beginselen met betrekking tot de gedwongen
medegigendom, neergelegd in artikel 577-2, § 9, en de bepalingen
van deze afdeling zijn van toepassing op ieder gebouw of groep van
gebouwen waarvan het eigendomsrecht tussen verschillende
personen verdeeld is volgens kavels die elk een gebouwd privatief
gedeelte en een aandeel in gemeenschappelijke onroerende
bestanddelen bevatten. Voornoemde beginselen en bepalingen zijn
niet van toepassing indien de aard van de goederen zulks niet recht-
vaardigt en alle medeéigenaars instemmen met die afwijking.

Teder gebouw of groep van gebouwen waarop die beginselen van |

toepassing zijn, moet worden beheerst door een basisakte en een
reglement van medeéigendom.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de
gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van alle
medeéigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn,

Art. 577-4, § 1. De basisakte en het reglement van' mede&igendom,
die de statuten van het gebouw of van de groep van gebouwen
vormen, alsook iedere wijziging die Qaarin wordt aangebracht,
moeten het voorwerp zijn van een authenticke akte.

De basisakte moet de beschrijving bevatten van het onroerend
geheel, van de privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten en de
bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke gedeelten dat
agn ieder privatief deel is verbonden, daarbij rekening houdend met
de respectieve waarde ervan.

Het reglement van medeéigendom moet bevatten : .

1¢ de beschrijving van de rechten en plichten van iedere medeéi-

‘genaar betreffende de
gedeelten;

20 de criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten;

30 de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze
en de bevoegdheid van de algemene vergadering;

40 de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van
diens bevoegdheid en de duur van zijn mandaat.

§ 2. Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan
kan dat reglement bij onderhandse akie worden opgemaakt.

§ 3, Ieder beding van de statuten dat het recht beperkt van de
medeéigenaar om het beheer van zijn kavel toe te vertrouwen aan
een persoon van zijn keuze, wordt voor niet geschreven gehouden.

Onderafdeling IT
Rechtspersoonlijkheid van de vereniging van mede&igenaars

Art. 577-5. § 1. De vereniging van medegigenaars verkrijgt rechts-
persoonlijkheid wanneer de volgende twee voorwaarden vervuld
zijn : .

1o het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de
toekenning van ten minste een kavel;

20 de overschrijving van de basisakte en van het reglement van
mededigendom op het hypotheekkantoor. De plannen van het
gebouw kunnen daarbij in de vorm van een door de notaris voor
eensluidend verklaard afschrift als bijlage worden gevoegd.

Zij draagt de benaming : « vereniging van mededigenaars »,
gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging van het
gebouw of de groep van gebouwen.

- Zij heeft haar zetel in het gebouw. Indien het over een groep van
gebouwen gaat, moet de basisakte bepalen in welk gebouw de zetel
van de vereniging gevestigd is.

privatieve en de gemeenschappelijke
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La quote-part dans les biens immuobiliers indivis ne peut étre
aliénée, grevée de droits réels ou saisie qu'avec Théritage dont elle
est inséparable.

Les charges de cette copropriété, niotamment les frais d'entretien,
de réparation et de réfection, doivent &tre réparties en fonction de la

-valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les partigs décident

de les répartir en proportion de I'utilité pour chague bien privatif,

des bieng'et services communs donnant lieu a ces charges.- Les

gartilefé peuvent également combiner les critéres de valeur et
"utilité.

Les dispositions du présent paragraphe sont impératives. »
20 Le § 11 est abrogé.

TITRE II. — De la copropriéte forede
des immeubles ou groupes dimmeubles bitis.

Art. 2, Il est inséré dans le méme chapitre du Code civil une

groupes d'immeubles batis » comprenant les dispositions qui
suivent :
Sous-section premiére. — Dispositions générales

Art. 577-3. Les principes relatifs a la copropriété forcée énoncés a
T'article 577-2, § 9, et les régles de la présente section, sont applica-
bles & tout immeuble ou groupe d'immeubles batis dont la propriété
est répartie entre plusieurs personines par lots comprenant chacun
une partie privative bitie et une quote-part dans des éléments
immobiliers communs. Is ne s'y appliquent pas si la nature des
biens ne le justifie pas et que tous les copropriétaires saceordent
sur cette dérogation. :

Tout immeuble ou groupe d'immeubles batis auxquels s'appli-
quent ces principes doit étre régi par un acte de base et un regle-
ment de copropriété.

Dans le silence ou la confradiction des titres, sont réputées
communes les parties de bitiments ou de terrains affectées a
l'usage de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Art. 577-4. § lev. L'acte de base et le réglement de copropriété, qui
constituent les statuts de immeuble ou du groupe d'immeubles
biitis, ainsi que toute modification apportée & ceux-ci, doivent faire
Tobjet d'un acte authentique.

L'acte de base doit comprendre la description de Yensemble immo-
bilier, des parties privatives et communes et 1a fixation de 1a quote-
part des patties communes afférente a chaque partie privative, en
tenant compte de la valeur respective de celles-ci.

Le réglement de copropriété doit comprendre :

1°la description des droits et des obligations de chaque coproprié-
taire quant aux parties privatives et aux parties communes:

20 les critéres et le mode de calcul de la répartition des charges;

3¢ les régles relatives an mode de convocation, au fonctionhement
et aux pouvoirs de I'assemblée générale;

4° le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirset
la durée de son mandat.

§ 2, S'il a été décidé d'établir un réglement d'ordre intérieur, il
peut étre établi par acte sous seing priveé, ’

§ 3. Est réputée non écrite toute clause des statuts qui limite le
droit du copropriétaire de confier la gestion de son lot & la personne

- de son choix,

Sous-section IT
De la personnalité juridique de l'association des copropriétaires

Art. 577-5. § ler. L'association des copropriétaires acquiert la
personnalité juridigue au moment od sont réunies les deux condi-
tions suivantes : .

1o la naissance de I'indivision par la cession ou l'attribution d’un
lot au moins; .

20 la transcription de’l'acte de base et du réglement de copropriété
a la conservation des hypothéques. Les plans de 'immeuble peuvent
¥ étre annkxés sous forme de copie certifiée conforme par le notaire.

Elle porte la dénomination : « association des copropriétaires »,
suivie des indications relatives & la situation de l'immeuble ou du
groupe d'immeubles batis. . ‘ _

Elle a son siége dans Vimmeuble. Sil s'agit d'un groupe d'immeu-
bles, l'acte de base détermine quel immeuble constitue le siége de
Y'association.
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§ 2. Indien de statuten niet of niet tijdig werden overgeschreven,
kan de vereniging van medeéigenaars zich ten aanzien van derden
niet op haar rechispersoonlijkheid beroepen; deze zijn echter wel
gerechtigd ze in te roepen tegen de vereniging.

§ 3. De vereniging van medeéigenaars kan geen ander vermogen

_ hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking
van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer
van het gebouw of de groep van gebouwen. _

§ 4. Onverminderd artikel 577-9, § 5, kan de tenuitvoerlegging van
beslissingen waarbij de vereniging van mededigenaars wordt
versordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere medeéige-
naar riaar evenrédigheid van zijn aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten.

Onderafdeling 11T
Beheer van het gebouw of van de groep van gebouwen

§ 1. Iedere eigenaar van een kavel is 1id van de algemene vergade-
ring en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of
wanxeer dit het voorwerp is van een gewone onverdeeldheid, waqrdt
het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering
deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon
aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.. ‘

§ 2. Onverminderd artikel 577-8, § 4, 1o, kan de algemene vergade-
ring bijeengeroepén worden op verzoek van één of meer medegige-
naars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschap-
pelijke gedeelten bezitten. i

§ 5 Behoudens sirengere bepalingen in het reglement van
medegigendom, beraadslangt de algemene vergadering alleen dan
rechtsgeldig wanneer meer dan de helft van de medeéigenaars

. aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de
helft van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten bezitten.

Indien dat quorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijf-

“ tien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal
aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeéi-
gendom waarvan ze houder zijn. :

§ 4. Tedere medegigenaar beschikt oyer een aantal stemmen dat
overeenstemt metzijn aandeel inde germeenschappelijke gedeelten.

§ 5. Tedere mededigenaar ken zich laten vertegenwoordigen door
een lasthebber, al dan niet ¥id van de algernene vergadering.

Nierand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als last-

- hebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de
stemmen waarover de andere manwezige of vertegenwoordigde
mededigenaars beschikken.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede@igenaar
tussenkomen op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn
recht, wanneer hij medeéigenaar is, om in die hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.

§ 7. Een persoon die door de vereniging van medeéigenaars als
lasthebber is aangesteld of die door haaris tewerkgesteld, kan noch
persoontijk, noch bij volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen
en ge, stemmingen die betrekking hebben op de hem toevertrouwde
taak. : . o

Art. 577-1. § 1. Behoudens strengere bepalingen in het reglement
van medegigendom, beslist de algemene vergadering :

10 bij meéerderheid van drie vierden van de stemmen :

a)over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het
gendt, het gébruik of het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelten betreft; . .

b)over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

cjover de oprichting en de samenstelling vati een raad van beheer
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op
zijn beheer; < '

20 hij meerderheid van vier vijfden van de stemmen :

&) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen
de wijziging van de verdeling van de lasten van.de medegigendom;

b) aver de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel daarvan; 1 .

¢} over.de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen

bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijk
onroerende goederen. :

§ 2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend
goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien
daartoe beslist wordt. o '

§ 2. En cas d'omission ou de retard dans la transcription des
statuts, Yassociation des copropriétaires ne pourra se prévaloirde la
personnalité juridique & I'égard des tiers lesquels auront néanmoins
1a faculté d'en faire état contre elle. .

§ 3, L'association des copropriétaires ne peut avoir dautre patri
moine que les meubles nécessaires a I'accomplissement de son
objet, qui consiste exclusivement dans la conservation et I'adminis-
tration de I'immeuble ou du groupe d'immeubles bitis. )

§ 4. Sans préjudice de I'article 5779, § 5, lexxéeution des déeisions
condammant I'association des copropriétaires peut &tre poursuivie
sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement & s
quote-part dans les parties communes. ;

. : " Sous-section III
De I'administration de Fimmeuble ou du groupe d'immeubles batis
Art, 577-6, § ler. Chaque propriétaire dun lot fait partie de
Yassemblée générale et participe & ses délibérations.
En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot,
ou si celui-ci fait 'objet d'une indivision ordinaire, le droit de partici-
pation sux délibérations de l'assemblée générale est suspenda

| jusqu'a ce que les intéressés désignent celui qui exercera ce droit.

§ 2. Sans préjudice de Particle 577-8, § 4, 1°, 'assemblée générale
peut étre convoguée a linitiative dun ou de plusieurs coproprié-
taires possédant au moins un cinguieéme des guotes-parts dans les
parties communes. ‘

§ 3. Sous réserve de conditions plus strictes fixées par le régle-
ment de copropriété, I'assemblée générale ne délibére valablement
que si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou repré-
sentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié¢ des quotes-
parts dans les parties communes,

Si ce quorum n'est pas atteint, une denxiéme assemblée générale
sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins et pourra déli-
bérer quels que soient le nombre des mersbres présents ou repré-
sentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

§ 4. Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspon-
dant a sa quote-part dans les parties communes,

§ 5. Tout copropriétaire peut se faire représenter par un manda-
taire, membre de 'assemblée générale au non.

Nul ne peut prendre part au vote, ménie comme mandataire, pour
un nombre de voix supérieur a la somine des voix dont disposent les
autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un _coproprié-
taire & I'assemblée générale, nonobstant le droit pour lui, sil est

- copropriéiaire, de participer & ce titre awx délibérations de 'assem-

blée.

§ 7. Aucune personne mandatée par l'association des coproprié-
taires ou employée par elle nie pourra participer personnellement ou
par procuration aux délibérations et aux votes relatifs & la mission
qui lui a été confiée.

Art, 577-7.§ ler, Sous réserve de conditions plus strictes fixées par
le réglement de copropriété, l'assemblée générale décide ;

1o & la majorité des trois quarts des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant gu'elle ne
concerne que la jouissance, 'usage ou 'administration des parties

- COmxnuUNes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a l'exception
de ceux qui peuvent &tre décidés par le syndic;

¢} de 1a création et de la composition d'un conseil de gérance qui a

pour mission d’assister le syndic et de contrdler sa gestion;

2¢ & la majorité des quatre cinquiémes des voix: :
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la rodifi-
cation de la réparatition des charges de copropriété; B
b) de la modification de la destination de limmeuble ou d'une
partie de celui-ci; : ' -
¢) de la reconstruction de Timmeuble ou de la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle; :
-d} de'toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs; ) :
‘¢) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

§ 2. En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités repré-
scntatives dé Iimmeuble détruit sont affectées par priorité a la

reconstruction lorsque celle-ci est décidée,
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Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mededigenaar,
de bewoner of de derde, die aansprakelijk is voor het schadegeval,
zijn de medeéigenaars verplicht in geval van heropbouw of herstel
bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in
de medesigendom.

§ 3. Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle mededige-
naars beslist over welke wijziging van verdeling van de aandelen
van de medeéigendom, alsmede over elke beslissing van de alge-
mene vergadering betreffende de volledige heropbouw van het
onroerend goed.

Art, 577-8. § 1, Wanneer de syndicus niet in het reglement van
medeéigendom aangesteld werd, wordt hij benoemd door de eerste
algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing
van de rechter, op verzoek van iedere medeéigenaar,

. :Indien' ‘hij is gangesteld in het reglement van medeéigendom,
neemt zijn mandaat van rechtswege een einde bij de eerste alge-
mene vergadering.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven
gaan, maar kan worden verlengd, '

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de alge-
mene vergadering, kan hij geen verbinténissen aangaan voor een
termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

§ 2. Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoe-
ming van de syndicus wordt binnen acht dagen na die aansteiling of
benoeming, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder
tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar
de zetel van de vereniging van medeéigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het
uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van
de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechts-
vorm, hasr naam en firma, alsmede haar maaischappelijke zetel.
Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwij-
zingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld
meét de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar, op
de zetel van de vereniging van medegigenaars, het reglement van
orde en het register met de beslissingen van de algemene vergade-
ring kunnen worden geraadpleegd. .

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen
van de syndicus,

§ 3. Indien de betekening niet kan worden gedaan overeenkomstig
artikel 35 van het Gerechtelijk Wetboek, geschiedt zij overeen-
komstig artikel 38 van dit Wetboek.

De aangetekende brief bedoeld in artikel 38, § 1, derde lid, moet
dan aan de woonplaats van de syndicus worden gericht,

§ 4. Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van
medegigendom wordt toegekend, heeft de syndicus tot opdracht :

10 de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het regle-
ment van mededigendom vastgestelde dagen of telkens als er drin-
gend in het belang van de medeéigendom een beslissing moet
worden genomen;

. 20 de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren in

- het register bedoeld in artikel 577-10, § 3;

30 deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren;

4¢ alle bewarende masatregelen te treffen en alle daden van voor-
lopig beheer te steilen; :

8¢ het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te
beheren;

6o de vereniging van medeéigenaars, zowel in rechte als voor het
beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;

70 de lijst van de schulden bedoeld in artikel §77-11, § 1, over te
leggen binnen vijftien dagen te rekenen van het verzoek van de
notaris;

8¢ aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen
om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen
met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren,
Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld.

§ 5. De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van
de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden.,

§ 8. De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden: . )

§ 7. Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de

rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede- -

eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. .
De syndicus moet door-de verzoeker in het geding worden
geroepen., ’ o

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, loccu-
pant ou le tiers, responsable du sinisire, les copropriétaires sont
tenus, en cas de reconstruction ou de remise en état, de participer
aux frais en proportion de leur quote-part dans la ¢opropriété.

§ 3. Il est statué & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires
sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copro-
priété, ainsi que sur toute decision de l'assembitée générale de
reconstriction totale de limmeuble.

Atk. 577-8. § ler. Lorsqu'il n'est pas désigné par le réglemént de
copropriété, le syndic est nommé par la premiére assemblée géné-
;:}e pu, & defaut, par décision du juge, a la requéte de tout coprpprié-

ire. . .., : '

S'il a ét6 désigné dans le réglement de copropriété, son mandat
expire de plein droit lors de la premiére assemblée générale, .

En aucun cas, le mandat du syndic ne peut excéder cing ans, mais
est renouvelable.

Sous réserve d’'une décision expresse de l'assemblée générale, il
ne peut souscrire aucun engagement pour un terme excédant la
durée de son mandat.

§ 2. Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours de celle~ci de maniére inalté-
rable et visible a tout moment & l'entrée de limmeuble, sidge de
I'association des copropriétaires,

Yextrait indique, outre la date de la désignation ou de Ia nomina-
tion, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, s'il
s'agit d'un société, sa forme, sa raison ou dénominatién sociale ainsi
gue son siége social, I} doit étre complété par toutes autres indica-
tions permettant & tout intéressé de comamuniquer avec lui sans
délai et notamment le lieu ou, au siége de l'association des copro-
priétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions
de Yassemblée générale peuvent étre consultés.

Liaffichage de l'extrait se faita la diligence du syndic.

§ 3. Lorsque la signification ne peut étre faite conformément &
'article 35 du Code judiciaire, elle se fait confomément a V'article 38
du méme Code.

La lettre recommandée visée a l'article 38, § ler, alinéa 3, doit
alors étre adressée au domicile du syndic, ’

" § 4. Quels que soient les pouivoirs qui lui sont conférés par le régle-
ment de copropriété, le syndic est chargé : ‘

1o de convoquer l'assemblée générale aux dates fixées par le régle-
ment de copropriété ou 4 tout moment lorsqu'une décision doit étre
prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété;

20 de consigner les décisions de l'assemblée générale dans le
registre visé & l'article 577-10, § 3; ’

3o d'exécuter et de faire exécuter ces décisions; .

4o d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'adminis-

- tration provisoire;

50 d'administrer les fonds de l'association des copropriétaires;

60 de représenter I'association des copropriétaires, tant en justice
que dans la gestion des affaires communes; 5

70 de fournir le relevé des dettes visées a larticle 577-11, § ler,
dans les quinze jours de la demande qui lui en est faite par le
notaire; .

80 de communiquer.a toute personne occupant l'immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote & lassemblée générale, la date des assemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations rela-
tives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées &
Tassemblée. ‘

§ 5. Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut délé-
guer ses pouvoirs sans l'accord de V'assemblée générale et seulement
pour une durée ou & des fins déterminées.

§ 6. L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic. Elle
peut de méme, sielle le juge opportun, lui adjoindre un syndie provi-
soire pour une durée ou & des fins déterminées.

§ 7. En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut
désigner un syndic provisoire, pour la durée quiil détermine, & la
reguéte d'un copropriétaire.

Leé syndic doit &ire appelé & la cause par le requérant,
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Onderafdeling IV. — Rechtsvorderingen -
Openbaarheid. — Tegenstelbaarheid en overdracht

Art. 577-9. § 1. De vereniging van medegigenaars is bevoegd om in
rechte op te treden, als eiser en als verweerder.

federe medeigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te hebben
ingelicht die op zijn beurt de andere mededigenaars isilicht.

§ 2. Tedere mededigenaar kan aan de rechter vragen een onregel:

.matige, bedrieglijke of onrechimatige beslissing van‘ide algemene
LT A .

vergadering te vernietigen of te wijzigen. ;
binnen drie‘maanden te
rekenen van het tijdstip waarop de belanghebbende kennis vax dé
beslissing heeft genomen. De medegigenaar die dp-regelmatige
wijze is opgeroepen, wordt geacht kennis van de.beslissing te
hebben genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene verga-

.ot [RER T .

§ 3. Tedere mededigenaar kan eveneens aan de rechter vragen;
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van
een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door voor-
noemd medeé&igenaar bepaald voorste] te beraadslagen, wanneer de
syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere medegigenaar aan de rechter de
toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de vereniging,
dringende en noodzakelijke werken 1it te voeren aan de gemeen-
schappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de
werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschap-
pelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet, ‘ :

§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de
§§ 3 en 4, en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van
jedere aansprakelijlsheid bevrijd voor. alle schade die zou kunnen
voortvioeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. Tedere medegigenaar kan aan de rechter vragen :

1o de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of
indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aange-
brachte wijzigingen; , )

20 de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze
een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te
wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden ingevolge aan
het gebouw aangebrachte wijzigingen,

§ 7. Wanneer een minderheid van de mede&igenaars de¢ algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen
met de door de wet of de statuten vereiste meerderheid, kan iedere

‘penadeelde medeéigenaar zich eveneens tot de rechter wenden,

zodat deze zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in
haar plaats de vereiste beslissing neemt. . .

Art. 57710, § 1. De bepalingen van de statuten kunnen recht-
streeks worden tegengesteld door degenen aan wie¢ ze kunnen
worden tegengesteld en die houder 2ijn van een zakelijk of persoon-
lijk recht op het gebouw in medegigendom. o

§ 2. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na-de
opstelling ervan, op de zetel van de vereniging van medégigenaars
neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde hij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
iedere belanghebbende geraadpleegd worden. :

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een 1

register opgetekend, dat zich bevindt op de zetel van de vereniging
van medeéigenaars. el

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belang-
hebbende geraadpleegd worden. - - -

§ 4. Tedere bepaling van het reglement van orde en iedere beslis-
sing van de algemene vergadering kan rechtstreeks worden tegen-.

gesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij zijn tevens tegenstelbaar aan een ieder die houder is van een
zakelijk of een persoonlijk recht op het onroerend goed in mede&i~
gendom en aan een ieder die houder is van een toelating tot bewo-
ning, zulks onder volgende voorwaarden : . .

10 met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aange-

nomen voor het verlenen van het zakelijk of persoonlijk recht, door

de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan op

het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het
reglemsnt van orde en van het register bedoeld in § 3, of bij gebreke
daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief
van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is

) .

4

. réformer’ une décision irrégulibre,

Sous section IV, — Des actions en jusice e
De la publicité. — De I'opposabilité et de la transmission -,

Art. 577-. § ler. L'association des copropriétaires a qualité pour
agir en justice, tant en demandant gu'en défendant.

"Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions rela-
tives & son lot, aprés en aveir informé le syndic qui & son totr en
informe les autres copropriétaires. : . : -

§ 2. Tout copropriétaire peut dernander au juge d'annuler ot de
frauduleuse ou abusive de
l'assemblée générale, : ‘ .

Cette adtion doit étre intentée dans un délai de trois muois prenant

-cours au moment ou l'intéressé a pris connaissance de la déeigion.
L& copropriétaire régulitrement convogué- est. présumé avoir pris
- ponnaissance de la décision au mornentde.son adoption par I'asgem-

blée générale. . . Rty

. >
v - YIS

§ 3. Tout copropriétaire peut également..'demander au.gnge

d'ordonner la convocation dune assemblée générale dans le-délai

. que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition gue ledit

copropriétaire détermine, lorsgue le syndic néglige ou refuse abusi-
vement de le faire.

§ 4. Lorsque, au sein de l'assemblée générale, la majorité requise
ne peut étre atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par
le juge & accomplir seul, aux frais de Yassociation, des travaux
urgents ¢t nécessaires affectant les parties communes.

11 peut, de méme, se faire autoriser 4 exécuter & ses frais des
traviux qui lui sont utiles, méme ¢ils affectent les parties
communes, lorsque Iassembléa générale s'y oppose sans juste motif.

§ 5. Dés quiil a intenté 'une des actions visées aux 83 et4, et pour
autant qu'il n'en soit pas débouté, le demandeur est degagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence
de décision.

§ 6. Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier ;

10 la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexacterent ou si elle est devenue
inexacte par suite de modifications apportées & Vimmeuble; .

90 Je mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un préju-
dice propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s1il est
devénu inexact par suite de modifications apportées & Yimmeuble.

§ 7, Lorsquune minorité de copropriétaires empéche abusivement
'assemblée générale de prendre une décision & la majorité requise
par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire lésé peut également
d'adresser au juge, afin que celui-ei se substitue & I'assemblée géné-
rale et prenne & sa place la décision requise.

Art. 577-10.§ ler, Les dispositions des statuts peuvent &tre directe-
ment opposées par ceux & qui elles sont opposables et qui sont titu-
laires d’un droit réel ou personnel sur l'immeuble en coproprieté.

§ 2. Le réglement d'ordre intérieur est déposé, daxs le mois de sa
rédaction, au sitge de Iassocation des copropriétaires, 4 linitiative”
du syndic oy, si celvi-ci n’a pas encore été désigné, a Vinitiative de
son auteur.

Le syndic met & jour, sans d€lai, le réglement d'ordre intérieur en
fonction des modifications décidées par I'assemblée générale.

Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté-sur place et sans
frais partout intéresseé.

§ 3. Les décisions de Vassemblée générale sont consignées dans un
registre déposé au sidge de l'association des copropriétaires.

Ce registre peut étre consulté sur place et sans frais par tout inté-
resse. -

§ 4. Toute disposition du réglement d'ordre intérieut et toute déei-
sion de Pagsemblée générale peuvent étre directement opposées par
ceux & qui elles sont opposables.

Eiles sont également opposables & toute personne titutaire d'un
droit réel ou personnel sur linameuble en copropriété et 4 tout titu~
laire d'une aptorisation d'ocenpation, aux conditions suivantes :

10 en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant
la concession du droit réel ou personnel, par la communicationr qui
lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de la

' concession du droit, de I'existence du réglement d'ordre intérieur et

du registre visé au § 3 ou, & défaut , par la communication qui lui est
faite & Vinitiative du syndic, par lettre recommandée a la poste; le
concédant, est responsable, vis-d-vis de Yassociation des coproprié-



19922

'BELGISCH STAATSBLAD - '26.07.1994 — MONITEUR BELGE

aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van medegigenaars en
de Liouder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade die
ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisge-
ving;

20 met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aange-
nomen, na het verlenen van het persoonlijk recht of na het onistaan
van het zakelijk rechi, door de kennisgeving die hem word gedaan
op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief,

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen digin
de algemene vergadering stemrecht hebben, .

Teder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zake-
Lijk recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht
heeft, kan de rechier echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van hetreglement van orde of van elke
heslissing van de salgemene vergadering aangenomen na het
verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
herokkent, .

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van
de ?esiissing worden ingesteld.

Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de
eanvrager de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing
kevelen,

Art. 577-11. § 1. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel,
is de optredende notaris gehouden, bij ter post aangetekende brisf,
aan de syndicus van de vereniging van medegigenaars een staat te
vragen van ! .

10 de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling "

en vernieuwing waartoe de algemene vergadering voor de datum
van de overdracht heeft besloten, maar wearvan de betaling pas
nadien opeisbaar wordt;

20 de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappe-
lijke gedeelten, waartoe de algemene vergadering voor de datum
van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de betaling pas
nadien opeishaar wordt;

3¢ de door de vereniging van mededigenaars vaststaande
verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor
de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pas nadien
opeisbaar wordt.

De notaris stelt de partijen daarvan in kennis.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het
verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, drasgt de nieuwe eigenaar het
bedrag van die schulden en van de gewone lasten vanaf de datum
van de overdracht,

§ 2. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

10 is de uittredende medeéigenaar schuldeiser van de vereniging
van mede&igenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werk-
kapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet
effectief gebruik heeft gemaskt van de gemeenschappelijke
gedeelten; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;

290 blijit zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de
vereniging. .

Onder « werkkapitaal » wordt verstaan de som van de voor-
schotten betaald door de medeéigenaars als voorziening voor het
betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke gedeelten, de
heheerskosten en de uifgaven voor de huisbewaarder.

Onder « reservekapitaal » wordt verstaan de som van de perio-
dieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van niet-
periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, de reparatie of de vernieuwing van een lift of
het leggen van een nieuwe dakbedekking. .

Onderafdeling V
Ontbinding en vereffening

Art. 577-12, De vereniging van medegigenaars is ontbonden vanaf

lget ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
estaan. . C

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de
groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot
gevolg.

De algemene vergadering van mede€igenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle medegéige-
naars. Deze beslissing word{ bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van medeéi-
genaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren,

Axt, 577-13. § 1. De vereniging van mede€igenaars wordt, na haar
ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van
medeéigenaars vermelden dat zij in vereffening is.

taires et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage
né du retard ou de I'absence de communication;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées posté-
rieurement & la concession du droit personnel ou A la naissance du
droit réel, par la communication qui lui en est faite, & linitiative du
syndic, par lettre recommandée 4 la poste. ‘

Cette communication ne doit pas étre faite & ceux qui disposent du
droit de vofe 4 I'assemblée générale.

Toute personne occupant Yimmeuble biti en vertu dun droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de wote a 'assem-
blée générale, peut cependant demander au juge d’annuler ou de
réformer tqute disposition du réglement dordre intérieur ou foute
décision de Vassemblée générale adoptée aprés la naissance du
droit, si elle lui cause un préjudice propre. '

L'action doit étre intentée dans les trois mois de 1la communica-
tion de la décision.

Le juge peut, avant de dire droit et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision attaquée.

Art. 577-11. § ler. En cas de transmission de la propriété d'un lot,
le notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre recom-
mandée, du syndic de l'association des coproprietaires l'état :

1o du coiit des dépenses de conservation, d'entretien, de répara-
tion et de réfection décidées par 'assemblée générale avant la date
de la transmission, mais dont le paiement ne deviénit exigible que
postérieurement a cette date; .

20 des frais liés & l'acquisition de parties communes, décidée par
I'assemblée générale avant la date de la transmission mais dont le
paiement ne devient exigible que postérieurement 4 cette date;

. 30 des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires &
la suite de litiges nés antérieurement 4 la date de la transmission,
mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a
cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de répomse du syndic dans les guinze jours de
demande, le notaire avise les parties de la tarence de celuici.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la
contribution a la dette, le nouveau copropriétaire supporte le
montant de ces dettes ainsi que les charges ordinaires concernant la
période postérieure a la date de la transmission.

§ 2. En cas de transmission de la propriété d'un lot ¢

1o le copropriétaire sortant est créancier de l'association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant 4 la période durant laguelle il n'apas joui
effectivement des parties communes; le décompte est établi par le
syndic;

20 sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de -

P'association.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les
dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d'éclairage
des parties communes, les frais de gérance et de conciergerie.

On entend par « fonds de réserve », la sornme des apports de fonds
periodiques destinés a faire face & des dépenses non périodigues,
telles que celles occasionnées par le renouvellement du systeme de
chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un ascenseur ou la
pose d'une nouvelle chape de toiture,

Sous-section V
De la dissolution et de la liquidation

Art. 577-12. L'association des copropriétaires est dissoute dés le
moment ou cesse I'état d'indivision, pour quelque cause que ce soit.

La destruction, méme totale, de limmeuble oux du groupe
d'immeubles batis n'entraine pas, a elle seule, la dissolution de
l'association, o :

L'assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre I'assa-
ciation qu'a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires. Cette
décision est constatée par acte authentique.

Le juge prononce la dissolution de Yassociation des coproprié-
taires, 4 la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste
motif. .

Art. §77-13, § ler. L'association des copropriétaires est, aprés sa
dissolution, réputée subsister pour sa liquidation, .

Toutes les piéces émanant d’'une association de copropriétaires
dissoute mentionnent qu’elle est en liquidation. '
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§72. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een over-
eenkomst, bepaalt de algemene vergadering van mededigenaars de
wijze van vereffening en wijst zij één of meer vereffenaars aan,

Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan fte
wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereni-
ging.

§3. De artikelen 181 tot 188 en 195 van de gecodrdineerde wetten
op de handelsvennootschappen zijn van toepassing op de vereffe-
‘ning van de vereniging van mededigenaars. T

§ 4. De afsluiting van de vereffening wordt bij een nétariéle akte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat ! o

1o de plaats, door de algemene vergadering agngewezen, waar de
boeken en bescheiden van de vereniging van mededigenaars gedu-
rende ten minste vijf jaar mogten worden bewaard; _

90 de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en
waarden die aan schuldeisers of aan medeéigenaars toekomen en
die hen niet konden worden overhandigd. .

§ 5. Alle rechisvorderingen tegen de mededigenaars, de vereni-
ging van medegigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren
door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving voor-
geschreven in § 4. .

Onderafdeling VI — Dwingend karakter

Art, 577-14. De bepalingen van deze afdeling zijn van dwingend
recht.

TITEL il — Wijsigingshepalingen

Art. 3. In artikel 1 van de wet van 18 december 1851 houdende
herziening der wet over de hypotheken, gewijzigd bij de wet van
8 juli 1924, worden de woorden « met inbegrip van de-akten betref-
fende de wederzijdse rechten der eigenaars van verdiepingen of van
gedeelten van verdiepingen in een opgericht of op te richten
gebouw » vervangen door de woorden s met inbegrip van de authen-
ticke akten bedoeld in de artikelen 5774, § 1, en 577-13, § 4, van het
Burgerlijk Wetboek, alsmede van de daarin aangebrachte wijzi-
gingen », .

Art. 4. In artikel 3 van dezelfde wet, gewijzigd bij de wet van
10 oktober 1913, wordt tussen het tweede en het derde lid het
volgende lid ingevoegd : .

« In de gevalien bepaald in artikel 577-12, derde en vierde lid, van
het Burgerlijk Wetboek, wordt de beslissing ingeschreven op de
kant van de overschrijving van de authentieke akte vermeld in
artikel 577-4, § 1, van hetzelide Wetboek, Hetzelfde geldt voor de
inleidende akte in het geval bedoeld in axtikel 577-12, vierde lid, van
hetzelfde Wetboelk. »

Art.5. In artikel 84 van dezelfde wet, gewijzigd bij de wetten van
10 oktober 1913 en 10 oktober 1967, wordt tussen het eerste en het
tweede lid het volgende lid ingevoegd : .

« Voor de toepassing van artikel 577-12 van het Burgerlijk
‘Wetboek, moeten aan de bewaarder worden voorgelegd :

1o door-tie notaris, indien het een notariéle akte betreft, twee
uittreksels op zegel, bevattende de datum van de akie houdende
vaststelling van de ontbinding van de vereniging van medeéige-
naars, de naam van de optredende notarls en diens standplaats,
alsook de naam, voornamen, beroep en woonplaats van de partijen
bij de akte bedoeld in artikel 577-4,§ 1, van hei Burgerlijk Wethoek;

% door de eiser, indien het een rechisvordering betreft, twee
uittreksels op zegel, bevatiende de naam, voornamen, beroep en
woonplaats van de partijen, alsmede de rechtbank die kennis moet
nemen van de vordering;

30 door de partijen of door een derde, indien het een rechterlijke
beslissing betreft, twee uittreksels op zegel door de griffier afge-
geven, bevattende de daturm waarop de rechterlijke beslissing is
genomen, het gerecht dat ze heeft genomen, de naam, voornamen,
beroep en woonplaats van de partijen, het beschikkend gedeelte van
de rechterlijke beslissing en een verklaring van de griffier waaruit
blijikt dat er geen rechtsmiddelen zijn aangewend. » . .

Ari, 6. Artikel 127 van dezelfde wet wordt aangevuld met het
volgende lid : ’

« Ongeacht de dagtekening van de akte en van de overschrijving
ervan, zijn zij gehouden de akte bedoeld in artikel 5774, § 1, van het
Burgeﬁ'}ijjk Wetboek, en de wijzigingen ervan, in het getuigschrift te
verunelden. » ’ -

Art. 7. Artikel 13 van de wet van 10 oktober 1913 brengende wijzi-
gingen in de hypotheekwet en in de wet op de gedwongen onfeige-
ning en regelende opnieuw de inrichting van de bewaring der hypo-
theken, wordt aangevuld met het volgende lid :

« De notarissen belast met het opstellen van de akie bedoeld in
artikel 571-13, § 4, van het Burgerlijk Wetboek, geven als eigendoms-
titel aan degene die vermeld is in de akte bedoeld in artikel 577-4,
§ 1, van hetzelfde Wetboek. » . o

§ 2. Pour autant qu'il n'en soit pas disposé autrement dans les
statuts ou dans une eonvention, 'assemblée générale des coproprié-
taires détermine le mode de liquidation et désigne un ou plusieurs
liquidateurs.

Silassemblée générale reste en défaut de procéder a ces désigna-
tions, le syndic est chargé de liquider l'association.

§ 3. Les articles 181 & 188 et 195 des lois ccordonnées sur les
sociétés commerciales y'appliquent a la liquidation de Y'association
des copropriétaires,

§ 4. La cléture de la liquidation est constatée par acte notarié
transerit 4 la conservation des hypothéques, -

Cet acte contient ¢ : .

10 I'endroit désigné par l'assemblée-générale, ol les livres et docu-
ments de 'association des copropriétaires seront eonservés pendant
cing ans au moins; ) ' ,

20 les mesures prises en vue de la consignation des sommes et
valeurs, revenant sux créanciers ou aux copropriéiaires et dont la
remise n'a pu leur étre faite,

§ 5. Toutes actions contre des eopropriétaires, Yassociation des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing
ans, & compter de la transcription prévue au § 4.

Sous-section VI, — Du caractére impératif

Art. 577-14. Les dispositions de la présente section sont impéra-
tives.

TITRE IIl. — Dispositions modificatives

Art. 3. Dans larticle ler de la Joi du 18 décembre 1851 sur la révi-
sion du régime hypothécaire, modifié par la loi du 8 juillet 1924, les
mots « y compris les actes ayant pour objet les droits respectifs des
propriétaires d'étages ou de parties d'étages dans un bitiment
construit ou & construire » sont remplacés par les mots « y compris
les actes authentiques visés aux articles 577-4, § ler, et 577-13,§ 4, du
Code civil, ainsi que les modifications y apportées ». '

Art. 4, Dans Farticle 3 de la méme loi, modifié par la loi du 10 octo-
b;je é913, T'alinéa suivant est inséré entre le deuxidme et le troisiéme
alinea !

« Dans les cas prévus 4 P'article 577-12, alinéas 3 et 4, du Code civil,
la décision est inscrite en marge de la transcription de I'acte authen-
tique visé & Particle 5774, § ler, du méme Code; il en va de méme
pour Pacte introductif d'instance dans le cas prévu a larticle 577-12,
alinéa 4, du méme Code. »

Art. 5. Dans l'article 84 de la méme loi, modifié par les lois du
10 octobre 1913 et du 10 octobre 1867, l'alinéa suivant est inséré
entre le premier et le second alinéa :

« Pour I'application de 'article 577-12 du Code civil, il eat présenté
au conservateur :

1o par le notaire, s'il s'agit d'un acte notarié, deux extraits sur
timbre contenant la date de I'acte constatant la dissolution de 'asso-
ciation des copropriétaires, le nom du notaire instrumentant et sa
résidence, ainsi que les nom, prénoms, profession et domicile des
parties & V'acte visé & 'article 577-4, § ler, du Code civil;

20 par le demandeur, s'il s'agit d'une demande en justice, deux
extraits sur timbre contenant les nom, prénoms, profession et domi~

L cile des parties et le tribunal qui doit connaltre de l'action;

.30 par les parties ou par un tiers, s'il s'agit d'une décision judi-
ciaire, deux extraits sur tirnbre délivrés par le greffier, contenant la
date & laquelle la décision judiciaire a été rendue, la juridiction qui
I'a rendue, les nom, prénoms, profession et domicile des parties, le
dispositif de la décision judiciaire et une attestation du grefiier
selon laguelle aucun recours n'a été exerce. »

Art. 6. L'article 127 de la méme loi est complété par l'alinéa
suivant : ‘

« Quelle que soit la date de l'acte et de sa transcription, ils sont
tenus de mentionner dans le certificat l'acte visé & Larticle 577-4,
§ ler, du Code civil, ainsi que ses modifications. »

Art. 7. L'article 13 de la loi du 10 octobre 1913 apportant des modi-
fications a Ia loi hypothécaire et a la loi sur I'expropriation forcée et
réglant & nouveau l'organisation de la conservation des hypothe-
ques, est complété par l'alinéa suivant :

« Les notaires chargés de dresser l'acte visé & l'article 6577-13, § 4,
du Code civil, indiqueront comme titre de propriété celui qui est

[ mentionné dans 'acte visé a l'article 5774, § ler, du méme Code. »

-~
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Art. 8. Artikel 591 van het Gerechtelijk Wetboek, gewijzigd bij de
wetten van 28 december 1967, 15 juli 1870, 1 april 1976, 14 juli 1976,
10 januari 1977, 31 maart 1987, 29 augustus 1988, 12 juni 1991 en bij
het decreet van de Waalse Gewestraad van 11 oktober 1985, wordt
als volgt aangevuld :

« 20bis van de vorderingen ingesteld op grond van de arti-
kelen 577-9, §§ 2, 3, 4, 6 of 7, 577-10, § 4, en 577-12, vierde lid, van het
Burgerlijk Wetboek, »

Art. 9. Artikel 594 van hetzelide Wetboek, gewijzigd bij de wetten
van 24 juni 1970, 15 juli 1970, 12 mei 1871, 7 mei 1973, 14 juli 19786,
1 augustus 1985, 26 juni 1990, 18 juli 1991 en bij het koninklijk
besluit van 17 oktober 1986, wordt als volgt aangevuld :

« 210 op de vorderingen tot benoeming van de syndicus of tot
aanwijzing van een vervanger, ingesteld op grond van artikel 577-8,
§ 1of § 7, van het Burgerlijk Wetboek. »

Art. 10. Bij artikel 629, 1o, van hetzelfide Wetboek, gewijzigd bij de
wetten van 15 juli 1970, 10 januari 1977 en 4 augustus 1992 en bij het
decreet van de Waalse Gewestraad van 11 oktober 1985, worden
tussen de woorden « 20, » en « 30 », de woorden « 20bis, », ingevoegd.

; TITEL IV. — Overgangsbepalingen

Art. 11. Deze wet treedt in werking op de eerste dag van de
dertiende maand volgend op de maand waarin ze in het Belgisch
&taatsblad is bekendgemaakt.

Art, 12, Deze wet is vanaf haar inwerkingtreding van toepassing
op alle gebouwen of groepen van gebouwen die beantwoorden aan
de voorwaarden pgesteld door artikel 577-3 van het Burgerlijk
Wetboek en waarvan de statuten overgeschreven zijn overeen-
komstig artikel 1 van de wet van 16 december 1851 houdende herzie-

ning der wet op de hypotheken,

"Art. 13, Wanneer deze wet een termijn oplegt voor de neerlegging
van een akte, de vervulling van een formaliteit of de instelling van
een vordering die voor de inwerkingiréding van deze wet moest
plaatshebben, loopt de termijn slechts vanaf de inwerkingtreding.

Kondigen deze wet af, bevelen dat zij met 's Lands zegel zal
worden bekleed en door het Belgisch Staatsblad zal worden bekend-
gemaakt.

Gegeven ie Bz;ussel, 30 juni 1994.
ALBERT

Van Koningswége :
De Minister van Justitie,
M. WATHELET
Met 's Lands zegel gezegeld :
De Minister van Justitie,
M. WATHELET

Art. 8. Larticle 531 du Code judiciaire, modifié par les lois du
28 décerbre 1967, du 15 juillet 1970, du ler avril 1976, du 14 juil-
let 1976; du 10 janvier 1977, du 31 mars 1987, du 29 aoit 1988, du
12 juin 1991 et par le décret du Conseil régional wallen du 11 octo-
bre 1985, est complété comme suit : .

« 20bis des demandes fondées sur les artieles 577-9, §§ 2, 3, 4, 6 ou
17, 577-10, § 4 et 577-12, alinéa 4 du Code civil. »

. . ‘i . (I

" Art, 9. Llarticle 594 du méme Code, moditié par les lojs du
24 juin 1870,-du 15 juillet 1970, du 12 mai 1971, du 7 mai 1973, du
14 juillet 1976, du ler aoit 1985, du 26 juin 1990, du 18 juillet 1991 et
par Farrété royal du 17 cctobre 1086, est complété comme suit ! .

« 210 sur les demandes relatives 4 la nomination du syndic ou d la

désignation de son remplagant, fondées sur l'article 577-8, § ler ou
§ 7, du Code civil. »

" Art, 10, Aarticle 629, 10, du méme Code, modifié par les lois du

15 juillet 1970, du 10 janvier 1977 et du 4 aott 1992 et par le déeret du
Conseil régional wallon du 11 octobre 1985, entre les mots « 20, » et
« 39 », sont insérés les mots « 29bis, », :

TITRE IV, ~ Dispositions transitoires

Art. 11. La présente loi entre en vigueur le premier jour du trei-
ziéme muois qui suit celui au cours duquel la loi a été publiée au
Moniteur belge.

Art, 12. La présente loi s’applique dés son entrée en vigueur a tout
immeuble ou groupe d'immeubles batis répondant aux condltlo_ng
fixées par l'article 577-83 du Code civil et dont les statuts ont été
transcrits conformément & l'article ler de la loi du 16 décembre 1851
sur la révision du régime hypothécaire.

Art. 13. Lorsque la présente loi impose un délai pour le dépét d'un
acte, Yaccomplissement d’'une formalité ou lintentément d'une
action qui aurait dit avoir lieu avant son entrée en vigueur, le délai
ne court qu'a partir de celle-ci.

Promulguons la présente loi, ordonnons qu'elle soit revétue du
sceau de 'Etfat et publiée par le Moniteur belge.

Donné & Bruxelles, le 30 juin 1994,
ALBERT

Par le Roi :

Le Ministre de la Justice,
M. WATHELET
Scellé du sceau de I'Etat :
Le Ministre de la Justice,

M. WATHELET

-

MINISTERIE VAN VERKEER EN INFRASTRUCTUUR EN MINIS-
TERIE VAN BUITENLANDSE ZAKEN, BUITENLANDSE
HANDEL EN ONTWIKKELINGSSAMENWERKING

N. 94 — 1829

31 MAART 1994, — Koninklijk besluit houdende goedkeuring van
de resolutie nr. 23, cijfer 2, van 26 november 1992 van de Centrale
Commissig voor de Rijnvaart met betrekking tot het Reglement
voor het vexvoer van gevaarlijke stoffen over de Rijn (ADNR)

ALBERT II, Koning der Belgen, .
Aan allen die nu zijn en hierna wezen zullen, Onze Groet.

Gelet op de overeenkomst tussen het Groothertogdom Baden,
Beieren, Frankrijk, het Groothertogdom Hessen, Nederland en
Pruisen voor de Rijnvaart, getekend op 17 oktober 1868 te Mann-
heim, inzonderheid op artikel 48, gewijzigd door de overeenkomst
van 20 november 1963, goedgekeurd door de wet van 4 februari 1967;

Gelet op het Reglement voor het vervoer van gevaarlijke stoffen
over de Rijn (ADNR), goedgekeurd bij koninklijk besluit van
2 december 1971, zoals achteraf gewijzigd, inzonderheid op artikel 3
en bijlage B;

Gelet op het koninklijk besluit van 18 september 1881 houdende
goedkeuring van de resolutie nr. 24'van 6 juni 1981 van de Centrale
Commissie voor de Rijnvaart met betrekking tot het Reglement
voor het vervoer van geveaarlijke stoffen over de Rijn (ADNR);

MINISTERE DES COMMUNICATIONS ET DE LINFRASTRUC-
TURE ET MINISTERE DES AFFAIRES ETRANGERES, DU
COMMERCE EXTERIEUR ET DE LA COOPERATION AU DEVE-
 LOPPEMENT . ~

F. 94 — 1929

31 MARS 1994. — Arrété royal approuvant la résolution ne 23,
chiffre 2, du 26 novembre 1992 de Ja Commission centrale pour la
Navigation du Rhin relative au Réglement pour le transport de
matieres dangereuses sur le Rhin (ADNR)

ALBERT II, Roi des Belges,
A tous, présents et & venir, Salut.

Vu la convention entre le grand-duché de Bade, la Baviére, la
France, le grand-duché de Hesse, les Pays-Bas et la Prusse pour la
Navigation du Rhin, signée 4 Mannheim le 17 octobre 1868, notam-
ment l'article 46, modifié par la convention du 20 novembre 1963,
approuvée par la loi du 4 féyrier 1967;

Vu le Réglement pour le transport de matitres dangereuses sur le
Rhin (ADNR), approuvé par l'arrété royal du 2 décembre 1971, tel
qu’il a été modifié ultérieurement, notamment larticle 3 et
{'annexe B; .

Vu larrété royal du 18 septembre 1981 approuvant la résolution
n° 24 du 6 juin 1981 de la Commission centrale pour la Navigation du
Rhin relative au Réglement pour le transport de matiéres dange-
reuses sur le Rhin (ADNR);



