" MONITEUR BELGE - 16.09.1995 — BELGISCH STAATSBLAD 26455

* b) Model van "Kastval voor roofdieren”

,

i
[

;-

N

4. Valdeur; b. Anti-openi‘ngsworziening;‘ c Metalen stang voor het spannen van de ~vél; d Haék (;rxj\, de deuren ‘ en
te houden; ¢. Scharnier; f. Slagplank; g. Rooster; b. en i, Slaggveeriystn*ep. - ‘ S renop
Gezien om te worden gevoegd bij het'besluit van de Waalse Regering van 13 juli.1995 tot machtigi .
bestrijding van sommige S(‘gtten %i‘ld. o R BEING ¥ ,] ! e “.gmg' ‘fal«‘ a
‘Namen, 13 juli 1995. RN o S
h _ De Minister-Presidefit van de Waalse Regering, - -
belast met Econgmie, Buitenlandse Handel, K.M.O/s -en Toerisme,

. o _ R, COLLIGNON
De Minister van Leefmilieu, Natuurlijke Hulpbronnen en Landbguw,
, o V G. LUTGEN g ‘
¥.'95 ~ 2526 - D ' S T C[C - 27497)

20 JUILLET 1995. — Arrété du Gouvernement wallon portant exécution du décret du 6 avril 1995 concernant les
normes de qualité des logements collectifs et des petits logements individuels; loués ou mis en location a titre
de résidence principale - . | ' :

Le Gouvernement wallony ; S
Vu le décret du’6 avril 1995 concernant les normes de qualité des logements collectifs et des petits logements
individuels, loués ou mis en location a titre de résidence principale; ] ) '
~Vu Iavis du Conseil supérieur des villes, communes et provinces de la Région wallonne;
. Vu lavis du Conseil d'Etat; ‘ . i ' : _ :
Sur la proposition du Ministre de I'Action sociale, du Logement et de 1a Santé, '
' Arréte . s . AT
o ‘ CHAPITRE ler. — Définitions . .
~ Atticle 1%, Pour Vapplication du présent arrété, on entend par S
1° décret ¢ le décret du 6 avril 1995 concernant les nories de qualité des logements collectifs et des petits logements

“individuels, foués ou mis en location a titre de résidence principale; o
'2° Ministre : le Ministre de la Région wallonnequu 2 le logemerit dans ses attributions; - .
'3* adtinistration : la Direction géniérale de I'Aménagement du Territoire, du Logement et du Patrimoine du

Ministere de la Région wallonne; - _ oY : ) : - K )
4° commune la commune dans laquelle est situé le logement visé par le décret; .
5° attestation de conformité : le document certifiant que toutes les normes de qualité établies pat le décret et par
le présent arrété sont respectées; ‘ . s _ v
6° enquéteur : la personne agréée én vertu du présent arrété pour délivrer Yattestation de conformité.
T _ . CHAPITRE il. — Nomes de qualité des logements A - :
Art. 2. Les causes d’insalubrité arrétées en exécutiorr de 'article 2, 1°) du décret sont établies selon les criteres
suivants : : : ’ : .
& ler. Instabilité =~ . : o _
£+ Les criteres d'instabilité de V'enveloppe extérieure et de la structiire portante du logement sont
a) les défauts ou msuffisances au mveau des fondations, K
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_ & compromettre la sta

b Ies dévers ou bombements vers I'extérieur ou l’mténeur d'ou‘vrages vemcaux, suscepnbles d’eén entra‘inet Ia
ruine;
c) les vices de constructnon appanents, parasites ou. défauts réduisant la solidité de Ja structure portante des

_ planchers;

d) les fentes latérales, parasites ou défauts mettant en cause la fonction premitre des charpentes;

e) lés1ézardes ou | grofondes fissures, la vétusté pxononcée, les vicesde constmcnon ou tbut autre défaut de nature
ilité de la construction.

Le critdre d‘instabilité des composants non structurels du logement tels que la couverture, les cionsons et les’
plafonds est la présence de tout défaut susceptible d'entrainer leur chute ou leur effondrement. .

§ 2, Humidité

Les critéres d’humidité sont la présence :

a) d'infiltrations résultant d’un défaut d“étanchéité dé la toiture, des murs ou des menulsenes exténeures,
b) d’humidité ascensionnelle dans les murs ou fes planchers; =~ -

- c) d’une forte condensation ni‘lue aux caracténshques techniques des chverses paro:s exténeu:es ou & 1‘1mp0$snbxlnté :
d“assurer une ventilation norma ‘

§ 3. Mérule :
Le critere de Vinsalubrité due ala mém]e est la contamiriation par le champignon_ “Merulius serpula la.crim,ans-" ou

- par tout champignon aux effets analogues;

§ 4. Inadaptation structurelle ou conceptuelle de l'lmmeuble

Le critére de l'madaptahon structurelle ou conceptuelle est le gabarit insuffisant ou irrationnel quant au volume,
aux dimensions, 3 I'agencement ou-aux dégagements, notamment : :

- une largeur d’assiette constamment inférieure a 3 métres;
. = Ia largeur de I'unique fagade inférieure & 4 metres; -
- Ia plus grande largeur de fagade inférieure a 3 mitres.
. § 5. Eclairage naturel et ventilation

Les critéres d’insalubrité relatifs A V'éclairage naturel ot a la venhlahor\ sont : :

a) la surface totale des fenétres d'une pidce d’habifation inférieure & 1/12%™ de la surface du plancher;

b} le fait d’une pitce d’habitation ou d’un loral sanitajre ne disposant ni d’une baie, ni d’une grille, ni d“une gaine,
guvr?ax::csl:n;rl'exténcur de surface de Section libre en position ouverte de V'entrée d“ait supérieure a 0,08 % dela surfaca

up ;

c)le fait d"une pidce n‘ayant pas au moinsune portion de4 m* de sa superficié sous llliL hauteur hbre SOUS piafond
.de minimum 2,20 m en cas de pidce de jour et 2 m en cas de pitcede nnt.

§ 6. Equipement

Les critéres d'insalubrité liés A Yéquipement résu]tent du non-respect des exigences smvantes

1° ence qul concerne chaque Jogement, individuel ou collectif : .

a) au moins un point d'eau potable accessible en permanence;

b) une installation électrique ne présentant pas, de fagon manifeste, de caractdre dangereux,

¢) un réseau d'évacuation des eaux usées raccordé A I"égout public ou a un autre systtme adéquat, en bon état de
fonctionnement;

d} un W-C & usage exclusif des occupants du logement

e) uhisystéme permettant l'installation d‘un point de chauffage fixe dans les pidces ot s’ exerce la fonction de se)our
et ne présentant pas, de fagon manifeste, de caractire dangereux;

f) dans hypothese de I'existence d’une installation de gaz, l’absence de c1ractére. manifestement .dangereux de

cette installation.

[y

2° en ce qui concerne chaque logement, collectif : o .
a) un point d’eau potable 2 usage individuel; v
b) un point d’eau potable dans chaque™local a usage collectif ol's ‘exerce la fonction de cuisine;

¢) un W-C a la fois par groupe entier ou partiel de 5  pidces d'hahntanon a usage individuel et par groupe entier ou
partiel de 7 occupants; S ‘

d) un W-C pour deux niveaux d’habitation maximum.

Pour l'apphcauon des dispositions visées sous les points 1° d) et 2°¢)etd):

1° si le W-C est posé sur-une fosse d'aisances, son accds doit €tre extérieur. A Vimmeuble;

. 2% si le W-C est A usage individue), il ne peut commumquer directemient avec une pléce de jour, & moins que:

a) ce W-C et cette piéce de jour ne fassent partie du méme logement mdmduel

b} ce W-C ne se situe dans un local de superficie égale ou supérieure a 4 m pourva d'une aération directe & I'air
libre au nioyen dun ouvrant; . , ‘

3% leW-Ca usafe individuel ne peut communiquer directement avec une p1éce de nuit que si ce W-C et cette piece
de nuit font parhe u méme logement individuel; :

4° le W-C a usage collectif ne peut commumquer dnrectement avec aucune pidce d'habxtanon

_ §7 Circulation .

Les critéres d'insalubrité liés A la cxrculatlon résultent du non-respect des points. suivants :

o} F'absence de déformations et d"instabilité des sols et planchers, susceptibles de provoquer des chutes, ‘

b} le caractere fixe et stable des escaliers donnant accds aux pitcesd’habitation, possédant des marches horizontales
et comportant une main courante rigide, satisfaisant 4 la_formule-de Y'étendue smvante 2H+G> 50 cm, tout en. -
respectant la condition : H < G, o1 H est la hauteur et G le giron;

Jla e d’un garde-fou aux baies d"étage relatives, soit & une porte soit 3 une fenétre dont le seull se smle -
4 moins de 0,5 métre du plancher, si elles sont.munies d’un systérfie ouvrant. - . :
Art. 3. Les normes de superficie arrétées en exécution de Yarticle 2, 2° du décret sont les suivantes ;
§ ler. Logement individuel - . . .
a) Superficie habitable du logement . : ' ;
La superficie habitable du logement ne peut étre mféneure a2 m? pour une pereonne et 28 m?® pour da.ux
personnes. .

P
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Toutéfois, loxsque les trois fonctions - cuisine, séjous, chambre & coucher - sont assurées au sein d’vine seule i’cza:ei

la superficie habitable-du logement peut étre réduite’a 15 m? pour une personne, 23 mé pour deux personnes et 28 m
pour trois personnes.’ S - . o : : -

b) Superficie habitable d’une des pitces du logement ait toins ‘ L .
Tout logement doit compotter att moins une pidce d'une su perficié minimum de 6,5 m*® pour une personzie et de
f ) . - . i .

. 9 m*® pour deux personnes ou plus.

doit avoir une superficie minimum de 6,5 m’® pour une personne et de 9m*® pour deux personnes.
- b) Superficie habitable des locaux A usage collectif . . - : : S

§ 2. Logement collectif o o o : A
a) Superficie habitable des pieces a usage individuel . .- A S
Par ménage, la superficie habitable des pitces A usagé individuel doit atteindre au moins-10 m?® pour une

personne et 12 m?® pour deux personnes.

26457

En outre, lorsqu”un ménage dispose a titre individuel de plusieurs vieces d'habitation, Fune de celles-ci au moins -

.
-

La swae::ﬁcie habitable des locaux a usage collectif est liée A la fois au nombre total de pices d'habitation A néage

" individuel et 4u nombre de leurs-occupants; elle doit répondre atux conditions suivantes :

usage collectif doit &tfe aur moins égale a 20 m*® pour une personne et
8 ! 8 po pe

-pour un’nombre de pidces d’habitation a usage individuel inférieur 4 6, la superficie habitable des locaux & u's.age

collectif deit ati moins atteindre 5 m*; au-dela de 5 pidces d’habitation 2 usage individuel, cette superficie minimale doit
@tre augmentée de 5 m?® par groupe entier ou partiel de 3 pitces d’habitation & usage individuel supplémentaires;

ur un groupe de moins de 8 occupants, la superficie habitable minimale des locaux A usage collectif est de 5 m?,

au-de‘li)gde 7 occupants, cette superficie minimale est augmentée de 5 m*® par grotipe entier ou partiel de 7 occupants
supplémentaires. S : ' , -

) Superficie habitable individuelle et collective par ménage . o

Par ménage, la somme des superficies des piéces d’habitation & usage individuel et des superficies des locaux a
‘ " 8 m? pour deux personnes,

Pour la vérification de cette condition, les supetficies habitables des locaux & usage collectif ne yont prises en

-

compte que si ces locaux sont; soit ai méme niveau soit aux niveaux immédiatement supérieur ou inférieur a celui des

_pitces & usage individuel considérées.

Lorsqu’un mériage peut exercer dans la ou: les pidces 4 son seul usage les trois fonctions ~ cuisine, séjour, chambre

4 coucher - les superticies habitables 3 usage individuel sont soumises aux prescriptions dulogement individuel telles
que prévues ay §ler a) et par dérogation au point b) ci-dessus, aucune superficie habitable de locaux A usage collectif

ne doit &étre Frévue pour le ménage considéré. En outre, ni Jé nombre de piéces d'habitation a usage individuel de ce

meénage, ni :
fixation de la supetficie habitable d’éventuels locaux a usage collectif.

“article 2, 2° du décret, sont les suivantes :
~ @) une pidce par couple;

munis de portes fermant & clef. Le locataire 7 5
vue d'acceder & Iimmneuble et aux parties quil occupe a titre individuel;

e nombre des occu]pa_nts de ces pieces d’habitation & usage individuel ne sont pris en compte pour.la

Art. 4. Les normes relatives au nombre de pitces d'habitation & usage individucl, par ménage, en exécution de

b) une pigce par personne ou-groupe de deux personnes du méme sexe;
¢) une piéce. pour un couple et son enfant 4gé de moins de huit ans;
d) une pige pour un adulte et ses deux enfants 4gés de moins de huit ans.

Art. 5, Pour tout immeuble comportant au moins un logement visé par le décret, les normes relatives au respect
de la vie privéeen exécuti’pn de Yarticle 2, 3° dudit décret sont les suivantes & : L R

1° Les accés & Firnmeuble ainsi qu'a chague,logement tombant sous le champ d’application du décret doivent étre
oit &tre is en possession des clefs, en double exemplaire, nécessaires en

2° Yaccds & chaque pidce d'habitation A usage individuel d'un méme ménage doit pouvoir se faire sans devoir

passer par une pidce d'habitation a usage individuel dun autre ménage; - ‘
- 3° Tout W-C,, toute salle d’eau, toute salle de bains doivent pouvoir fermer  clef, sauf s'il s’agit-d'un logement

individuel et i, en cas d‘immeuble comportant plusieurs logements, les locaux dont question ne sont accessibles qu’au

ménage occupant ce logement;

ménage puisse étre directement appelé;

. 4° Des sonnettes individuelles doivent &tre prévues i I'entrée p‘rincipa:lé de immeuble, de fagon a ce que chaque

5° Chague ménage doit disposer d'une boite a;u;i lettres fermant & clé;

- "CHAPITRE-II1. ;'Dispositions relatives aux énquétenrs

At 6, Sont habilités a dtre enquéteurs : . ,

1° les fonctionnaires communaux des niveaux 1, 2+ et2 qui ont une qualification tectinique en matiére de batiment

et de construction; : . : ,
- 2% les personnes qui ne sont pas fonctionnaires communaux et qui détiennent un diplome:

- d’architecte;’ .

- d‘ingénjeur civilarchitecte;

- d’ingénieur civil en construction; ‘ ‘ ‘

- d'ingénieur industriel en construction; ' . .
- d’'ingénieur technicien en construction; ‘
- de géométre-expert immobilier. :

Art. 7. § Ter. Sont agréés par le ministre au titre d’enquéteur ; ~ :
1° les fonctionnaires communaux désignés par le bourgmestre et repris dans une liste que les communes

transmettent & administration;

2° les architectes qui ne sont pas forictionnaires communaux et qui, ayant manifesté leur volonté d’agit en tant

. qu'enguéteurs, sont repris dans une liste que 'Ordre des architectes transmet A 1"administration;

u‘enquéteuts.
q

3°les autres personnes visées a I'article 6, 2° qui signalent directement 2 I'administration leur volonté d‘agir en tant

,
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" personnellement, soit par personne interposée; un intérét quelconque susceptib

* conforme 2 ‘original dubail 2 rénovation dimerit enregistré.

. &tre dépos

. &tre transmuse dans les huit jours.

I'administration, ‘ .

§ 2. Préalablement A son :igfémen(, l‘enquéteﬁf (ioit' ‘s’tv:vngager'.‘ A ne Fas exercer de "‘mission s'il a, soit
e d'influencer cette mission.
L'existence d’un tel intérét est présumée : - S T K
. 1°desqu’ily a parenté ou alliance jusqu’au quatriéme degré inclusivement entre Fenquéteur et le bailleur ouson .
conjoint; - o _ R : , R
© 2° lorsque Fenquiteur se trouve dans un lien de subordination vis-a-vis du bailleur ou deson conjoint; L
" 32 dans le cas ol le bailleur est une personne morale de drait privé, dés qu‘il y a parenté ou aIlian“ce\.jnsqu”_a}r
gua,triém,e degré inclusivement entre I'enquétenr et toute personne qui exerce pour le compte du bailleur un pouvoir
e direction ouf de gestion; L L e :
4° lorsque l'enquéteur est lui-méme ou’par personne interposde; proprittaire, cc;propriékairg ou associé actif d’'une
rersonne morale dedwroit privé qui agit en tant que bailleur ou exerce, én droit ou'enfait, par lui-méine ou par personne
nterposée, un pouvoir de. direction ou de gestion; - o , ] e
- - 5° lorsque I'enquteur détient, soit par lui-méme;, soit par ﬁrsonne interposée, ute ou des actions ou parts
représentant au moins 5 % du capital -social d'une personpe morale de droit privé qui agit en tant que bailleur:
- Art. 8. Nila commune, ni enquteur agré¢ én application del'article 7 § 1, 2° et 3°, ne R‘,eut exigerdu bailleur,
pour I'accomplissement des tiches Visées 2 I'article 12, alinéa 1%, une rémunération hers TV.A: qui excide ;
" 1°5000 Fen cas de logement individuel; B T , ,
2°5.000 F, & majorer de 1000 F par pidce d’habitation 2 usage individuel, en cas de logement collectif.
Att. 9. Le Ministre procede, par arrdté, au retrait de l'agrément de 'enquéteur lJorsque ce dernier :
. 1°a" perdu une des conditions d’agrément; v . »
2° n’a pas respecté engagement visé A larticle 7, § 2;
3°a commis une faute professivinglle grave, . : .
Le retrait de 'agrément est notifié & 'enquéteur par lettre recommandée. . .
‘ CHAPITRE IV -
Procédiire relative @ Vobtentionde Uattestation,de conformité et it I délivrance du permis de location - .
Art. 10. Le bailleur demande a la commiine le formulaire nécessaire A Vobtention de I'attestation de conformité.
* Ledit formulaire, dont le modele est établi par le Ministre, est remis au bailleur en deux exemplaires dans les huit
jours de la réception de sa demande. - o . . ‘ : ‘
Art. 11, Lebailleur complite dans chague exemplaire du formulaire visé a article 10 les rubriques permettant son
identification personnelle ainsi que celle de 'immeuble concerné et du logement 2 visiter. . S
» Lebailleur se met en contactsoit avec la commung, s'il 'ogxe lg)ur un enquéteur fonctionraire communal, soit avec
un enquéteur agréé en -apglication de Yarticle 7 § 1*, 2° et 3°. De commun accord entre 'enquéteur, le bailleur et le
Iocataire, une date est fixée pour la visite du logement. o Co I
Att. 12, Apres visite du logement, l'enquéteur campldte les deux exemplaires du formulaire visé  I'article 10.
* S'il appert de la visite du logement que les normes fixées aux articles 2 & 5 sont respectées, 'enquéteur établit, en
deux exemplaires, l'attestation de conformité selon le modele établi par le Ministre. =~ - L
Si les normes. fixées aux articlés 2 3 5 ne sont gas totalement respectées, l'enquéteur dresse la liste des travaux a
réaliser & la rubrique du’formulaire prévue X cet effet.. ST : o S
Att, 13. Lenquéteur. conserve un-exemplaire des- documents qu'il a comiplétés et établis et .remet Yautre -

‘exemplaive au bailleur. .. :

Lorsque V'enquéteur a dit faire application de la disposition prévuea Partide 12, alinéa 3, il en informe sans délai

Ia commune ainsi que Yadministration et leur transmet copie du formulaire qu'il a complété.

. Lorsqu'une attestation de conformité a été délivrée; Te bailleur transmet a la cominune, sous pl_i recommandé, sa
dédlaration de location ou de mise en location, dont le modéle st établi par le ministre, accompagnée de l'original du
formulaire et de I"attestation'de conformité. La commune est chargée de conserver ces documents et d’en transmettre

- copie aYadministration.” - . '

An. 14, "Les services communaux complitent le permis de Jocation du logement concerné en quatre exemplaires,

- Selon le modele établi par le Ministre, dés qu'ils sont mis en possession des documents diiment complétés, visés-a

Varticle 13, alinéa 3, de manitre A ce que le college-des bourgmestre et échevins puisse délivrer le permis de location

conformément aux: disppsitio‘n’s de l'article 3, alinéa 2 du décret. - : : ",
~ Deux exemnplaires du permis de location sont remis au bailleur, un exemplaire est envoyé 2 I'administration, un
exemphire est conservé A la commune. : . L - -
- Art. 15, Lorsquiil sollicite un petmis de location prbvisqire en vertu de l’ar;iclé 4 du décret, le bailleur transmet

sous pli recommandé a la commune V'original du formulaire complété par Fenquéteur ainsi qu'une copie certifiée
Si fa décision ducolldge des bourgmestre et échevins est d’accorder un Pemﬁ_s' de location provisoire, les services

communauk compltent cé permis, en quatre exemiplaires, selon le modele établi par le Ministre; et en délivrent deux

exemplaires au bailleur dansles quinze jours dela décision du collége des bourgmestre et €chevins. Un exemplaire est

_envoyéa Vadministration, un exemplaire est conservé a la commune.

i la décision du colldge des bourgmestre et échevins est de refuser le permis de location proviso,i'te,,‘lés services

- communaux notifient la décision au bailleur dans les quinze jours de la-décision et adressent copie de la notification

a Yadministration. ' L
' - ‘ . CHAPURE V. - Contriles et sanctions S
Art, 16. Le Ministre désigne parmi les enquéteurs fonctionnaires de la commune et parmi les fonctionnaires de -
Yadministxation les personnes chargées d'effectuer, dinitiative ou A la suite de plaintes, des visites de contrdle. ~

Toute gajnte relativea I'inobservation éventuelle dedispositions prévues par le décret ou parle présentarrété peut
par quiconque auprés de la commurie oy aupres de Yallministration. o7 R ‘

Art. 17.'Dans les quarante jours suivant la réception d'une plainte,une visite de controle du logement €oncetné
est effectuée par les fonctionmaires de la commune désignés 2 cet effet, encas de plainte déposée auprésde ld comumune
et par les personnes désignées au sein de I'administration, en cas de plainte deposée auprés de cette dernidre. - .

La commune peut relayer les glaintes qu’elle a reques aupres de 'administration. Dans ce cas, la plainte doit lui
u dépdt de celle-ci auprés de la commune. S B

Lorsqu‘une plainte adressée 2 la commune concerne un logement pour lequel Fattestation de conformité a ¢té
établie par un enquéteur. fonctionnaire de la commune, la plainte doit automatiquement &tre relayée aupres de

“+
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" “Region;

Art. 18. De la visite de contré]e vnsee a l’arhcle 17, il est dressé un rapport e trois exemplalres, selon le modéle _

établi par le Miristre. X
‘ Un exemplaire est:destiné & lacommune. .~ = -~ °
‘Un exemplair¢ est destiné 2 Fadminisiration. : '
Un exemplaire est destinéau bailleur et iui: est transxms, selon le cas, par la commune ou par P administration.

* En ce qui concemne le locataire du logement visé par la visite de controle, il est informé, selon le cas, par la
commune ou par Yadministration, de la teneur'du Tapport de visite relative aux locaux  quf il occupe 4 titre mdwaduel
et aux-locaux A usage collectif dont il peut dlspcsser

T A 19, §1er En cas de constatation d'infractions au décret- et au présent arrélé Tes pezsonnes qm ont eﬁectué la
visite de contrdle dressent proces-verbal selon le modele établi par-le Ministre.
Ce procds-verbal gst transmis au ministére public et, selonle cas, copne est adressee dans les dix jours a la commune
ou A Yadministration..
§ 2. Lorsque le colidge des bourgmestre et échéyins agit en exécution de l’amcle 6 du décret, copie de la miseen

'

demeire de méme que de l'éventuelle décxsxon de retrait du permns de location est transmnse dans. le mois &

“Vadministration.”
' § 3. En cas d'maictnon du collége des bourgmestre et échevms, copie de la décision du Gouvemement
__conformément & l'article 6 du décret est adressée dans le mois a Ja commune. -

Att. 20. Les services communaux ou, A défaut, 'administration cormpletent le formuiaxre de retralt du pemus de
location en quatre exemplaxres selon le modele établi par le anstre

‘Un exemplaire est remis au bailleur.
_ Un exémplaire est remis aux locataires.
- Un exemplaire est destinéa la commune.
Un exemplaire st destinéa l’adm:msmhon
Art. 21. Le décret ainsi que l¢ présent arrété entrent en vigueur le 1¥ octobre 1995

Art. 22. Le Ministre- est chargé de l'exécuﬂon du présent arrété, .

Namur, 1e20 ]ml]et 1995

) - le Mlmstre-l’résuient du (:ouvernement wallon, :
charge de l‘Economne, du Commerce -extérieur, des PM.E., du TounSme et du Pammome, i
- R.COLLIGNON. . :

Le Mnmstre de I'Action sociale, du Logement et de 1a Santé
: W TAMINIAUX '

: , ' Gasnss'r'zUNc ‘ L
D. 95— 2526 - .. ’ . o : . {c—27497]

* 20, JULI 1995, — Erlag der Wallonischen Regierung zur Ausfuhrung des Dekrets vom 6. Apnl 1995 beziiglich der

Qualltatsnormen der Gemeinschaftswohningen upd der kleinen Bx-uelwolmungen, dxe als Hauptwohns:tz
vermietet bzw. zu Micte freigegeben werden

: nd des Dekrets vom 6. April 1995 beziiglich der Quahtatsnormen der Gememsch;t(tsWOhnungen und der
kiemen inzelwohniungen, die als Hauptwohnsitz vermietet bzw. zu Miete freigegeben werdén; ‘

Aufgrund des Gutachtens des hohen Rates der Stadte, Gememden und Provmzen der V\vallomschen Region;
Aufgrund des Gutichtens des Staatrates; -
Auf Vorsﬂhlag des Ministers der Sozialen MaBnahmen, des Wohnungswesens und des GesundheltsWesens,
' BeschheBt die Wallomsche Regierung: , T , -
‘ KAPITEL1 — Begnﬁsbesttmmungen S -
Amkel ‘l. Fur dle Ausfuhtung des vorliegenden Erlasses gelten die folgenden Defnmnonen

1° Dekret | das Dekret vont 6. April 1995 beziiglich der Qualitdtsnormen der Gememschaftswohnungen und der

" Kleinen Einzelwohnungen, die als Hauptwohnsitz vermietet bzw. zu Miete freigegeben werden;
2° Minister: der Minister der Wallonischen Region, zu dessen Zustandigkeitsbereich das Wohnungswesen gehdrt;
3° Verwaltung;: die Generaldirektion der Raumordnung, des Wohnungswesens und dés Erbes der Wallomschen

4§ Geméniide. die Gememde, inder dle durch das Dekret betroffene Wohmmg gelegen ist;

___ 5°Konformititsbescheinigung: das Dokurnent zur Bestatngung, daR alle durch das Dekret und den vorhegenden
Erlag festgesetzten Qualitdfsnormen eingehalten werden; *

6° Untersucher; die Person, die aufgrund des yorliegenden Erlasses zugelassen wxrd um die Konfonmtats-
+ bescheinigung zu erteilen. , .
* KAPITEL IT. — Qualititsnormen der Wohnungen

Att. 2. Diein Ausfuhrung von Artikel 2, 1° des Dekrets festgesetzten Ursachen der gesundheitlichen Unzutrag—
- lichkeit. werden nach den folgenden Kntenen bestimmt:

§ 1. Baufilligkeit . . ' ' '

Die Kriterien der Baufilligkeit des AuBenmantels und der ttagenden Stmktur der Wohnung sind:
- a) die Defekte und Méngel der Grundmauern;

b)die Uberhohungen und Wolbungen nach AuBen oder lnnen bei senkrechten Werken, wenn dlese denVerfall der

Werke verursachen konnten;

* ¢)diesichtbaren Konstruktionsfehler, die Schmarotzer oder Mangei die die Fesngkelt der tragenden Struktur der
. Fubéden verringern;

d) dle seltllchen Spalten, die Schmarotzer oder Mangel die die Hauptfunktlon des Dachstuhls gefahrden,

IS
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e) die Mauerrisse oder tiefen Briiche, die markante Uberalterung, die Konstruktionsfehler oder alle anderen
Defekte, die die Festigkeit des Bauwerks beeintrichtigen konnten. . L .

Das Kriterium fiir eine mangelnde Festigkeit der nicht strukturellen Bestandteile, sowie die Bedachung, die Wande
und die Decken, ist das Vorhandensein jedes Mangels, der den Fall oder Verfall dieser Teile verursachen kénnte..

§ 2. Feuchtigkeit . R ., L ‘ :

. Die Feuchtigkeitskriterien sind: L e L L

.a) das Eindringen von Wasser infolge eines Mangels an Dichtigkeit der Bedachung, der Mauer,oder des-
Augenholzwerkes; . Co ‘ : s . '

b) die steigende Feuchtigkeit in den Mauern oder den FuBbiden; | . . o

¢) eine hohe Kondensation infolge der technischen Eigenschaften der verschiedenen AuBenrmauern oder der
Unméglichkeit, eine normale Beliiftung zu. gewihrleisten, - S S . .. .

§ 3. Hausschwamm L o . - : S

: Das Kriterium der durch den Hausschwaitim verursachten gesundheitlichent Unzutréglichkeit ist die Verseuchung
durch den "Merulius Serpula lacrimans” Pilz eder durch jeden anderen Pilz mit dhnlicher Witkung. o

§ 4. Ungeeignetes Gebiude aufgrund seinei Struktur oder eines nicht angepaBten Edtwurfs :

Das Kriterium eines ungeeiéhe'tes Gebiude aufgrund seinet Struktur oder eines nicht angepaBten Entwurfs ist
ynzureichende oder irrationale GroRe in bezug auf das Volumen, die Abmessungen, die Raumaufteilung oder die
Korridore, insbesondere: . S . _ 4 .. I '

« eine stindige Grundbreite unter 3 m;

"~ die Breite der einzigen Fassade unter 4 m; _
", - die hichste Fassadebreite unter 3 m.
§ 5. Tageslichtbeleuchtung und Liiftung T : : : : -
Die Kriterien der gesundheitlichen Unzutraglichkeit beziiglich der Tageslichtbeleuchtung und der Liiftung sind:
* a) eine gesamte Fensterfléiche eines Wohnraums, die weniger als 1/12 der FuSbodenfliche betragt; o '

+_b) wenn ein Wohnraum oder ein Sanitirraum weder iiber einen 6ffnenden Ausschnitt noch ein Liiftu ngsgitter noch
einen Liiftungskanal mit einer Offnung nach Aufen veifiigt, bei denen die Flziche des lichten Querschnifts in gedffneter
Stéllung fiir den LufteinlaB hdher als 0,08 % der FuSbodenfliche ist; ' ’

c¢) wenn ein Raum nicht tiber einen Flichenteil von mindestens 4 m? unter einer freien Deckenhdhe von mindestens

2,20 m in den Tagesrdaumen und 2 m in.den Schiafritimen verfiigt. -

§ 6. Ausstattung ' - , o L - : : ,

Die Kriterien der mit der Ausstattung verbundenen gesundheitlichen Unzutrdglichkeit ergeben sich aus der
Nichteinhaltung der folgenden Forderungen: -~ - o : \ S

« 1° was jede Wohnung betrifft, sei es eine Einzel- oder eine Gemeinschaftswohnung;
#) mindestens cine standig zugéngliche Trinkwasserzapfstelle; :
. b) eine elektrische Anlage, die offensichtlich nicht gefibrlich ist; . S :

¢} ein Abwassérableitungsnetz mit AnschluB an- die dffentliche Kanalisation oder an ein arideres geeignetes,

funktionsfihiges System; : : ) c

-

© - - d) ein WC. zur Benutzung ausschlielich durch die Benutzer der Wolinung;

¢) ein’System, das das An egen einer festen Heizungsstelle in den Riumen, die als Wolinzimmer dienen,
ermdglicht, und das offensichtlich nicht' geféhrlich ist; “ ) : , .
J) im Falle einer Gasanlage, s0 mu8 djese Anlage offensichtlich ungeféhrlich sein.
2° was jede Gemeinschaftswohnung betrifft:
@) eine Trinkwasserzapfstelle zur einzelnen Benutzung;
b) eine Trinkwassérzapfstelle in jedem Gemeinschaftstaum, der als Kiiche dient;
¢) ein W.C. zugléich fiir iettl't:'Gru;:?le3 oder jeden Gruppenteil von 5 Zimmern zureinzelnen Benutzung und fiirjede
€] . . S :

- Gruppe oder jeden Gruppenteil von 7 Benutzern;

d) ein W.C. fiir hichstens zwei Stockwerke der ‘Wohnung, ) .
Fiir die’' Anwendung der unter 1°)d) und 2°)) und d) erwihnten Bestimmunigen: .
~'1° wenn das W.C. auf eine Abortgrube installiert ist, muB sein Zugang auferhalby der Wohnung sein;
. 2° wenn das W.C. zur einzelnen Benutzung dient, so darfes keinen unmittelbaren Zugang zu einem Tagesraum
haben, es sei denn: . S : ‘ . N ’ s
a) dieses W.C. und dieser Tagesraum derselben Einzelwohnung angehéren; - o

»

b) dieses W.C.sich in einem Raum befindet, dessen Fliche mindestens 4 m? betrdgt und der mit-einet direkten

AuBenbeliiftung durch einen Fensterfliigel ausgestattet ist; S , e
3° das W.C. zur einzelnen Benutzung darf einen unmittelbaren Zugang zu einem Schiafraumn haben, nur wenn

- dieses WC. uhd ‘dieser Schlafraum derselben Einzelwohnung angehGren;

. 4 das W.C. zur gemeinschaftlichen Benutzung datf keinen unmitielbaren Zugang zu einem Wohnfaum haben.

§ 7. Verkehr - ' X _ ' o : - o

Die Kriterien der ‘mit dem Verkehr verbundenen gesundheitlichen Unzutraglichkeit ergeben sich aus der
Nichteinhaltung der folgenden Punkte: N : : o o :

a) die FuBbdden oder Dielen diirfen weder Verformungen nioch einen Mangel an Festigkeit aufweisen, wegen
denen man fallen kdnnte; . . T 4 T o o '

by die Treppen, durch die die Wohnraume zuginglich sind, miissen fest und standsicher sein, waagerechte Stufen
und einen harten Handlauf haben; auBerdem miissén.sie nach fogender. Flacheformel gebaut sein: 2H + G > 50 cm, und
gleichzeitig folgende Bedingung erfiillen: H < 6, wobei H die Hohe und G die Trittbreite sind; ' '

¢) die Stockwerkoffriungen, die entweder einer Tiir oder einemn Fenster mit eirior wepigér als 0,50 m des Bodens

- entfernten Scliwelle angehoren, miissen ein Schutzgelinder haben, wenn sie mit eirem ( ungssystem ausgestateét

S(iﬂd. ) A e ’ . f o ) s
Art. 3. Die in Ausfiihrung von Artikel 2, 2°) des Dekrets festgesetzten Fléichenormen. sind die Iolgeng{enff ‘
§ 1. Einzelwohnung . e TN N
a) Wohnfliche der Wohnung . - . S : : ,
Die Wohnfliche der Wohnung darf nicht niedriger als 20 m? fiir einc Person und als 28 m? fiir zwei Personen sein.
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- ‘ 1

~ Wenn die drei Funktionen (Kiiche, Wohn_z‘ixiu’xie.r; Schiafzimmer) indem selben Raum stattfinden, kann dieser Wert
jedoch auf 15 m™ fiir eine Person, auf 23 m? fiir zwei Personen und auf 28 m? fiir drei Personen begrenzt werden. i

b) Wohnfliche von mindestens einem Raum in der Wohnung

Jede Wohnung/mug mindestens einen Raum miit einer Mindestfliiche von 6,5 m? fiir eine Person und von 9 m? fiir, *

zwet oder mehr Perdonen haben. o

§ 2. Gemeinschaftswohnung - o

a) Wohnfliche der Riume zur einzelnen Benutzuag _ . O P

Die Wohnfliche der Raume zur Benutzung durch einen einzelnen Haushalt mug«pro Haushalt mindestens 10 m?
fiir eine Person und 12 m” fiir zwei Personen betragen. S . - . o

~ Wenn ein Haushalt iiber mehrere Raume zur eigenen Benutzung verfiigt, muB mindestens einer dieser Riume eine

Mindestfliche von 6,5 m’ fiir eine Person und von'9 m? fiir zwei oder mehr Personen haben. - L

¥ Wohnfliche der Gemeinschaftsriume Lo T 4 L
_ Die Wohnfliche der Gemeinschaftsriume ist sowohl mit dér Gesamtanzahl der ‘Wohnriume zur einzelnen
Benutzung wie mit der Anzahl ihrer Benutzer verbunden; sie mug folgende Bedingungén erfiillen:

.~ wenrigs weniger als 6 Wohnraume zur einzelnen Benutzung gibt, dann mul-diec Wohnflédche der Gemeinschafts-
riume mindestens 5 m?® betragen; wenn es mehr als 5 Wohnriume zur einzelnen Benutzung gibt, dann mu diese
Mi_ngestﬂa'che um 5 m? pro Gruppe odeér Gruppenteil von 3 zusitzlichen Wohnraumen zur einzelnen Benutzung erhéht
werden; - ~ C . ,
= fiir eine Gruppe von weniger als 8 Bewohnern betriigt die Mindestwohnfliche der Gerneinschaftsraume 5 m%
wenn es mehr als 7 Bewohner-gibt, dann muB diese Mindéstfliche um 5 m* pro Gruppe oder Gruppenteil von
7 zusitzlichen Bénutzern erhéht werdén; - _ ‘ o ‘

¢) Einzel- und Gemeinschaftswohnfliche pro Haushalt - .
Pro Haushalf m

Gemeinschaftsraume mijndesténs 20 m® fiir eine Person und 28 m’ fiir zwei Personen betragen. o

Fiir die Uberpriifung dieser Bedingung werden die Wohnflichen der Gemeinschaftsriume rur beriicksichtigt,
wenn diese Riume entweder im selben Stockwerk wie die berdicksichtigten Raume zur einzelnen Benutzung oder itn
unmittelbar hSher oder unten gelegenen Stockwerk liegen. ' .

Wenn ¢in Flaushalt in dem bzw. den Riumen zur eigenen Benutzung die drei Funktionen (Kiiche, Wohnzimmer .

und Schlafzimmer) ausiiben kann, unterliegen die Wéhnflichen zur einzelnen Benutzung den wie in'§ 1, a)
vorFesehenen ‘Vorschriften der Einzelwohnung, und in Abweichung vom obenstehenden Punkt b) muf keine
Wohnfliiche der Gemeinschaftsriume fiir den beriicksichtigten Haushalt vorgeschen werden. AuBerdem wird weder
. di¢ 'Anzahl der Wohnraunie zur einzelnen Benutzung dufch diesen Haushalt noch die Anzahl der Benuttzer dieser
Riume fiir die Festsetzung der Wohnfliiche von eventuellen Gemeinschaftsriumertin Betracht gezogen.

Art. 4. Die Normen beziiglich der Anzahl Wohntiume zur einzelnen Benutzung pro Haushalt in Ausfithrung von
Artikel 2, 2°.des Dekrets sind die folgenden; . - o ‘ S S
© a)ein Zimwer pro Paar; - - ‘ o ‘
- b) ein Zimmer je Person oder j€ Gruppe von zwei Personen gleichen Geschlechts;
¢} ein Zimmer fiir-ein Paar und dessen unter 8 Jahren altes Kind; :
4) ein Zimmer fiir einen Erwachsenen und dessen zwei unter alt Jahren alte Kinder.

Art. 5. Fiir jedes Gebiude mit mindestens einer duich das Dekret betroffenen Wohnung “sind die Normen
 beziiglich der Achtung des Privatlebens in Ausfiihrung von Artikel 2,3° des besagten Dekrets die folgenden:
~ 1°Die Zug&nﬁe zum Gebiiude sowie zu jeder unter den AhWendungs'bereidh des Dekrets fallenden Wohnung
miissen mit verschtli . '
Schliissel verfiigen, um zum Gebéude und zu den Teilen, die er einzeln bewahnt, Zugang; 71t haben; :
2° Der Z“%:;‘,“g zu jedem Wohnraum zur einzelnen Benutzung durch einen selben Haushalt mull mdglich sein,

ohne einen Wohnraum zur einzelnen Benutzung eines anderen Haushalts durchquéren zu. miissen;

3% Jedes W.C,, jeder Waschraum und jedes Badezimmer miissen abgeschlossen werden kinnen; auger im Falle

einer Einzelwohnung, und, im Falle eines Gebaudes mit mehreren Wohnurgen, wenn die besagten Riume nur dem
diese Wohnung bewohnenden Haushalt zuganglich sind, o E ’ '
4° Einzelne Klingeln miissen am-Haupteingang des Gebiudes vorgesehen werden, so daB jeder Flaushalt direkt
. gerufen werdert.kann; o BRI . T o ‘
5° Jeder Haushalt muB iiber cinen verschlieBbaren Briéfkastei verfiigen.
_ : KAPITEL JIl. — Bestimmungen beziiglich der Untersucher
Art. 6. Die folgenden Personen sind bereclitigt, Untersucher zu.werden; . ot
1° die Gemeiﬂdebeamte{r der Stufen 1 ’ 2+ und 2, die eine technische Qualifikation im reich-Bau haben; " -
*2° die Perspnen, die keine Gemeindebeamten sind und- Inhaber eines der folgenden Diplome sind:
= Axchitekt: e s ‘ - Co R
- Zivilingenieur-Architekt:
- Zivilingenieur im.Bereich Bau; ‘ . .
.. = Industticingenieur im Bereich Bau; o T
. - Technischer Ingenieur im Bercich Bau; ‘ '
- Landmesser-Immobilienexperte. .
Art. 7. § 1. Die folgenden Personen werden vom Minister als Untersucher zugelassén: : .
1° die vom Bﬁr%eIMeister “bezeichneten Gemeindebeamien, die in eine Liste, welchie die Gemeinden der
Verwaltung iibermitteln, eingetragen werden;, -~ = - | . ST C

2°die Architekter, die keine Gemeindebeamten sind, und die, nach Augerung ihres Wunsches, als Untersucherzu

handeln, in eine Liste; welche der Architektenorden der Verwaltung tibermittelt, eingetragen werden; :
Untersucher zu handeln. : . AR . . AN
§ 2. Vor sciner Zulassung muB der Untersucher sich verpflichten, keine Aufgabe zu erfiillen, wenn er entweder
personlich oder durch eine Mittelsperson irgendwelches Intergsse hat, das diese Aufgabe beeinflussen konite.
! Ein solches Interesse wird vermutet; S T _ : .
1° wenn der Untersucher mit dem Vermieter oder dessen Ehepartner bis zum vierten Grad éinschlieBlich verwand¢
oder verschwigert ist; : ' o .

3° die anderen in Artikel 6, 2° erwithnten Personen, die der Verwaltung unmittelbar ihren Wunsch mitéeilen, als.

uB.die Summe der Flichen der Wohnriumie zur einzelnen Benutzang und der Flichen der

ebaren Tiiren ausgestattet sein, Der Vermicter mug iiber zwei Exemplare der notwendigen -
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personliche Identifizierung sowie die Identifizierung des betroffenen Gebaudes und der zu besic

'gen und nach dem vom Minister festgelegtenn Muster aus, soba
. von Artikel 3 Absatz 2 des

' 2° wenn der Untersucher-dem Vermieter oder déssen B_hepaxjfner tintersteht; . i "
3° falls'der Vermieter eine jutistische Person des privaten Rechtes ist, wenn der Untersucher mit einer Person, die
im Auftrag dés Vermieters eine Leitungs® oder Verwaltungsbefugnis ausiibt, bis zum vierten Grad einschlieilich
verwandt oder verschwiigert ist; o o y ‘ : . ~
4° wenn der Untersucher selbst oder durch eine Mittel$person Eigentiimer, Miteigentiimer oder aktiver Teilhaber
einer juristischen Person des privaten Rechtes ist, die als Vermieter handelt, oder wenn.ex selbst oder durch eine

.. Mittelsperson rechtlich-oder de facto eine Leitungs- oder Verwaltungsbefugnis'ausiibt; - . . = - :

'5° wenh der Untersucher entweder selbst oder durch eine Mittelsperson Inhaber einer bzw. mehrerer Aktien oder

- Anteile in Hohe von mindestens 5 % des Gesellschaftskapitals einer juristischen Person des privaten Rechtes ist, die als
" Vemnieter handelt. ST . ‘ .- _

~ Art, 8, Weder die Gemeinde noch der in Anwend ung von Artikel 7 § 1, 2° und 3° zugelassene Untersticher kann.

fiir die Erfilllung der in Artikel 12 Absatz 1 erwahnten Aufgaben vom Vermieter eine hohere Vergiitung auBerhalb

MWSt. als die folgenden Betrige verlangen: ..
1° 5000 BEF im Falle einer Einzelwohnung: . =~ = | » . _ ,
2° 5000 BEF zuziiglich 1000 BEF fe Wohnraum zur einzelnén Benutzung im Falle einer Gemeinschaftswohnung.
. Art. 9. Duith Erlag entzicht der Minister die Zulassung des Untersuchiers, wenn dieser: @ - - ‘
1° eine der Bedingungen der Zulassung nicht mehr erfiillt; ' : -
2° die in Artikel 7 § 2 erwiihnte Verpflichtung nicht eingehalten hat; ' ,
3% in der Aysiibung seines Berufs einen schweren Fehler begangen hat.

- Der Entzug der Zulassung wird dem Untersucher per Einschreiben mitgeteilt.

KAPITEL IV. — Verfahren zum Erhalt der Konfom"'titr'itsbes'che.inigung und zur Enteilung der Mietéepehmigmgg

) ?\'a*f 10. Der Vermieter beantragt bei der Gemeinde das notwendige Formilar, um die Konformititsbescheinigung
zu erhalten. ! S _ . o . s
Dieses Formular, dessen Muster vom Minister festgelegt wird, wird dem Vermieter innerhalb von acht Tagen nach
Eingang seines Antrags in doppelter Ausfertigung iibermittelt. ‘ T o » I
Art. 11. Der Vermieter fiillt in jedem Exemplar des in Artikel 10 erwiihnten Formulars die Sg’aiten ats, die seing
: tigeriden Wohmng
ermiglichen. ‘ L ) '
Der Vermieter nimmt Kontakt entweder nit der Genieinde, wenn er sich fiir einen- Gemeindebeamten als -
Untersucher entscheidet, oder mit einem in Anwendung von Artikel 7 § 1, 2° und 3° zugelassenen: Untersucher auf. Im -
gaee_;neimamen Einvernehmen zwischert dem Untersucher, dem Vermieter und dem Mieter wind ein.Datum fiir die
ichtigung der Wohnung festgelegt. o . S B . Co
Art. 12. Nach Besichtigung der Wohnung fiillt der Untersucher die beiden Exemplare des' in Arfikels, 70
erwihnten Formulars aus. =

-

.- - Wenn sich nach der Besichtigung der Wohnung erweist, dag die in Artikel 2 bis 5 festgelegten Bestimniufhgen .
+ eingehalten: werden, erstellt der Untersucher in doppelter Ausfertigung die Konformititsbescheinigiing nach dem vom

Minister festgesetzten Muster. - ) , , ; _ o
Werden die in Artikel 2 bis 5 fes(tigelegten Bestimmungen nicht ganz eingehalten, so stellt der Untersucher die Liste
der durchzufithrenden Arbeiten in der zu diesem Zweck vorgesehenen Spalte des Formulars auf.

. Art. 13. Der Untersucher bewahrt ein Exemplar der Dokumente, die_er auégéﬁillt und aufgestellt hat, und,
iibergibt das andere Exemplar dem Vermieter, N : - o .

~ Wenn der Untersucher die in Artikel 12 Absatz 3 vorgesehene Bestimmung hat anwenden miissen, so informier¢
er um ellllend, die Gerneinde sowie die Verwaltung dariiber und iibetmittelt ihnen eine Abschrift des Formulars, das er
ausgettillt hat. * - . - : . . T _

Wenn eine Konformititsbescheinigung erteilt worden ist, iibermittelt der Vermicter der Gemeinde per Einschrei-

ben seine Vermietungs- bzw. Mietfreigabeseraklﬁmr&, deren Muster vom Minister festgelegt wird, zusammen mit dem
Original des Formulars und: der Konformititserklirung. Die Gemeinde wird darut beauftragt, diese Unterlagen

Jaufzubewaliren und der Verwaltung eine Abschrift davon zu libermitteln.

Art. 14. Die-Gemeindedienststellen fiillers die Mietgepehmifmg der betreffenden Wohnung in vier Ausf;eftigun- .
q bald sie die ordnungsgemaf ausgefiillten in Artikel 13.
bsatz 3 erwihnten Unterlagzn erhalten; s6 daB das Biirgermeister- und Schéffenkollegium gemag den Bestimmungen
2 des Dekrets die Mieigenehmigung erteilen kann. : ‘ ) ,
Zwei Exemd:nla're der Mietgenehmigurig werden dem Vermieter ausgehindigt, ein Exemiplar wird der Verwaltung
zugeschickt und ein Exemplar wird bei der Gemeinde aufbewahrt. ) B ‘ .
_ Art. 15. Wenn der Vermieter auf rund von Aitikel 4 des Dekrets eine vorldufige Mietgenehmigung beantragt,
libermittelt er der Gemeinde-per Einschreiben das Original des vom Untersucher ausgefiillten Formulars sowie eine

* beglaubigte Abschrift des Originals des ordnungsgemas registrierten Sanierungsmictverirags.

Wenn das Biirgermeister- und Schéffenkollegium beschlieft, eine vorliufige Mietgenchmigung zu géwﬁh,ren,

_ fiillendie Gemeindedienststellen diese Geénehmigung in vier Ausfertigungen und nach dem vom Minister feStgelegten

Muster aus und erteilen dem Vermieter zwei Exem %are’ vondieser Genehmigung innerhalb von vierzehn Tagen nach
dem Beschlug des Biirgermeister- und Schéffenkollegiums. Ein Exemplar wird der Verwaltung zugeschickt und ein
Exemplar wird bei der Gemeinde aufbewaht. . Lo

Wenn das Biirgermeister- und Schéffenkollegium beschliegt, die vorlauﬁie Mietgenehmggun abzulehnen, teilen
die Gemeindedienststellen dem Vermieter der: Beschiug innerhalb von vierzehn Tagen pach der BeschluBfassung mit
und fichten eine Abschrift der Mitteilung an die Verwaltung. ~ ’ . '

B , . KA_P!TEL V. = Kontrolle und Strafbestimmungen ] . o
Art. 16. Der Minister bezeichriet unter die Géneindebeamten-Untersucher und unter die Verwaltungsbearnten’

‘die gérs'onen, die damit beauftragt werden, auf eigene Initiative odey iffolge von Beschwerden, Kontrollbesuche 7u
amachen. : L o e LF . .

Jede Beschwerde beziiglich der eventuellen NichtBeachtung der durch das Dekret oder durch den v_q!r]iééenden
Exlag vorgesehenen Bestimmungen kann von jedem bei der Gemeinde oder bei der Verwaltung gefiihrt werden. -

Att. 17. Innerhalb von vierzig Tageri nach Fingang einer Beschwerde wird ein Kontrollbesuch der betreffenden

-Wohnung entwedeér durch die zu diesem Zweck bezeichneten Gemeindebeamten, im Falle einer bei der Gemeinde

emngegangenen Beschwerde, oder durch die in der Verwaltung bezeichneten Personen, im Falle einer bei der
Verwaltunig eingegangenen Beschwerde durchgefiihrt. o - s v T :
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v Die Gemeinde ist dazu berechtigt, die ethaltenen Beschwerden An di¢ Verwaltung weiterzuleiten, In diesem Fall
mug die Beschwerde innerhalb von acht Tagen nachr ihrer Einreichung bei der Gemeindean die Verwaltung zugestellt
werden. . K : o : , ’ . ' , o
- Wenn eine an die Gemeinde gerichtete Beschwerde eine Wohnuny betrift, fiir dié die Konformititspescheinigung

. durch einen Gemeindebeamten-Untersucher erstellt worden ist, mu8 die Beschwerde automatisch an die Verwa ltutg
weitergeleitet werden, - : S " : o

Art. 18, Uber den in Artikel 17 erwahnten Kontrolfbesuch wird ein Bericht in dref Ausfertigy ngen,_' nach dem vom

Minister festgelegten Mustererstellt. ~ ‘ , '
~_ Eine Ausfertigung ist fiir die Gemeinde bestimmt. , -
Eine Ausfertigung ‘ist fiir die Verwaltung bestimmt. = -, - = - 5 .
" Eine A;isfertigt!"‘f ist fiir den Vermieter bestimmt und wird ihm je nach Fall durch dic. Gemeinde oder dureh dig
Verwaltung libermittelt. S : : . i . '
Was den Mieter der durch den Kontrollbesuch betroffenen Wohnung betrifft, er wird jo nach, Fall durch die
Gemeinde oder durch die Verwaltung tiber den Inhalt des Berichts tiber den Besuch der Riume, die et #ur einzelnen
Benutzung bewohnt, und der Gemeinschaftsriume, die zu seiner Verfiigung stehen, informicrt, . :
.. Art. 19.§ 1. Bei Féststellung van Ubertretungen des-Dekrets oder des vorliegenden Erlasses stellen dic Personen,
"die den Kontrollbesuch gemacht haben, ein Protokoll nach dem vom Minister festgelegten Muster auf. o
 Dieses Protokoll wird def Staatsanwaltschaft zugestellt, und je nach Fall wird der Gemelnde oder der Verwaltung
innerhalb von zehn Tagen eine Abschrift davon libermittelt. R ' ‘ ,

: § 2, Wenn das Biirgermeister- und Schoffenkollegium in Ausfithrung von Artikel 6 des Dekrots handelt, wird eine
Abschrift von der Mahnung sowie von dem eventuellen BeschiuB des Entzugs der Mietgenehmigung innerhalb des
laufenden Monats an die Vgrﬁal,tung zugestellt. P ‘ _ C

" § 3 Falls das Biirgermeister- und Schéfferrkolleginm nicht handelt, -wird eine Abschtift des Beschlusses der
Regierung gemas Aurfikel 6 des Dekrets innerhalb des laufenden Monats an die Gemeinde zugestelit, ‘

. Art. 20. Die Gemeindedienststellen oder, wenn es nicht moglich ist, die Verwaltung filllen das Formular zum
Entzug-der Mietgenehmigung in vier Ausfertigungen nach dem vom Minister festgelegten Muster aus.
Eine Ausfertigung -wird dem Vermieter gegeben. ; C '
- Eine Ausfertigung wird den Mietern gegeben, | * .
Eine Ausfertigung ist fiir Gemeinde bestimmit. . :
Eine Ausfertigung ist fiir die'Verwaltung bestimmt. | . ' S
“Art. 21 Das Dekret sowie der vorliegende ErlaR tretep am 1, Oktober 1995 in Keaft.

~ Art. 22 Der Mirister der Sozialen MaBnahmin, des Wohnungswesens und des Gesundheitswesens wird mit der
‘Durchfiihrung des vorliegeriden Erlasses beauftragt. - S . ‘ :

Namur den20.Juli1995. . B .
S S Der Ministthorsitzende der Wallonischen Regicrung, L
beauftragt mit der Wirtschaft, demi Auenhandel, den KMB., dem Tourismus und dem Erbe,
- o R.COLLIGNON ™ -~ :

Der 'Minister derSozialen MaBnahmen, des Wohnungswesens und des Gesundheitswesens,

W. TAMINIAUX
, o '- .. VERTALING B
N. 05 — 2526 - o A ' (C - 27497]

20 JULY 1995, — Besluit van de Waalse Regering tot uitvoeﬁ:ig van het decreet van 6 april 1995 betreffende de
- kwaliteitsnormen van de gemeenschappelijke woningen en kleine eengezinswoningen die als hoofdverblijf
worden verhuurd of te huur geboden B _ : .

De Waalse Regering,

~ - Gelet op het decrest van 6 april 1995 betrefiende’ de kwaliteitsnormen van de gemeenschappelijke woningen en
Kleine eengezinswoningen die als hoofdverblijf worden verhaurd of te huur geboden; :

Gelet op het advies vait de “Conseil supérieur des villes, commines et provinces pour la Région wallonne” (Hoge
Raad voor steden, gemeenten én provincies van het Waalse Gewest); ‘ 7 L

Gelet op het advies van de'Raad van State; - o .

Op de voordracht yan de Minister van Sociale Actie, Huisvesting en Gezondheid,

Besluit : : , N . :

o ' HOOFDSTUK 1. — Bepalingen
Artikel 1. Voor de toppassing van dit besluit wordt verstaan onder :

1° decreet : het decreet van 6 april 1995 betreffende de kwaliteitsnormen van de gemeenschappelijke woningenen

Kleine eengezinswoningen die als. hoofdverblijf worden vethuurd of te huur geboden;
2° Minister : de Minister van Huisvesting; '

3° Bestuur : de “Direction ﬁné;ale de ' Aménagement du Territoire, du Logement et du Patrimoire” (Algemene

Directie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Patrimonium) van het Ministerie van, het Waalse Gewest;

4° gemeente ; de gemeente op het grondgebied waarvan de in dit decreet bedoelde woning is gelegen;
' 5° overeenstemmingsattest : het document waarbij bevestigd wordt dat aan alle bij het decreet of bij dit besluit
vastgestelde kwaliteitsnormen wordt voldaan; =~ R i

6° inspecteur : de persoon die krachtens dit besluit erkend is om het overeenstemmingsattest af te geven.
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HOOFDSTUK 11. m‘Kw:'z!iléz'tsrwrmgn gon de woningén

Aft. 2. De krachtens arﬁ‘kgl 2, 1, van het decreet bepaalde ongezondheidsoorzaken worden op grond van

volgende criteria vastgelegd : -
“§ 1. Onstandvastigheid - o s . ' j :
~_De criteria.inzake onstandvastigheid van de buitenmiantel en van de draagstructuur van de woning worden
_bepaald als volgt ; ' . o o '
a)-de tekorten of gebreken wat de funderingen betreft;

- " -
4

b) de wankanten of welvingen naar buiten of binnen van verticale bouw werken, waardoor de gebouwert dreigen -

in te storten; . ‘ . .
. ¢).de zichtbare constructiefouten, parasieten of gebreken die de vastheid van de draagstructuur van de vioeren
verminderen; - . t oo S ‘ ’ . . ) ’
d) de zijscheuren, parasicten of gebreken die de hoofdfunctie van de geraamten in gevaar brengen;
_ ode a“:leten of diepe barsten, de uir%lesproken bouwvalligheid, de constructicfouten of jeder ander gebrek van
dien aard dat het de standvastigheid van het gebduw in gevaar brengt, IR ‘ .
~ Beschouwd wordt als criteriwm inzake onstandvastigheid van de niet-structurele bestanddelen van de woning,
zoals het dakwerk, de scheidingswanden en de plafonds, ieder gebrek dat tot han val of instorting kan leiden.
§ 2. Vochtigheid . CL : : S
De vochtigheidscriteria zijn de volgende : : S ' )
© .4) doorsijpelingen die voortvioeien uit een gebrek aan waterdichtheid van de dakbedekking, de murert of de
buitenbetimmering; - ‘ .o ) , . T
b) opdrijvende vochtigheid in de muren of vioeren; T

c) een sterke condensatie foegeschreven aan de technische kenmerken van de verschillende buitenwanden of aan

“de onmogelijkheid om voor cen normale verluchting te zorgen.
§.3. Huiszwam -

Het.ongezondheidscriterium miet betrekkin % tot huiszwan is de aantasting door de zogenaamde zwam "Merulius
(> : ° : . M

serpula lacrimans” of door jedere zwam met ge ijksoortige effecten.
§ 4. Structurele of congeptuele onaangepastheid van het gebouw

Het criterium “structurele of conceptuele onaangepastheid” is de onyoldoende of oﬁredelijke grootte m.b.t. het

volume, de afmetingen, de inrichting o _de gangen, miet name:
- een onveranderlijke grondslagbreedte die minder dan 3 meter bedraagt; . ) g
- de breedte van de enige gevel die minder dan 4 meter bedraagt; :
- de grootste gevelbreedte die minder dan 3 meter bedraagt,
§5. Natuurlijke verlichting en verluchting . - o
Beschouwd worden als ongezondheidscriteria inzake natuurlijke verlichting en verlichting . .
a) de totale opperviakte van de ramen van ieder woonvertrek is kleiner dan 1,12 van de vioeroppervlakte;
b) het feit dat een woonvertrek of een sanitair lokaal rtiet voorzjen.is yan een raamopening, een rooster of een naar
buiten Ogeopend_e luchtkoker waarvan de oppervlakte van de vrije ruinite in open stand voor de luchtingang meer
dan 0,08 % van de vioeroppervlakte bedraagt; * . ; ‘ ‘

. .
Pt ) .y -

¢) een vertrek met minder dan 4 m* van'zijn oppervlakte onder een vrije plafondhoogte van minimum 2,20 min ~

het dagvertrek en 2 meter in het nachtvertrek.
§ 6. Inrichting o oL - - _ ‘
‘De ongezondheidscriteria m.b.t. de inrichting berusten op het niet-naleven van volgeride eisen :
1° voor iedere eengezinswoning of gemeenschappelijke woning : R :
a) minstens één permaneht toegankelijk tappunt voor drinkwater;
~ D) een veilige elektrische installatie; . R » o . .
~ c) een afvoernet voor het afvalwater, dat aangesloten is op de opefbare riolering of een ander gepast systeem
waarvan de goede werking verzekerd is; . . . o o :
d) een WC die uitsluitend doer de bewoners van de woning gebruikt wordt; _ ,
€) een systeem dat een vast verwarmingspunit in de woonvertrekken toelaat en absoluut veilig: is;
- in geval van gasinstallatie : een absoluut veilige installatie. o '
2° voor iedere gemeenschappelijke woning : o .
a) een tappunt voor drinkwater voor individueel gebruik; r

i

b) een tappunt voor drinkwater in elke voor gemeenschappelijk gebruik besternde ruimte die als keuken djent;

£) een WC zowel per gioep of groepgedeelte van 5 ruimten voor individueel gebruik als per groep of groepgedecite
van 7 bewoners, , . Co . a
' d) een WC voor maximum twee ‘woonverdiepingen. - , o
Voor de.toepassing van de bepalingen bedoeld onder de punten 1°, d) en 2% ¢) eri d) ; ~
"+ 1” indien de WC op een gierput aangesloten is, moet hij langs buiten toegankelijk zijn;

gebruik is bestemd, kan hij niet rechtstreeks naar een woonkamer doorlopen

2° indien de WC voor individueel
tenzij : ‘ : , S ) »

~ a) de WC en 'de woonkamer deel uitmaken van:dezelfde eengezinswoning; _ .
b) de WC zich in een’lokaal bevindt met een opperviakte gelijk aan of groter dan 4'm?, voarzien van een

)

ventilatieopening voor rechtstreekse vertilatie naar de buitenlucht;

3% de WC voor individueel gebruik kan slechts rechtstreeks naar een nachtvértrek Adéérlopen indien beide deel - -

uitmaken van dezelfde eengezinswoning; . . ‘ , -
4° de WC voor gemeenschappelijk gebruik-mag niet rechtstreeks naar cen woonkamer doorlopen, s
§ 7 Verkeer = o o3 . : l T
De ongezondheidscriteria m.b.t. het verkeer berusten op het niet-naleven van volgende eisen: [ /f"
a) om iedere val te voorkomen moeten de vioeren en houten vloeren effen en standvastig zijn; -

-

b) de trap die naar de woonruimten leidt, moet vast en stabiel zijn eni met horizontale treden’en een stijve .
trapleuning uitgerust zijn; bovendien moet hij overeenstemmen met de formule : 2H + G > 50 emn, mits inachtneming

van volgende voorwaarde H < G, waarin H de hoogte is en G de aantrede;.

* .

-
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. ¢) de verdiepingsopeningen betreffende hetzij een deur (D), hetzij een venster waarvan de dorpel zich op minder
dan 0,50 meter varr-de vloer bevindt, moeten voorzien zijn van een balustrade indien z¢ uitgerust zijn met een

.opengaand systeem. . o : . : ) ,
B l; Art. 3, D¢ in yitvoering van artikel 2, 2°, van het decreet vastgestelde opperviaktenormen worden bepaald als
volgt: I . ) : i B

_ 8 1. Eengezinswoning ;

a) Bewoonbare opperviakte van de woning _ o o
bed'- De bewoonbare oppervlakte van dé woning moet minstens 20 m? voor &n persoon ¢n 28 m?-voor twee personcn
bedragen. : - : : ; : :

. vgahneer\de drie functies ~ keuken - woonkamer - slaapkamer - echter binnen dezelfde -:uimte-.plaatsvindeg, kan
ﬁle.bewoonbére oppervlakte tot 15 m? worden teruggebracht voor één persoon, 23m? voor twee personen en 28 m* voor
rie personen. . - - . .
- b) Bewoonbare opperviakte van minstens één ruimte van de woning ° ‘ ' . -

Tedere woning moet minstens één vertrek bevatten rhet een minimumoppervlakte van 6,5 m? voor €en persoon €n
9 m? voor twee of meer personen. T B ) A , o

§ 2. Gemeenschappelijké woning o : :

a) Bewdonbate oppervlakte van de ruimiten voor individuegl gebraik » L :

Per gezin moet de bewoonbare opperviakte van de.voor individucel gebruik bestemde ruimten minstens 10 m?
voor één persoon en 12-m? voér twee personen bedragen. , . - B

Wannger een gezin voor eigen- gebruik over meerdere ruimten beschikt, moet minstens één ervan een
minimumoppervlakte hebben.van 6,5 m? voor één persoon en van 9 m* voor twee personen. e

b) Bewoonbare opperviakte van de lokalen voor gemeénschappelijk gebruik . .

De bewoonbare gppervlakte van de lokalen-voor gemeenschappelijk gebruik hangt af zowel van het totale aantal
ruimten voor individuee) -gebruik als van het aantal bewoners ervan. Voor die opperviakte moeten . volgende
voorwaarden worden vervuld : o o , A - o

=voor minder dan 6 wopnruimteryvoor individueel gebruik moet de opperviakte van de lokalen voor gezamenlijk
gebruik minstens 5 m? bedragen; boven 5 woonruimten voor, i‘ndiv-iduee;februik moet die minimale oppervlakte
'Vetr)grqgt worden met 5 13:2 jper gehele groep. of gedeeltg van groep van 3 bijkomende woonruimten voor individueel
gebruik; - : R S S . ) o .
g - VOOr een groep van minder dan 8 bewoners bedraagt de minimale bewoonbare opperviakte van de lokalen voor
-gemecnschezzrpelijk gebruik 5 m?; boven 7 bevioriets wordt-deze minimale opperviakte vergroot met 5 m? per gehele

groep of gedeelte van groep van 7 bijkomiende bewoners. . ' S S
' ¢) Individuele en gemeenschappelijke bewoonbare opperviakte per gezin

'

Per gezin moet de som van de opgerv.lakten van de voor eigen gebmik bestemde woonruimten en van de

-oppervlakten van de voor gezamenlijk ge

personen bedragen. L T : . : )
Om na te F'aa,n of deze voorwaarde vervuld is, komen de bewoonbare opperviakten van de ruimten voor

gemeenschappelij :

op de verdiepingen onmiddellijk boven of beneden die van'de betrokken ruimten voor individueel gebruik.

. In afwijking van punt b) hierboven worden de bewoonbare oppervlakten voor individueel gebruik, wanneer een
gezin in de voor eigen gebruik bestemde ruimte(n) over de drie functies - keuken, woonkamer, slaapkamer - beschikt,
aan de voorschriften van de eeng:zinsWonmg onderworpen, zoals bepaald in§ 1,4), en moet voor hét betrokken gezin
niet voorzien worden in een bewoonbare opperviakte van voor gemeenschappelijk gebruik bestemde ruimten.
Bovendien komen noch het aantal voor individueel gebruik bestemde ruimten van dat gezin xioch het aantal bewoners

ruik’bestemde lokalen minstens 20 m? voor één persoon en 28 m? voor twee

van die ruimten in aanmerking om de bewoonbate oppervlakte van eventuele voor gemeenschappelijk gebruik

bestemde ruimten te bepalen. o

Art. 4. De normen m.b.t. ket aantat voor individueel gebruik bestemde woonriimten per gezin worden krachtens
_artike} 2, 2% van het decreet bepaald als volgt : SR o .

a) één ruimte per paar; - o

b) &n ruimte per persoon of per groep van twiee personen van hetzelfde geslacht;

¢) én ruimte per paar en ¢en kind dat jonger is dan 8 jaar; C

d) &één ruimte per volwasserie en twee kinderen die jonger zijn dan 8 jaar.
.+ Art, 5. Voor elk gebouw met minstens één woning zoals bedoeld in het decreet, worden de normen mb.t. de
bescherming van het private levenkrachtens artikel 2, 3°, van het decreet bepaald als volgt ;.
... 1°detoegang tot het gebouw alsmede tot-iedere woning die onder toe;ﬁ,assing van het decreef valt, moet voorzien
zijni van deuren die op slot kunnen worden gedaan. De hutrder moet in het bezit zijn van twee exemplaren van de
‘nodige slentels voor de toegang tot het gebouw en de gedeelten die hjj individueel bewoont; .

2° hetzelfde gezin moet toegaftg hebben tot iedere woonruimte voor eigen gebruik zonder door een wooﬁfu_:mte. |

voor eigen gebruik vaneen an er gezin te moeten komen; _

' 3% alle wc's, wasruimten, badkamers moeten op slot kunnen worden gedaan, behalve voor een eéngezinswonin
en voor een gebouw met meerdere woningen waarvan de betrokken lokalen slechts toegankelijk zijn voor het gezin dat
deze woning bewoont; .o ' . : _ f

4° de hoofdingang van het gebotw moet voorzien zijn van individuele bellen zodat ic;,det gezin rechtstrecks kan

worden opgezocht; , L . 4
5° ieder gezin moet beschikken over een brievenbus die op slot kan worden gedaan. - , :
"HOOFDSTUK 11I. — Bepalingen betreffende de inspectewrs ’
Ant. 6. De volgende personen mogen de functie van inspecteur vervulien:

1° gemeenteambtenaren van niveau 1, 2+ en 2 die over de technische kennissen m.b.t. et bouwwezen beschikken, -

2° personen die geen gemeenteambtenaar zijn maar houder zijn van ééh van de yolgende diploma’s -
- architect; ] L ' . .
- burgerlijk ingenieur-architect;

% burgerlijk bouwkundig ingenieur;

- ~ industrieel ingenieur bouwkunde;
- technisch bouwkundig ingenieur;
- landmeter-expert onroerende goederen. -

jk gebruik slechts in aanmerk’igg indien die ruimten gelegen zijn hetzij op dezélfde verdieping, hetzij -
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At 7, § 1. Volgende personen worden door de Minister als inépec,teur erkend : - , -

12 de door de burgemeester aangewezen gemeenteambtenaren die opgenomen ziji op een door'de gemeente aan.
het bestuur doorgezonden lijst;  © o : - - ' e _

. 2% de architecten die geen geriieenteambtenaar zijn, de functie van inspecteur wensen te vervullen en opgenomen

zijn op de door de Orde van architecten aan het bestuur doergezonden lijst. ‘ : o

3° de andere in artikel 6, 2°, bedoelde personen die het bestuur rechtstreeks laten wefen dat zij de functie van
nspecteur wensen te vervullen. - : . R

§ 2 Alvorens erkend te worden moet d¢ inspecteur zich ertoe verbinden geen opdracht te vervullen indien hij,
hetzij persoonlijk, hetzij via tussenpersonen, enig belang heeft dat zijn opdracht zou kunnen beinvloeden.

Het bestaan van belangen is reéel B -

1° in geval van bloedverwantschap of. aanverwantschap tot in de vierde graad, inclusief tussen de inspecteur en’

* de verhuurder of diens echtgenoot;

2° warineer er een gezagsverhouding bestaat tussen de inspectéur en de huurder of diens .echtgenoot; ’ :

8° indien de verhuurder een privaatrechtelijk rechtspersoon is, in geval van bloedverwantschap of aanverwant-
schap tot in de vierde graad, inclugjef tussen de inspecteur en iedere andére persoon die in opdracht van de verhuurder
een leidings- of beheersmacht uitoefent; o . . :

4° wanneer de inspecteu, persoonlijk of via een tussenpersoon, eigenaar, mede€igenaar of actieve venngot van een

* privaatrechtelijk rechitsperspon is die als verhuurder handelt, of zelf of via eent tussenpersoon van rechtswege of feiteliji

¢en leidings- of beheersbevoegdheid uitocfent; ‘ o

.97 wanneer de inspecteur, persoonlijk of via een tussenpersoon één of meerdere aandelen bezit die gelijk zijn aan
minstens 5 van het maatschappelijk kapitaal van een privaatrechtelijk: rechtspersoon die als verhuurder handelt.

- Art. 8. Voor het vervullen van de in artikel 12, eerste lid, bedoelde opdrachten mag de.gemeente noth de
_lsrzéc_heens artiket 7, § 1, 2° en 3°, erkende inspecteur van de verhuurder een bezoldiging eisen die, excl. BT.W,, hoger.
s dan : - ) ’ : . : -

~ 1°5000F in geval van eengezinswoning; : . L <
. 2° 5000°F, te verhogen met 1000 F jper woonruimte voor individueel gebruik, in geval ‘van gemeenschappelijke
woning. oo X . ' - o M R e

Aft. 9. De Minister trekt de erkenning van de‘inspecteur in als hij :

1° niet lariger voldoet aan één van de erkenningsvoorwaarden;

2° de inartikel 7, § 2, bedoelde verbintenis niet is nagekomen;

3% een grove beroepsfout heeft begaan. L .

De intrekking van de erkenning wordt per aangetekend schrijven aan de inspecteur betekend. ©

- | o . HOOFDSIUKIV . . ‘
Procedure voor. het verkrijgen van cen overeenstemmingsattest en de afgifte van een verhuurvergunning

Art. 10. De verhuutder verzoekt de gemeente om het formulier voor het verkrijgen van het overeenstem-
mingsattest,- : : T : ‘ ' L .

Het formulier waarvan het model door dte Minister is vastgesteld, wordt binnent acht dagen na ontvangst van de -
aanvraag in tweevoud aan de verhuurder afgegeven. R : -

Art. 11, Voor ieder exemplaar van het in artikel 10 bedoelde formulier vult de verhuurder de rubrieken in m.bit.
zijn personalia alsmede de identificatie vanhet betrokken gebouw en de te bezichtigen woning. .

De verhuurder neemt contact op hetzij met de gemeente, indien hij kiest voor een inspecteur die gemeentes
ambtenaar is, hetzij met een krachtens artikel 7,§1, 2° en3°, erkende inspecteur. [n onderlinge overeenstemniing tussen
de inspecteur, de verhuurder en de huurder wordt éen datum vastgesteld voor de bezichtiging van de woning.

Art. 12. Na bezichtiging van de woning vult de inspetteur. hetin artikel 10 bedoglde formulier in tweevoud in.

Indien uit de bezichting van de woning blijkt dat aan de in de artikelen 2 tot 5 bedoelde normén wordt voldaan,
maakt de insipecteur het dvercenstemmingsattest in tweevoud op volgens het door de Minister vastgestelde model.

Indien de in de artikelen 2 tot 5 bedoelde normen niet volledig worden nageleefd, maakt de inspecteur, in de
daarvoor bestemde rubriek van het formuliet, een lijst op van de uit te voeren werken. o ‘

Art. 13. De inspecteur bewaart een exemplaar van de-door hem ingevulde en opgemaakte documenten en
overhandigt het andere exemplaar aan de verhuurder. :
- Wanneer de inspecteur de bepaling vanartikél 12, derde lid, heeft moeten toepassen, brengt hijde gemeente en het
bestyur onmiddellijk op de hoogte en bezorgt hij hen een kopie van het door liem ingevulde formulier. T
. “ B N . R . C C- . . ’
‘Wanneer een overeenstermmingsattest wordt afgegeven, zendt de verhuurder zijn aangifte voor een verhuurde of
te huur geboden woning, d sy, het door de Minister vastgestelde model, samien met het originele formulier en het
originele overeenstemmingsattest per aangetekend schrijven aan de gemeente. De gemeente moet deze dociimenten
bewaren en er een kopie van aan het bestuur zenden. = , 2 ‘ s o
Art. 14. Zodra de gemeentelijke dienstent in het bezit zijn van de behoorlijk ingevulde documenten, bedoeld in.
artikel 13, derde hd, vullen ze de verhuurvergunning van de betrokken woning in vier exemplaren in, d.m.v. het door’

de Minister opgernaakte model, zodat het col ege van burgemeester en schepenen de verhuurvergunning kan afgeven

overeenkomstig de bepalingen van artikel 3, tweede lid, vanhet decreet. . ‘ )
‘Twee exemplaren van de verhuurvergunning worden aan de verhuurder overhandigd; één exemplaar wordt naar
het bestuur gezonden en é&n exemplaar wordt bij bet gemeentebestuur bewaard, ‘

Art. 15. Wanneer de verhuurder krachtens artikel 4 van het decreet om een voorlopige verhuurvergunning

verzoekt, zendt hij het door de inspecteur ingevulde originele formulier per aangetekende brief aan de gemeente,

samen met een voor eensluidend - verkhard afschrift van de behoorlijk geregistreerde originele renovatie- .

huurovereenkomst.

Indien het college van bur-‘gémeéster en schepenen beslist een veork)pi%\(‘e3 ,\;erhuurver_ unning te verlenen, vullen
de gemeentelike diensten deze vergunning in vier exemplaren in volgens het door de Minister vastgestelde model.

“Twee exemplaren erzan worden door de gemeentelijke’diensten binnen veertien dagen na de beslissing var het college

van burgemeester en'schepenen aan de verhuurder afgegever; één exemplaar wordt aan het bestuur gezonden en één
door de gemeente bewaard , ’ o . .

Indien het college van burgemeéster en schepenen weigert ‘de voorlopige verhuurvergunning te verlenen,
betckenen de gemeentelijke diersten de beslissing aan de verhiuurder binnen veertien dagen na dé beslissing ernt zenden
«¢ een afschnaft van de betekening aan het bestuur, o . ‘ - :
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~ HOOFDSTUK V, — Controle en straffen”

‘ Att, 16. De ;}ersonen die bevoegd zijn om op eigen inifiatief of op grond v:an klachten controlebezichtigingen uit
. te'voeren, worden door de Minister onder de inspecteurs die gemeenteambtenaar zij n ¢n onder de ambtenaren van het

bestuur aangewezen.

ledere klacht m.b.t. eventuele overiredingen van bepalingen van het decreet of van dit besluit kan bij de gemeente

- of bijhefbestuufWorden ingediend.

Art. 17. Binnen veertig dagen ma ‘on(vahf;st van een klacht wordt een controlebezichtiging door de daartoe

aangewezen gemeenteambteraren uitgevoerd als de klacht bij de gemeente isingediend endoor debinnenthet bestuur

aangewezen personen als ze bij het bestuur is ingediend.

De_gemeente kan de bij haar ingediende Kacht binnen acht dagen na ontvangst ervan naar het bestuur

doorzenden,

Wanneer een bij de gemeente ingediende klacht betrekking heeft op een, woning waarvoor-het overeenstem
oor eeninspecteur die gemeenteambtenaar is,moet de klacht automatisch naar het bestuur

mingsattest is bpgernaakt
- worden doorgezonden,

Ait. 18. Over de in artikel 17 bedoelde controlebezic

volgens het-door de Minister vastgestelde model.
- Eén exemplaar is voor de gemeente bestemd.
Eén exemplaar is voor het bestivur besternd.

hfiging wordt een verslag in drie exémpl'are-n uitgebracht

Eén exemplaar is voor de verhuurdér bestemd en wordt hem, naargelang hetgevﬁ_lv, door de gemeeﬁte of door het

bestuur toegezonden,

De verhuurder van de bij. de v,kzonlrolébe_zic}]tiging betrokken woning wordt, naa'r?elang het geval, door de
b

-gemeente of door het bestuur ingelicht over de’inhoud van het verslag omtrent de bezich

ging van de lokalen die hij

- individugel bewoont en van de lokalen.voor gemeenschappelijk gebruik waarover hij mag beschikken.

Art. 19. §1. Iiidien overtredingen van het decreet of van dit besluit worden vastgesteld, wordt, d.mw. het door de -
Minisfer vastgestelde formulier, proces-verbaal opgemaakt door de personen die de controlebezichtiging hébben

uitgevoerd,

' Het proces-verbaal wbxdt naar het openbaar ministerie verstuurd: en, naargelang het geval, wordt binneri tien

- . dagen een kopie ervan aan de gemeente of aan het bestuur gezonden. ' : )
_ §2. Wanneer het college van burgemeester en schepenenkrachtens artikel 6 van het decreet hardelt, word binnen
én maand een afschrift van de aanmianing alsmede van de eventuele beslissing om de vethuurvergunning in te

* . trekken, aan het bestuur gezonden, . -

§3. Indien het college van burgemneester en sch’gpene’n verzuimt op te treden, wordt een afschrift van debeslissing

* van de Regering overeenkomstig artike] 6 van het

ecreet binnen één maand aan de gemieente gezonden.

Art. 20. De gemeentelijke diensten of; bij gebreke hiervan, het bestuur vullen het formulier mb.t. de itrekking
‘van de verhuurvergunniing in vier exemplaren in d.m.v. het door de Minister vastgestelde formulier.

Eén exemplaar wordt aan de verhiurder overhandigd.

* Eén exemplaar wordt aan de huurders overhandigd.
Eén exemplaar is voor de gemeerite-bestend.
Eén exemplaar is voor het bestutar bestemd,

Art. 21. Het decreet en dit besluit treden in werking op 1 oktober 1995.- o . .
Art. 22. De Minister. van Sociale Actie, Huisvesting en Gezondheid is belast met de' uitvoering van dit besiuit,

Narnen, 20 juli 1995.

. De Minister-President van de Waalse Regering,

belast met Ecoriomie; Buitenlandse Handel, KM.Os, Toerisme en Patrimoniun,
- o R, COLLIGNON S
De Minister van Sociale Actie, Huisvesting en Gezondheid,
e " W.TAMINIAUX -

it ——

AUTRES ARRETES — ANDERE BESLUITEN

.

' MINISTERE DES AFFAIRES ECONOMIQUES |

19 JUIN 1995, — Arrété ministériel modifiant et complétant 1a liste

es ingénieurs et agents mentionnés dans Varrété ministériel du |

- 3 décembre 1991 relatif  la désignafion des inaénieurs et fonction-
naires chargés de la surveillance des installations de transport et

" de distribution de produits gazeux ét autres par ¢analisations

Le Ministre des Affaires économiques,

Vu l'arrété royal du 27 décembre 1_97f relatif 4 1a stirveillaince des |

iinstallations de fransport et de distribution de produits gazeux et autres
par canalisations; . : ‘

Vu Y'arrété ministériel du 3 décembre 1991 relatif & la désignation des !

ingénieurs et fonctionnaires chargés de la surveillance des installations
de transport et de’distribution de produits gazeux et auttes par
canalisations; By

i

| 19-JUNI 1995, — Ministericel besluit tot wijzigin,

MINISTERIE VAN ECONOMISCHE ZAKEN

A en aanvalling van
de lijst van insem&um en beambten vermeld in het ministerieel
besluit van 3 december 1991 betreffende de anduiding van de
ingenieurs en ambtenaren gelast met het toezicht op de installaties
voor het vervoer en de distributie van gasachtige produkten en
andere door middel van leidingen ‘

De Minister van Econornische Zaken,

Gelet op het koninklijk besluit vari 27 december 1971 betreffende het
toezicht op de installaties voor het vervoer en de distributie van
gasachtige en andere produkten door middel van leidingen,

Gelet op het ministerieel besluit van 3 december 1991 betreffende de
aanduiding van de ingenieurs en ambienaren gelast met het ‘toezacht
op de installaties voor het vervoer en de distributie van gasachtige

produkten en andere door middel van leidingen,



