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Na beraadslaging,
Besluit :

Artikel 1. Dec bij dit besluit gevoegde type-overeenkomst wordt gocdgekeurd en is geldig voor de huurovereen-
xomsten voor de woningen die toebehoren aan de door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij erkende sociale huisvestings-
maatschappijen of aan de Viaamse Huisvestingsmaatschappij zelf, en die werden afgestoten vanaf 1 mei 1995.

Art. 2. Het besluit van de Viaamse regering van S maart 1985 tot goedkeuring voor het Viaamse Gewest van de type-
huvrovercenkomst voor de woningen die aan de door de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting erkende
vennootschappen of aan de Nationale Maatschappij zelf toebehoren, wordt opgeheven. h

Art. 3. Dit besluit treedt in werking op 1 mei 1995, _
Art. 4. De Viaamse minister, bevoegd voor de huisvesting. is befast met de sitvoering van dit bestuit.
Brusset, 6 april 1995.

De minister-president van de Viaamse regering,
L.. VAN DEN BRANDE

Dec Viaamse minister van Leefmilics cn Huisvesting.
N. DE BATSELIER

HUUROVEREENKOMST

Intentieverklaring

De verhuurder is cen door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij erkende sociale huisvestingsmaatschappij, die
hoofdzakelijk tot doel heeft sociale woningen te laten oprichten met het vog op de verhuring of de verkoop ervan.

Overcenkomstig de Huisvestingscode stelt de Visamse regering, bij besluit. alle huwrmodatiteren vast, zoals e
berekening van de huurprijs, de huurverminderingen ten laste van het Viaamse Gewest loegekend, de bijdragen en
huurlasten die naast de huurprijs op de huurder kunnen verhaald worden, de bepatingen die in de tussen de sociale
huisvestingsmaatschappijen en de huurder af te stuiten huurovercenkomst moeten voorkomen aismede de sancties die aan
de kandidaat-huurders en de sociale huisvestingsmaatschappijen kannes apgelegd worden bij nict-naleang van do
bepalingen van het sociale huursielsel.

Overcenkomstig de Huisvestingscode stelt de Visamse régering. bij bestuit, de wijze van hourprijshepaling on de
toclatingsvoorwaarden vast alsmede de voorwaarden waaraan de huurdess blijvend macten voldoce.

Deze specificke bestemming heeft ot gevolg dar de huurovercenkomsten dic voor deze woningen sfgesioten worden.
het karakter hebben van overeenkomsten “intuitu personae”, dit wil zeggen van overcenkomslen met bepaside peisoren
gesloten vit hoofde van specificke voorwaarden wagraan «ij dienen te voldoen. Dese voorwaarden worden door de Viaamse
regering bepaald.

De verhuurder ncemt zich voor in de mate van het mogelijke aan elke huurder een aangepastc woning ter beschikking te
stellen rekening houdende met de samenstelling van zijn gezin, tegen cen huurprijs berckend of verminderd in functic vap
het inkomen van de huurder en van de samenstelling van zijn gezin.

TYPE-HUUROVEREENKOMST

Tussen de ondergetekenden :

a)de CVINV - -

door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij erkend onder nummer IR - .
ingeschreven onder nummer k... in het register der burgerlijke vennootschappen die de vorm van cen

handelsvennootschap hebben aangenomen bij de Rechtbank van Koophandel te
met maatschappelijke zetel te
vertegenwoordigd door : -

handelend overeenkomstig artikel van de statuten, hierna genoemd “de verhourder” enerzijds en
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b) de heer (naam + voornaam + geboortedatum)
en mevrouw {naam + voornaam + geboortedatum)
wonende te
hiema genoemd "de huurder” anderzijds, is overeengekomen hetgeen volgt :

Voorwerp van de huur en bestemming _
Artikel 1. De verhuurder geeft in huur aan de huurder, die aanvaardt, cen woning gelegen tc
voldoende gekend door de huurder die verklaart ze ontvangen tc hicbben in de staat, beschreven in de tegenspr ckeh]kc
plaatsbeschrijving opgemaakt voor de ingenottreding en dic aan huidig contract gehecht zal biijven.

Arl. 2. De woning en haar aanhorigheden worden uitsluitend voor persoonlijke bewoning gehuurd. De woning is
bestemd Lot hoofdverblijfplaats van de huurder. De huurder zal de bestemming crvan stechis kunnen wijzigen mits
uitdrukkelijke en geschrevm toclating van de verhuurder. goedgekeurd door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij. Hij is
ertoe gehouden de woning effcctief te bewonen.

Vermogensvoorwaarde

Art. 3. De huurder verklaart dat hij soch ecn Hid van zijn gezin op it ogenblik van de mmiizing noch op enig ander
tijdstip in dc periode van dric 3adr die de datum van toewijzing vooratgaat, één of meer woningen volledig in volle
cigendom of in vruchtgebruik heeft in binnen- of buitenland. Hierbij wordt geen rekening gehouden met die woning of die
woningen die de huurder in toepassing van het sociale huursielsel wel mag bezitten.

Hij verbindt zich crioe onmiddellijk, binnen de maand. elke verandering die zich in dic toestand voordoet schriftelijk
aan de verhuurder mede te delen.

Duur

Art. 4. Deze overecnkomst treedt in werking op ..

De terbeschikkingstelling van de woning kan C\\.!IWLI clu.hls pl.a Il‘ahtbhi‘n i tlL neri ckening door de urder van
de tegensprekelijke plaatsbeschrijving vermcld in artihel 1.

De overcenkomst wordt afgestoten voor onbepaalde duar.

Samenwoning, alstand. onderliur

Art. 5. Behoudens uitdrukkelijke en geschreven machtiging van de verhuurder mag dx wonming slechis betrokken
worden r.!r\or personen die recntstrecks deel vitmaken van het gezin van de huorder. Div gezin is bif Joe asnvang van dese
overeenkomst samengesteld als volgt :

(naam + voornaam + geboortedatum) ...

Elke wijziging die zich in de Joop van de huurtermijn in deze toestand of in de burger) ijhe staai van de gezipsteden
voordoet, moet door de huurder aan de verhuurder binnen de maand schriftelitk meegedeetd worden,

De huurder kan de woning. of cen deel ervan. aiet i onderbuur geven, noch aan desden zun huusrecht acheel of
gedeeltelijk afstaan.

Huurprijs
Art. 6. In tocpassing van het soctale huurstelsel wordt de basishuurpnis. goedge! 2urd door de Viaamse Huisve
maatschappij, bepaaldop ... fr. Deve basishuurprijs kan in toepassing van voornoenid hunrstebel gewijzigd

worden.

De te betalen huurprijs, d.w.z. de aan het inkomen van de huurder en aan zijn gevinssamensteiling aangepasic
basishuorprijs, rekening houdend met eventuele kortingen enfof toctagen.

bedraagt voor de eerste maand ..

De verhuurder zal de huurder bt} gewone brief op de huuole brengen van clke wijziging van de hasishuurprijs of van de
te betalen huurprijs alsmede van de datum waarop deze van kracht wordi. Bij die gelegenbeid wordt de wijziging
gemotiveerd.

De te betalen huurprijs is samen met de huurlasten zoals bepaald in antikel 9 vooruit betaaibaar voor de Sde dag van
elke maand volgens de modaliteiten door de.verhvurder bepaald. Aticen deze wijze van betalen bevrijdt de huurder van zijn
verplichtingen. De stortings- of overschrijvingkosten vallen ten laste van de huurder.

De huurder is ertoe gehouden de door hem gedane betalingen te bewijzen op cenvoudig verzoek van de verhuurder.

Art. 7. Ingeval van niet betaling van de te betalen huurpt ijs."van de huuriasten en van de waarborg binnen de maand en
bij gebreke van een bij afzonderlijke akte betekende loonafstand, kan de verhuurder op de achterstatlige huurprijs.
huurlasten of waarborg, een verhoging met 10%, vermeerderd met de wettelijke intresten, toepassen.

Waarboro
Art. 8. Dc waarborg door de huurder of ecn lid van zijn gezin gestort bij toewijzing van de woning. bedraagt ."............ IT.
De waarborg brengt ten voordele van de huurder een intrest op analoog met deze van locpassing op de snaardcpos.m 3 b| j de
ASLK. De intrest zal jaarlijks worden gekapitaliscerd.
De waarborg kan in de loop van de overcenkomst door de verthuurder sangewend worden om dc schadc te hersiclien die
werd veroorzaakt door de nict-naleving van de verplichtingen door de huurder, zoals is bepaald in artiket 13 van deze
overeenkomst.
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Huurlasten

Art. 9. Naast de huurprijs dient de huurder ook de reglementair verschuldigde huurlasten te betalen.
Bij de inwerkingtreding van deze overeenkomst, bedraagt de hiervoor bestemde maandelijkse voorafbetaling ... fr.
. De individuele verbruikskosten van water, gas, elektriciteit en stookolie, voor zover deze door de sociale
huisvestingsmaatschappij worden betaald, worden jaarlijks verrekend.

‘Rechten en verplichtingen van de huurder
Art. 10. De huurder is hoofdelijk en ondeelbaar gchouden tot betaling van de huurprijs en de huurlasten.

Art. 11. De sommen die de huurder zou hebben betaald zonder deze verschuldigd te zijn op grond van de wet of deze
overeenkomst, zullen hem op zijn verzoek terugbetaald worden. Deze ierugbetaling is cvenwel slechis eisbaar voor zover
het gaat om sommen die vervallen en betaald zijn in de loop van vijf jaar dic aan het verzoek vosrafgaan en’ voor zover de
oorzaak van-de onverschuldigde betaling niet bij de huueder ligt. De rechisvordering tot teruggave verjaart na twaalf
maanden te rekenen vanaf het 2inde van iiet contract,

Art. 12, De onrocrende voorheffing valt ten laste van de verhuurder. De aanvraag tol vermindering van onrociende
voorheffing waarvan de huurder zou kannen genicten zal door de verhuurder ingevuld en bij de Adminisiratic van
Financién ingediend wotden.

De vermindeting van de onrocrends voorheffing waarop de huuricr wegens gezinslast recht heeft krachtens de
wetgeving op de inkomstenbelasting, wordt afgetrokken van de huurprijsvermindering voor kindesrijke gezinnen
voortvioeiend uit het sociaie huurstelsel.

Art. 13. De huurder zal het gehuurde goed betrekken en gebruiken als cen goed huisvader in de zin van astikel 1728
B.W. De woning wordt verhuvrd in de steat waarin 2e zich bevindt, zoals blijkt uit de tegensprekelijke plaatsbeschrijving.

Behang en binnenschilderwerken zijn ten Jastc van de huurder alsmede de kosten verbonden aan het rssmen van putten
en sekreten. : -

Op het einde van de huurovereenkomst is de huurder ertoe gehouden, de woning achter te later in de staat 2oals
om<chreven in de tegensprekelijke plaatsbeschrijving die werd opgemaake bij de aanvang van de overcenkomst. De
herstellingsweiken ten lasie van de huurder zijn deze vermeld in ariikel 1754 BW.

Inidien de huurder niet tijdig de hem ten laste vallende onderhouds- en herstelingswerken uitvoert heelt de
verhuurder, na in gehreke stelting bij aangetekende brief, hat recht om deze werken wi te voeren of te doen vitvocren door
cen derde voor rekening van de huurder, Deze laatste 20 aan de verhunrder binmen de meand s facturstic de door e
uitgegeven sommen moeten terughetalen,

De huurder is ertoe gehouden elke schade waarvan de berstetling ton Taste van de verbuwder valt onmmiddeliijk en por
aangetekende brief aan deze laatste bekend te maken,

Ingeval de huurder deze verplichting niet nalceft, zal de huurder asmsprakelijk worden gesteld voor elke
vermeesdering van de schade en zot hij verplicht worden de verhuurder dausvons schaditins i@ steflen

Ari. 14. De huurder zal. zonder vergoeding, de vitvoering von al dien nict noodzakelifke enfof dringendes werken die de
verhuurder in het kader van renovatic- of aanpassingswerken austing achi moeten gedogen, zebis indien de duur ervan
40 dagen overschrijdt.

Indien de wotken aanleiding geven tot cen ernstige genotsderving wordt evenwel cen huurvermindering Toogestaan
voor de duur van de werken.

Art. 15. De huurder mag alleen veranderingen zanhrengen aan de gehuurde woning en banr asnhongheden mis de
voorafgaande en schriftelijke toetating van de verhuurder. De tacstemiming kan despevallend gegoven worden onder
voorbehoud van de herstelling in curspronkelijke siaat van de woning bij het cinde van de avercenkomst Eon welgering
dient te worden gemotiveerd door de verhuurder.

Bij het cinde van de overeenkomst kan de verhuurder deze veranderingen ovemamen zonder vergoeding,

Indien de huurder zonder toelaling toch veranderingen aanbrengt aan het gehuurde goed, heeft do verhuurder het recht
te eisen dat de woming en haar aanhorigheden onmiddelléik in de oorspronkelijke staat worden herstehd.

Ast. 16. Zonder geschreven en voorafgaande machtiging van de verhuurder mag de huusder niets plaatsen of bevestigen
op het dak aan de buitenmuren noch op enige andere, buiten het hoofdgebaws gelegen, plasts van het gehuurde goed.

Art. 17. Het is de huurder enkel 1oegestaan dieren te houden mits saleving van de bepalingen van het reglement van
inwendige orde, dat uitsluitend rekening zal houden met de aard van de woming, de ligging crvan en overdreves
burenhinder. )

Art. 18. De vertegenwoordigers van de verhuurder en van de Viaamse Huisvestingsmaatschappij behouden zich het
recht voor de woning en haar aanhorigheden te bezocken om er de goede witvoering van de verplichtingen van de huurder
alsmede de staat van het goed na te gaan. De 1oggang wordt verleend ninnen de 8 dagen ng verzock.

Verzekering

Art. 19. De huurder verbindt or zich toe een verzekering van het type “ommum brand” af te sluiten welke
tegeliikertijd zijn inboede! en zijn aansprakelijkheid als huurder dekt gedurende gans de periode dat hij het goed huurt.
Volgende risico’s moeten gedeki zijn : ‘

-— brand en bijkomende risico's; eventueel aforaak- en ontruimingskesten,
— hagel- en stormschade, waterschade; glasbreuk en burgerlijke aansprakekijkhicid voor het gebouw.

De huurder moet in het contract het kapitaal voorzien dat hem een voiledige vergoeding waarborgt in geval van ramp.
Hij is verplicht bij elke vraag van de verhuurder hem een afschrift van de polis alsmede het bewijs van de betaling van
de premie voor te leggen zonder dat dit nazicht enige verantwoordelijkhetd voor de verhuurder meebrengt.
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Indicn de verhuurder een “omnium brand verzekering” heeft afgesloten, dic een clausule van afstand van verhaal op de
huurder bevat, zal deze laatste allecn zijn inboedel en het verhaal van de buren moeten verzekeren. In dit laaiste goval han
de verhmurder de premickosicn voor deze alstand van verhaal terugvorderen van de huurder.

Einde van de overeenkomst

Art. 20. Beide partijen kunnen te allen tijde ecn cinde aan de overeenkomst stellen, mits cen-opzeg van drie maanden.
die cen aanvang ncemt op de cerste dag van de maand volgend op deze waarin, bij ter post-aangetekend schrijven; de opzeg
gegeven werd. De opzeg dient gemotiveerd te worden door de verhuurder. Indien opzeg wordt betekend wegens
wanbetaling aan een huurder met een inkomen van minder dan 4%0.000 fr. (te indes.cren volgens voornoemd huurstelsel)
dan moct de sociale huisvestingsmaatschappij aantonen dat ze een beroep heeft gedaan op bemiddeling van het OCMW.
Zij komen overcen dat de overeenkomst van rechiswege cen cinde neemt biy het overiyden van de lengstlevende huurder.

Indicn de huurder of een lid van zijn gezin in de Joop Van de overcenkomst cen andere woning verwesft in volle
cigendom of vruchigebruik, zal de verhuurder hem een opzeg betckenen. De opzegtermijn bedraagt in dit geval één jaar.
Deze opzeg vervait : -, .

a) indien de huurder of een lid van zijn gezin in de lonp van dic termija bewijst dat hij het recht van eigendom of

-vruchtgebruik vervreemd hecit,

b) indien, inzake de verwerving van cen woning ten kosteloze titel, cen afwijking van de 'Vlaamsc
Huisvestingsmaatschappij werd bekomen.

Art. 21. Gedurende gans de opzegperiode heeft de verhuurder het resht het gehuurde goed gedurende twee dagen in de
week en twee opeenvolgende uren per dag door de kandidaathuurders te laten bezichtigen. Elke partij bepaalt één van deze
twee dagen en uren. :

Art. 22. Bij het vertrek van de huurder zal een afgevasrdigde van de verhuurder de woning bezocken en zal een

tegensprekelijke plaatsbeschrijving van uittreding opgemaakl worden.
Deze plaatsbeschrijving zal door de huurder. of zijn vertegenwoordiger, voorzien van cen geldige volmacht,

onderickend worden. -

Indicn de pittredende huurder op de veor de plaatsbeschrijving gesteide dag en uur, hem minstens 8 dagen vooraf
gemeld, nict aanwezig is. brengt de atwezigheid de onvaorwaardelifke erkenning van zijnentwege van de juistheid van deze
pl_asbeschrijving et zich mee.

Art. 23. De waarborg zal van rechiswege aan de huurder — of bij zijn overlijden aan zijn cefgenimen —— worden
terugbetaald bij het einde van de overeenkomst nadat hij zich vaa alle verplichtingen ten opzichte van de verhuaueder

gekweten heefi.
De erfgenamen rechivaardigen hun axaspraken door officiéle documenten die ze sfleveren san de verhuurder.
Deze terugbetaling brengt geen enkele veramwonrdelijkheid voor de verhaurder mee.
De verhuurder behoudt het recht voor, door atle rechtsmiddeten, et verschuldigd bedrg terug e vorderen.

Ar. 24. De ombindiag van huidige overcenkoms? is van rechitswege tegenstetbaar aan de persoon of persanen die dooy

de verhuusder gemachtigd werden met de husrder swmen ¢ wonen,
Ceschillen

An. 25. Elk geschil in verband met huidige overcenkomst zal 1ol e bevoegdheid van de rechibsnkente . oo

behoren.
Gemeen recht

Art. 26. Het gemeen recht is van toepassing voor alles wat niet geregeld wordi door hes sociale huurstelsel of de

uitvoeringsbestuiten daarvan.
Keuze van woonst

Art. 27. De huurder Kiest tot het einde van de huurtermijn woonst in het gehuurde goed. Elke betekening geschiedt
rechtsgeidig op dit adres, ook indien de huusder hiet goed veriaten heeft zonder de veshuurder officieel op de hoogte te

brengen van zijn nizuw adres. :
Burgerlijke staat

Art. 28. De huurder is verplicht elke wijziging in zijn burgerlijke staat die cen weerslag heeft op deze overeenkomst.
binnén de maand schriftelijk mede te delen aan de verhuusder.

Reglement van inwendige orde

Art. 29. Een reglement van inwendige orde wordt bij deze overeenkomst gevoegd en maakt er integrerend deet van uit,
De daarir. voorkomende bepalingen die strijdig zouden zijn met de beschikkingen van deze overeenkomst worden
evenwcl voor niet-geschreven gehouden: :
) . B .+ Zegelrecht en registiatie
Ari. 30. De zegel- en registratierechten voor deze overeenkomst vallen ten laste van de huurder.

Opgemaakt tc .
.
" (in drie origincle exemplaren waarvan één voor de registratie).

De verhuurder, ) De huurder,

(Handtekening voorafgegaan door "gelezen en goedgekeurd").
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CONTRAT TYPE DE BAIL
Entre les soussigads

agréée par la Société Mamande du Logement sousle n®..........._.... SO SSP OO NOTOTOPPIOIOPRORORIRR - B8 111 1o 311
ann® .. : du registre des sociéids civiles ayant pris Ia forme d'une société commerciale auprés du
Tribunal de ComMErce & .o s JONL

le siége social est établi Ao,

représentée par :

. des statsts ci-apres dénomme,

agissant conformément & larticle ...
“le bailleur” d'unc part, ¢t

b) Motisieur (n0m1 + prénonm + date Je NSSANCEY oo, oo e

ot Madame (nom +pxéhom+dmcdc BUHSSIRIICE ). o entiie e mesaes eSS o ee s oo er e oo et e e

habitant 3.
ci-upres dénommd(s). "le locataire”, d'astie part, ¢st convenu ce qui suit

Ohjet de fa location et destinuion
Article 1er. Le baillcar donne en location au locataire. qui aceepte. uee habitation située & .. ... ...
suffisamment connue du ocataire qui déclare Tavoir regue dons Fétat déent dans Fétat dos lieux dresse contradictoirement
avant Fentrée 2n jouissance of gui restera annexé au présent conrat,

Art. 2. L'habitation el ses dépendances sont exclusivement losdes poue tisege arsonnel. Lhabitation est dostinde au
logement prineipal du locataive. Le Jocataine te ponrm: on madifics B destitarion qie moyenmmnt auloeisarion exphicite du
baillewr, approuvée par 1a Sociéid lamande di Logement 1 est tens doccupar cheviivement Phahstition

Condition paimantale

e on plistenrs abiatems catidroiwnt ¢p
o moment Jde Fatabuation ob § 1enn e
wode Pliskaiation oy des

ARt 3 Le Jocataire cortitic que i i, o un membre de son mdfinage
pleine propristd ov en wsafrnt, et A Pidricur g lesténear o pas
momest de By pérsle de trois any prdeddann s date de PVstiedinbon. 18 500 puis bepd o
habitations e fe Tocatiiee peet posseder on apphication dis 1 o

173 PN T v e
SN G inition vk

It s'engage & inmddintement commumgnes e baillenr, dans koesois, Lo il 1
Misvisde
hirde
A4 Lo prosent Contiat onire on s nous e L
Towietor, Ty mase & dispositon do {habiation. e post svodr fiess gueipios b ap e

fous dresss conteadictoiremenl visé d Farticke et
Lo vomrat o8t conciu poitr une dutde indétennds

Cobabitalion, Cesson, sous-location

Art. 5 Sand autorisation osphoite ¢t dovite Ju b
appartenan direcement an ménage du locataire. Con

fom -+ prénony + date de nussanced ...

Le locataire doit informer fe bailicur par dorit dans le mois, de tonte modificaion smiervenue as vouss de b dur

bail. dans cetie sitization ou dans I'état civil des membres du ménage.
Le locataire ne peut pas sous-lousr toute ou partic de Fhabitation ou céder tout au partic de son deit de lncarion 3 dus
tiers,

Loyer

Ait. 6. En application du régime de focation socsale. Ie loverde hase, approuve par fa Sacidid flamande du Logemest.
estfixéa ... ... SO francs. Ce loyer de hase peut étre modific en application de iégine des foyers préesé.
Le loyer A payer. c'est-2-dire Ie loyer de base adapié au revenu du ocataire 1 3 1a composition de son Inénags. compic

tenu des réductions et/ou allocations éventuelles, s'éteve pour le premier mois3 ... ..o . ... francs.
Le bailleur communique par lettre ordinaire au iocataire toute maditication du tover de hase oo du lover 3 paver ains

* que fa date d'effet de cclui-ci. A cetie occasion, fa modification est motivée.

Le loyer et les charges locatives telles que prévues a Farticle 9 sont pavables ay préalabie avant le Se jour de chaque
mois selon les modalités fixées par ke bailleur. Seu! ce mode de paiement fibzre fe focataire de ses ublizations. Les frats de
versement ou de virement sent & charge du locataire. )

Le locataire est tenu de justifier les paiements qu'it 2 effccruéys, sur simple demande du baitlcur.
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Art. 7. En cas de non-paiement du loyer a paycf. des charges locatives et de a caution dans le mois et & défaw de cession
de salaire par un acte distinct, le bailleur peut majorer de. 10 % le loycr, les charges locatives-ou la.caution |mpaycs*
augmentés des mtérels Iégaux. .

Caution
Art. 8. La caution que le locataire ou un membre de son ménuage verse & la mise A disposition dc I'habitation,
s‘éleve a .ol ereveerieaie francs. La caution produit des ifitéréts au bénéfice du locataire correspondant i ceux
applicables aux dépbts-d'épargne de 1a CGER. Les intéréts seront annuellement capitalisés.
La caution peut &tre utilisée par ie bailleur au cours du contrat pour réparcr les dommages résultant du non-respeet
par le locataire des obligations, telles que prévues par Farticle 13 du présent contrat,

Charges locatives

Arl 4, Outre lc toyer, le locatairc doit galement payer les charges locatives réglementairement ducs.

A lentrée en vigueur du présent contral, e paiement mensuel y afférent, s'¥level....... .................. franes,

Les frais de consommation individuels d'cau. de gaz, d'électricité ct de gasoil, pour autant qu'ils sont payés par lu
société de focation sociale, sont annuellement portés en compte.

Droits et gbligations du locutaire
Art. 10, Le locatairc est solidairement et indivisiblement tenu de payer le loyer et les charges locatives.

Art. 11. Les sommes que le locataire aurait acyuittées indiiment en verts de la réglemeniation ou du présent contrat,
lui seront remboursées 4 sa demande. Ce remboursement n'est exigible que pour awtant qu'il s'agisse de sommes échues ct
payées au cours des cing années précédant Ja demande ct pour autant que le paicment indd ne soit pas 1a faute du Jocataire.
L'action en récupération se prescrit aprés douze mois 2 compter de la fin 6w contrat.

Art. 12, Le précompte immobilier est a charge du bailleur. La demande de réduction da précompte immobilier dont lc
locataire pourrait bénéficier, scra remplie par le bailleur et introduite par cc dernicr a FAdministration des Finances.

La réduction du précompte immobitier & laquelle l¢ locataire a droit ax titre des charges familiales en vertu de ls
aegisiation relative aux-impbts sur e revenu, est déduite dc la réduction du loyer accosude aux familles nombrsuses selon
le régime de location sociale,

Art, 13. Le locataire occupera ct utilisera le bien loué en bon pére de famille au sens de Varticle 1728 du Cade civil,
L'habitation cst donnée en location dans 'éat ob elle se wouve. tel gu'it ressort de Fétat des lieux éabli
contradictoirement.

Le papicr peint et les travaux de peinture intéricure sont & charge du focataire sinsi que tes frais résultant de 1a vidange
des puits et des fosses d'aisance.

A la fin du contrat de Jocation, I focataire st tenu de sendre Phabitation dans Pétat tel que déerit dans Yérat des
lieux dressé contradictoirement au début du contrat, Les traviux de réparation & charge du locaiaire sont coux visés 4
Farticle 1754 du Code civii,

i le locataire n'effectuc pas en temps voulu les travaux d'entretien et de réparatinn venant 5 sa charge, le baiftesr a fe
droit, aprés misc en demeure par lettre recommandée, dexéeuter ou de faire exdeuter ces lravaux par un Hers, pour compie
du locataire. Ce dernicr doit rembourser au baillcur dans le mois qui suit 1a facturation, Jes somnes dépensées par ce
dernier.

Lec locataire est teno de notifier immédiatement ¢t par lettre recommandée au baillewr, toat dommage dont ja
réparation vient a charge de ce dernier.

Lorsque le locataire ne respecte pas cette obligation, if devea répondre de toute agpravation du dommage et serzs abligé
d'indemniser le bailleur.

Art. 14, Le locataire devra accepter, sans indemnisation, Vexécution de travaux néeessaires eU/ou urgents ou non gue je
bailicur estime utiles dans le cadre de travaux de rénovation ou d'adaptation, méme si leur durée dépasse guarante jours,

Si les travaux donnent lieu 2 unc privation grave de jouissance, une réduction du toyer peut aire accordée pour tadurée
des travaux.

Art. 15, Le locataire ne peut faire des transformations dans Fhabitation louée et ses dépendances sans Faccord
préalable et écrit du bailleur. L'autorisation peut &ventuellement étre donnée sous réserve de Ia remise dans | émt origina,
de T'habitation 2 i'expiration du contrat. Un refus doit éire molivé par le bailleur.

A Yexpiration du contrat, Ie bailleur peut conserver ces transformations sans indemnisation.

Si toutefois le locataire effectuc des transformations au bien loug sans autorisation, le baifleur a e droit dexiger guc
I'habitation et ses dépendances soient immédiatement remises dans leor état original.

Art. 16. Sans V'accord préalable ct écrit du bailleur, le locataire ne peut installer ou poser quoi que ce soit sur e toit.
anx murs exsérieurs ou dans tout autre endréit siwé a 'extéricur du btiment principal du bien losé,

. Art. 17. Le Jocataire peut garder des animaux domestiques inoyennant le respect des dispositions du reglement d'ordre
intérieur, qui tiendra uniquement compte «le !a nature de et de Femplacement de habitation, ainsi que des incoremodités
excessives pour le voisinage.

Art. 18. Les représentants du bailleur et de Ia Société flamande du Logement se réservent le droit de wisiter

I'habitation et ses dépendances afin de vérifier 'observation des obligations du locataire ainsi que Yéat du bicn foué,
L'acces est autorisé dans fes 8 jours suivant la desnande.

Assurance

Art. 19. Le locataire s'engage a souschre une assurance du type “incendic omniem” qui couvre 2 Ia fois son meuble et sa
responsabilité en tant que locataire durant 1oute la durée du bail. ’
Les risques suivants doivent étre couverts :

— incendie et nsques supplémentaires; éventueliement les frais de démolition 2t d'évacuation;
— dégats par suite de gréle ou de tempéte, d'eau, de bris de verte et responsabilité civile pour le batiment,
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Le locataire Joit s'assurer pour un capital lui garantissant un dédommagement complet en cas de catastrophe.

A la demande du baillcur, il est tenu de produire une copic de Ja police ainsi que I récépissé de paiement de 1a prime
sans que cette vérification engage la responsabilité du bailleur. ’

§i le bailleur a souscrit une "assurance incendié omnium", comportant une clause d'abandon de recours contre le
locataire, ce dernier ne devra assurer que son meuble et le recours des voisins. Dans ce cas le bailleur peut récupérer A charge
du locataire les frais de la prime payée pour I'abandon du recours.

Fin du contrat

Art. 20. Chaque partie peut résilier le contrat en tont temps, tmoyennant un congé de trois mois, prenant cours le
premier jour du mois qui suit celui dans lequel le congé a ét¢ notifi€ par lettre recommandée A 1a poste. Le congé doit étre
motivé par le bailleur. Si vn congé est notifié cn cas de défaut de paiement 2 un locataire ayant un revenu inférieur 3
480 000 francs (2 indexer suivant lc régime de focation precité), la soci€ié de logement social doit démontrer qu'elle a fait
appel A l'intervention du CPAS. Tls conviennent que fe conleat expire de droit en cas de décés du locataire survivant,

Si fe locataire ou un membre de son ménage acquiert au cours du contsat unc autre habitation en pleine propriéié ou
usufruit, fe bailleur fuj notifie un congé. Dans ce cas, le délai de congé est d'in an. Le congé est considéré comme caduc

a} lorsque le locataire os un membre de son ménage justific au cours dudit délai qu'il a aliéné le droit de propriété ou

de Yusufruit;
b} lorsqu'en matitre d'acquisition d'une habitation A titre gratuit, 12 Société flamande du Logement lui a accordé une

dérogation.

Art. 21, Pendant toute la durée du congé, le bailicur a le droit de faire visiter par les candidats-locataires le bien loué
pendant deux jours par semaine el deux hieures par jour. Chague partie fixe un de ces deux jours et de ces heures.

Art. 22. Au dépatt du locataire, un représentant du baiileur visitera Fhiakitation et if sera &aabli contractoirement un

état des lieux de sortie. -

Cet état des lieux sera signé par le focataire ou par son représentant muni d'une procusation régulidre.

Si le locataire sortant n'est pas présent au jour ot & Iheure fixds pour [établissement de Téiat des ficux, lesquels fui
ont éLe communigués au moins 8 jouss & I'avance, it reconnait inconditionneliement par son absence Fexactitude de cet &at
des licux.

Att. 23. La caution sera remboursée de droit au locatairs ~ ou en cas de décds, 4 ses Béritiers — 3 l'enpieation du
contrat, aprés qu'il ait acquilté toutes ses obligations envers le baillcur.

Les héritiers justifient feurs droits par des documents ofticiels qu'ifs transmettont av baitlene,

Ce remboussement n'engage ancunament fa responsabilit du bailleur.

Le bailleur se réserve Ie droit de sécupérer e montant do par toutes vaies de drols.

Art. 24. La résiliation du peésent conteat est opposable de droit 3 ja persennc ou aux personnes autosiséels) pag le
bailleur 4 cohabiter avec Ie locataire.

L.itiges
Art. 25 Tout fitige découtant du proseni conteat ost de 1a compétence des ssibunaux i,

Proite communs
Art. 26. Le dreit commun s‘appligue 3 towt c¢ qui f'est pas réglé par le eégime do location sociale ou de sce avétés
d'exécution.

Choix du domicite

Att. 27. Le locataire élit domiciie dans fe bien loué jusqu'a Yexpiration du bail. Toute notification se fait valablemen:
& cette adresse, méme si le locataire a quitté le bien sans informer officicliement iz batleur de sa nouvelle adresse.

Etat civil
Art. 28. Le locataire est obligé de communiquer par écrit au bailfeur, dans le mois, toute modification de son état civil
susceptible d'affecter I contrat.

Reglement d'ordre intérieur

Art. 29. Un reglement d'ordre intéricur est aanexé au présent conteat et en fait partie intégrante. ]
Les dispositions y figurant qui seraient contraires aux dispositions du présent contrat sont réputées nc pas &tre écrites.

Droits de timbre et enregistrements
Art. 30. Les droits de timbre et denregistrement relatifs au présent conirat sont a charge du présent locataire.

3

VBB ool e,
* {en trois exemplaires dont un pour 'enregisteement)

le bailleur, : : le locataire,

(signature précédée par "Iu et approuvé™)



