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N. 95 — 1674 ’ 1S-Ma: — 35638)

8 MAART 1995. — Besluit van de Vlaamse regering
tot uitvoering van het decreet van 16 juni 1982 houdende maatregelen voor een sociaal grondbeleid

De Vlaamse regering.

Gelet op het decreet van 16 juni 1982, houdende maatregelen voor cen socjaal grondbeleid, gewijzigd bij het decreet
van 23 oktober 1991 en bij het decrect van 23 maart 1994, inzonderheid op de antikelen 3,4, 5,6, 7,8, 9 en 10;

Gelet op het akkoord van de Vlaamse minister van Financién, Begroting, Gezondheidsinstellingen, Welzijn cn Gezin
gegeven op 24 februari 1995; L.

Overwegende dat het decreet 16 juni 1982, houdende maatregelen voor een sociaal grondbeleid, gewijzigd bij het
decreet van 23 oktober 1991 en bij het decreet van 23 maart 1994, onverwijld uitgevoerd dicnt te worden;

" Gelet op de wetten op de Raad van State, gecotrdineerd op 12 januari 1973, inzondetheid op artikel 3, § 1. gewijzigad bij
de wet van 4 juli 1989;

Gelet op de dringende noodzakelijkheid:

Overwegende dat door het decreet van 23 maart 1994 bepalingen inzake de maximale verkoopprijs werden ingevocerd
om de operationaliteit van het decreet van 16 juni 1982 houdende maairegelen voor een sociaal grondbeieid te kunnen
verbeteren en bespoedigen; .

Op voorstel van de Viaamse minister van Openbare Werken, Ruimtelijke Ordening en Binnenlandse Aangelegenheden;

Na beraadslaging,

Besluit :

Artikel 1. Voor de toepassing van dit besluit wordt verstaan onder :

1° de minister : het id van de Viaamse regering, bevoegd voor het grondheleid;

2° een tegemoctkoming : ecn subsidie in de vorm van cen premie van maximem 30 % op de totale grondkosten van
varoerende goederen die wordén verworven en aangewend in Bet raam van een sociaai grondbeleid ten behoeve van de
woningbouw en op voorwaarde dat de operatie geen verrichting is hedocid bij hooldstak 1X van de Huisvestingscode, zoals
ingevoegd bij de wet van | augustus 1978;

3° de aanvrager : de gemeenten, de verenigingen van gemeenten, de Visamse Huisvestingsnmatschappij en de door hiuar
erkende vennootschappen;

4? onroerend goed : éép of meer onbchouwde eof behouwde onroerends goederen gelegen in het toopassingspebied ery
verkaveld of te verkavelen overeenkomstig de ter plaatse geldende misinale woningdichtbeid:

5" toepassingsgebied : de gebieden als zodanig vastgesteld krachtens de wetgeving op de ruimtchijke ordening, met
name de woongebicden, met prioriteit voor inbreidingsprojecten;

6° minimale woningdichtheid : de gemiddelde woningdichtheid, dic in het toepassingsgebied minstens 15 woningen
per hectare moet bedragen;

7° grondkosien : de waarde van de onroctende gocderen op basis van de aankoopakic of van et vonnis vin onteigening,
verhoogd met de kosten van verwerving:

8% woning : het huis of appartement dat hooflzakelijk bestemd is voor de huisvesting van cen enkel gezin,

9° aanvang der werken : begin van de werken zoals bedoeld in artiked 32 van de wet van 29 maart 1962 houdende
organisatic van de ruimtelijke ordening en de stedebouw:

10° inbreidingsproject : het project dat als dusdanig wordt erkend door de minister op advics van de afdeling
Ruimtelijke Planning van het bestuur, en met inachineming van de statistische sectoren zoals afpebakend door hes
Nationaal Instituut voor de Statistick volgens de jongste algemene volks- en waningtelling, en waaruit blijky dat de
woonkemn schosimelt tussen de cijfers O en 5 van de bunrtcodes: ‘

11° het bestuur : het hoofdbestuur Ruimtelijke Ordening van de adminisira’= voor Ruimiclijke Ordening, Huis-
vesling en Monumenten en Landschappen, Zandstraat 3, 1000 Brussel:

12° de verwerving van cen onroercnd goed : de aankoop van een owroerend goed, hetsij in der minne, hetzij vis
onteigening.

. Art.2, Binnen de perken van de begroting van de Viaamse Gemeenschap kan de minisier een tegemoetkoming verlenen
van:

— 30 % op de totale grondkosten wanneer hel te verwerven onrocrend goed gelegen is in een inbreidingsproject;

— 20 % op de totale grondkosten wanneer het te verwerven onroerend goed gelegen is 1n cen woongebicd, maar nict in
een inbreidingsproject.

Art. 3. De aanvraag tot het bekomen van deze tegemoetkoming mozel per aangetekende zending, op de daartoe bestemde
formulicren ingediend worden bij het bestuur: bij de aanvragen moet cen globale verantwoording van het voorgenomen
project worden gevoegd rekening houdend met de woonbehoeften in de betrokken gemeenten.

In een verkavelingsplan van het te verwerven onroerend goed moet wordca asngetoond dat de voosziene
woningdichtheid beantwoordt aan de bepaalde minimale dichtheid.

Bovendien moet bij de aanvraag ccn verslag worden gevoegd dat de volgende gegevens over de betrokken gemeente
inhoudt : . : -

— het aantal onbebouwde percelen op basis van de inventaris vermeld onder artikel 63, § 2, van de wet van
29 maart 1962 houdende organisatic van de ruimtelijke ordening cn van de stedebouw;

— het aantal bouwgeschikte percelen toebehorend aan openbare besturen en openbare instellingen;

— de demografische evolutie tijdens de jorigste tien jaar alsmede het aantal woningen voor de oprichting waarvan
tijdens dezelfde periode cen bouwvergunning werd verleend.
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Art. 4. De aanvrager moet de.volgende verbintenissen onderschrijven :

a) particulieren in de gelegenheid stellen een zakelijk recht op één van de percelen te verkrijgen om er een woniny op 1e
bouwen of te Jaten bouwen onder de voorwaarden bepaald in uitvoering van artikel 80 van de Huisvestingscode voor wat
wetreft het toegelaten inkomen en het bouwvolume;

) voor dat goed en verhoudingsgewijs tot zija oppuv'dktc ten hoogste cen lmlrag> in aanmerking nemen bij toepassing
van de volgende formule : (a + b+ ¢ - d) x 1,15 waarin:

ade grondkosten zijn;

b de kosten voor de vitrustingswerken van het goed zijn;

¢ de tot de datum van de wederverkoop en gedurende een periode van maximaal vijf jaar vanaf de verwerving tc dragen
interest is van de lening(en) of kredietopening(cn), opgenomen voor de verwerving of de vitrusting van de gronden,

d het bedrag is van de te verkrijgen overheidssubsidics, de in dit besluit bedoelde icgemoctkoming inbegrepen:

¢) dat de verkrijgers van het hierboven genoemd zakelijk recht op de datum van het verlenen van dat recht geen andere
woning of een ander bouwterrein volledig in eigendom of in vruchigebruik mogen hebben, noch een zakelijk recht hebben
erop te bouwen. Voor de toepassing van ¢eze hepaling wordt er geen rekening gehouden met Je vervreemdingen, door cen
der belanghebbenden, van een gedeclte van de eigendom of van het vruchigebruik tijdens de twee jaar die de voormelde
datum voorafgaan;

d) dat de verkrijgers cr zich mocten toe verbinden binaen vijt juar op de bouwkavel cen woning op fe richten en deze
voiledig te bewonen cn er hun hoofdverblijf te vestigen gedurende ten mine vijf jaar vanaf de bewoning.

Het gebouwd onroerend goed mag gedurende dezelfde termijn nict geheel of gedechtelijk worden vervreemd. De
minister kan afwijkingen vaststellen betreffenrde de minimale duurtijd van bewoning of verbod van vervreemding en
verhuring. .

- Art. 5. De minister stell de aanvrager binnen 3 maanden na de ingedicnde aanvraag in kennis van het aan de aanvraag
gegeven gevolg.

Art: 6. De tegemoetkoming wordt uitbetaald op basis van de volgende documenten die de aanvrager naar het bestuur
zendt

— een kopie van de beslissing van de minister betreifende de tegemoctkoming:

~ de akten van aankoop of het vonnis houdende onteigening,

— de onkostenstaat betreffende de verwetving,

~ het bewijs dat het onroerend gocd wordt aangeboden am een particulier. overeenkomstig de in artiket 4 bepaulde
voorwaarden.

Art. 7. Wanneer blijkt dat één of meer verkrijgers van een zakeligk recht nict voldocs aan de in anikel 4 gestelde
voorwaarden dan is de aanvrager gehouden de tegemoetkoming, vermecrderd metsle wettelifke intresten, voor de duur van
de niet-naleving van deze voorwaarden terug te betslen in de mate dat dese betrekking heelt op de percelen die ter
beschikking van de verkrijgers werden gesteld.

Wanneer de minister ourdecht dat ernstige of buitengewene omstandigheden de asleving van de voorwaurden
verhinderen of verhinderd hebben, kan hij geheel of gedeeltelifk afeion van de terugvordering van de tegemoetkoming

Alle bedragen, mct inbegrip van de intresten, ziin onmiddelijk on van rechiswege opeistaar Fastens de aanvrages.

Art. 8. Als de noodzaak wordt aangctoond, ken de migtister per gumeente prioriteit verlenen aan ¢én van Je aanveagers,

Art.9. Onverminderd de hepalingen van het Strafweibock of de gesechtelifke vervolgingen, swet tocpassing van het
koninkkijk bestuit van 31 mei 1933, betreffende de verklaringen te doen in veshand met subsidics, vergoedingen en toclagen
van clken aard, die geheel of gedecltelijk ten laste van de Staat zijn. zijn de annvragers verplicht aan het Visamse Gewest
het bedrag van zijn tegemoctkoming terug (¢ betalen vermeerderd mei de wettelijke intsesien

1° wanneer zij cen onjuiste of onvolledige verklaring hebben afgelegd om de bij dit besluit 1oegekende tegemort -
koming ten onrechic te bekomen;

2° wanneer zij een inbreuk hebben gepleegd op de verbintenissen die 2ij krachtens artikel 4 hebben onderschreven.

Art. 10. Dit besluit treedt in werking dc dag waarop het in het Befgisch Staatsblud wordt bekeadgemaake,
Art. 11. De Viaamse minisier bevoegd voor het grondheleid. is belast met de vitvoering van dit besluit.
Brussel, 8 maart 1995

De minister-president van de Viaamse regering.
L. VAN DEN BRANDE

De Vlaamse minister van Openbare Werken. Ruimtelijke Ordening en Binnenlandse Aangelegenheden.
Th. KELCHTERMANS

v

TRADUCTION .
F. 85 — 1674 {S-Mac — 35638}

8 MARS 1995, — Arrété du Gouvernement flamand
portant exécution du décret du 16 juin 1982 igstitnant des miesures pour une politique fonciére sociale

Le Gouvernement flamand,

Vu le décret du 16 juin 1982 instituant'des mesures pour une politigue fonciére socnalc modifié par He-décret du
23 octobre 1991 et par le décret du 23 mars 1994, notamment fes articles 3,4, 5,6, 7,8, 9 et 10;

Vu l'accord du Ministre flamand des Finances, du Budget, des Etablissements de santé. de I'Aide sociale et de la
Famille donné le 24 février 1995;
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Considérant-que le décret du 16 juin 1982 instituant des mesures pour une politique foncitre sociale, modifié par fe
déeret du 23 octobre 1991 et par le décret du 23 mars 1994 doit &tre mis en ocuvre sans tarder;

Vu les lois sur le Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier 1973, notamment Particle 3, § ler, modiiié par 1a loi du
4 juiliet 1989;

Vu l'urgence;

Considérant que le décret du 23 mars 1994 a stipulé des dispositions relatives au prix de vente maximal afin de
pouvoir améliorer et accélérer les cifets du décret du 16 juin 1982 insiituant des mespres pour unc politique foncitre
sociale;

Sur la proposition du Ministre tlamand des Travaux publics. de 'Aménagement du Territoire et des Alfaires
intérieures;

Apres en avoir délibéré,

Arréic :

Article ler. Pour Fapp! cation du présent arsrété on eniend par :

12 le Ministre : le membre du Gouvernement flamand chargé de la potitique foncitre:

2° une intervention : une subvention sous la forme d'une prime de 30 % au maximum des frais fonciers globaux des
immcubles qui sont acquis et utilisés dans le cadre d'unc politique foncitre en faveur de ta construction de logemems et
& la condition que l'opération n‘apparticnne pas i celles visées au chapitre 1X du Code du logement tnséré par fa foi dv
{er aofit 1978.

3° le demandeur : les communes, les associations de communes, les sociétés Hlamandes de togement et fes sociétés
-agréées par elle;

4° immeuble : un ou plusieurs immcubles non bitis et/ou bitis, situés dans fs zone dapplication et fotis ou & fotir
conformément a fa densité minimale d’habitation cn vigueur sur place;

. 5° zone d'application : les zones désignées comme telles en vertu de la égislation sur Paménagement du territoire,
notamment tes zoncs d'habitation privilégiant les projets de comblement;

6° densité minimale d'habitation : {a densité moyenne d'habitation gui doit s'€leror it au moins I3 habitations par
hectare dans fa zone d'application; )

7° frais fonciers ; la valeor des immeubles sur base de Facte dischat ou du jugerent dexpropriation, majorée des frais
dacquisition;

¥° habitation : fa maison on Uappartement principafement desting s logement Fune seule famite;

9° début des travaus @ le début des travaux el gue visé & Partichy 52 de fa doi du 29 mars 1962 organigue dJe
Faménagement du territoire et de Furbanisme:

10” projet de comblement Ic projet reconnu comme tel par lc Ministre sur avis de fa division de t planificidion
spatiale de la dircction i en tenanl compte des secteurs statistigues 1ein gue délimités par iastitue natinnal de
Statistique sur base du dernier recensement général de ta population o des logements qui fait apparalire (ue e aoyay
d'habitation varic entre les chiffres 0 ot 5 des codes de guartier;

11° 1a direction @ la direction générale de fAménagement du Territoire de Fadmiaistration de VAménagement du
Territoire, du Logement et des Monuments et Sites, rue des Sables 3, 1004 Bruxelles,

12° Pacquisiton d'us immeuble : Pachat d'un immeublc soit a Famiable, soit par expropriation

Art. 2. Dans les limites du budget de Ja Communautt flamande, le Ministie peul sccordey une intervention de

— 30% des frais foncicrs globaux lorsque Fimmeuble i acquérir est situé dans wn projet de combiement,

— 20% des frais foncicrs globaux lorsque 'immeuble est situé dans une 2one d'habitsion mais pas duns un prajet de
comblement.

Art, 3, Les demandes d'obtention de cetie intervention doivent éire introduites par letire reepmmanddée auprés de
F'administration sur les formulaires destinés & cet effet; fes demandes sont accompagndes d'une justification giobale du
projet envisagé compte tenu des besoins d'habilation dans ies communes intéreseées.

Un plan de lotissement de Fimmeuble & acquérir doit démontrer que la densité d'habitation prévue eépond a I densité
minimale déterminéc.

La demande sera en outre accompagnde d'un rapport contenant les éléments suivants sur les communcs intéressées

— le nombre de parcelles non baties sur fa base de Vinventaire préva i Varticle 63, § 2, de la boi du 29 mars 1962
organique de Faménagement du territoire et de l'urbanisme;

— le nombre de parcelles constructibles npparicnam aux administrations ct osganismes pubhies:

— Févolution démographlque au cours dgs dix demiéres années ainsi que le nombre dhabitations faisant Fobjet dun
permis de bitir au cours de la méme période.

Art.4.Le d(;mandcur doit souscrire Ics engagements suivants

a} permetere aux particuliers d'acquérir un droit réel sur une des parcelles atin d'y construire o d'y faire constsuire un
logement aux conditions fixées en cxécution de Farticle 80 du Code du logement concernant fe revenu autorisé el le
volume de construction:

b) pour ce bien et proportionnellement 2 sa superficic. prendre en considération au maximum un montant en
application de la formuje suivante : (a+b+c-d)x 1.1Sou:

a étant les frais fonciers;

b étant les dépenses pour les travaux d'éguipement du bien;

¢ étant I'intérét & charge du ou des préts ou de Fouverture ou des ouvertures de crédit prélevés pour acquisition ou
I'équipement des terrains, jusqu'a la date de la revente et pendant unc période de cing ans au maximum a pariir de
l'acquisition: .

d éant le montant des subventions publiques, y compris Vintervention visée au présent arréié;
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c¢) les acquéreurs du droit réel précité ne peuvent. i la date de Voctroi du droit réel, pas avoir une autre habitatioe ou vn
autre tefrain a bétir en pleinc propriété ou en usufruit ni avoir un droit réel d'y hétir. Pour 'application de cette disposition
il n'est pas tenu compte des aliénations par un des intéressés d'une pame de la propncte ou de P'usufruit pendant les deux
années précédant 1a date précitée;

d) les acquéreurs doivent s'engager & construire ddns ((’S cing ans une habitation sur le lot & batir, de F'occuper & part
cntigre et d'y établir leur résidence principale pendant au moins cing ans apres 'occupation. L'immeuble biti ne peut étre
aliéné entitrement ou partiellement pendant ta méme période. Le Ministre peut prescrire des dérogations concernant la
durée minimate de 1'occupation ou l'interdiction d'ali¢nation ou de location.

Art. 5. Le Ministre informe le demandeur dans les 3 mois apn,s Fintroduction de fa demande de 1a suite donnée i cette
demande. .

Art. 6. L'intervention ¢st octroyée sur la base des documents suivants que le demandeur adresse i la direction -

— une copie de la décision du Ministre concernant l'intervention;

— les actes d'achat ou de jugement d'expropriation;

—- |'état des frais portant sur l'acquisition;

—- la preuve que I'immeuble a été présenté A un particulicr, conformément aux conditions prévues a Farticle 4

Art, 7. Lorsqu'il s'avére qu'un ou plusieurs acquéreurs dun droit récl ne répondent pas aux conditions fixées a
l'article 4. le demandeur est tenu 4 remborirser Vintervention, majorée des iniéréts 1égaus, pour ia durée du noa-respect de
ces conditions dans la mesure ol cette intervention porte sur les parcelles mises a la disposition des acquéreurs. Lorsque le
Ministre ¢stime que des circonstances graves ou exceptionnelles entravent ou ont entravé le respect des condilions, il peut
renoncer en tout ou en partic au recouviement de fintervention. Tous les montants, v compris les intéréts, sont exigibles
immédiatement et de plein droit a charge du demandeur.

Art. 8. En cas de nécessité, le Minisire peut accorder par commune la prionitc & un des demandeurs.

Art. 9. Sans préjudice des dlSpOSIIIODS du Cude pénal ou des poursuites judiciaires, en application de Farrété royat du
31 mai 1933, relatives aux déclarations i faire concernant lcs subventions, indemnisations et altocations de toule nature,
eni irement ou particllement 2 charge de I'Etat, les demandeurs sont obligés & rembonrser 3 la Région flamande, e
montant de Finierveation majorée des intéréts Iégaux :

1° torsqu'ils ont déposé une déclaration incorrecte ou incompléic afin d'obtenir idiment fes interventions octroydes
par le présent asrété; ,

2° lorsqu'ils ont enfreint les engagements gu'ils ont souscrits en verla de Particle 4.

Art, 10, Le présent airfté entre en vigueus ie jour de sa publication au Moaitear belye.

Art. 11. Le Ministre flamand qui a fa politique foncitre dans ses attributions, est chargé e Fesdsution du présent
arrété.

Bruxelles, {c 8 mars 1995.

Le Ministee-Président du Guavernersent famand,
L. VAN DEN BRANDE

‘Le Ministre flamand des Travaux publics. de FAménagement du Torcitoire et des Affaires intéricures,
Th. KELCHTERMANS

N. 85 — 1675 i §Mac — 35753}

6 APRIL 1995, — Besluit van de Viaamse regering lot vasisteliing van de type-huurovereenkemst voor de
woningen die foebehoren aan de door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij erkende sociale huisvestings-
maatschappijen of san de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij zelf

De Viaamse regering,

Gelet op de Huisvestingscode. gevoegd bij het koninklijk besiuit van 10 december 1970, bekrach’gd bij de wet van
2 juli 1971, inzonderheid op artikel 80ser, ingevoegd bij het decreet van 30 oktober 1984;

Gelet op het besluit van de Viaamse regering: van 29 september 1994 tot reglementering van het sociale huurstelsel
voor de woningen die door de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij of door de door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij
erkende lokale sociale huisvestingsmaatschappijen worden verhuurd in toepassing van artikel 80ter van de Huisvestings-
code, inzonderheid op artikel 8; ,

Gelet op het advies van de Viaamse Huisvestingsmaatschappij, gegeven op 28 februari 1955;

Gelet op de wetten op de Raad van State, gecodrdineerd op 12 § }anuan 1973, inzonderheid op artikelen 3, § 1. gewijzigd
bij de wet van 4 juli 1989; .

Gelet op de dringende noodzakelijkheid;

Overwegende dat de sociale huisvestingsmaatschappijen zo snel mbgelijk de nodige voorbereidingen moeten kunnen
treffen wat betreft de uitvoering van het sociale huurstelsel, en ze derhalve snel op de hoogte moeten zijn van de
uitvoeringsmodaliteiten ervan op het vlak van de type-huurovereenkomst voor de woningen die aan de door de Viaamse
Huisvestingsmaatschappij erkende sociale huisvestingsmaatschappijen of aan de Viaamse Huisvestingsmaatschappij zelf
toebehoren; ,



