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VLAAMSE GEMEENSCHAP — COMMUNAUTE ELAMANDE

s

‘ . . MINISTERIE VAN DE VLAAMSE GEMEENSCHAP
N. 64 — 3065~ ’ o ’ ’ 'S-Mac — 364801

29 SEPTEMBER 1994. — Besluit van de Viaamsc regering fot reglementering van het sociale huurstelsel
voor -de woningen die door de Viaamse Huisvestingsmaatschappij -of door de door ‘de Viaamse .
Huisvestingsmaatschappij erkende lokale sociale huisvestingsmaatschappijen worden verhmurd-in toepassing
van artikel 80ter van de Huisvestingscode” ’ s

De Vlaamse regering,

Gelet op de bijzondere wet van 8 angustus {980 tol iervorming der instellingen, inzonderheid op artikel 6, § ¥, IV,

gewlizigd bij de wetten van 8 augustys 1988 €9.16 januari-1989; o - . SR

. Gelétopde Huistestingscode gevocgd bij het koninklijk besluit van 10 december 1970 en bekeachtigd door de wet van
2 juli 1971, inzonderheid op artikel 80rer, ingevoegd bij hiet decreet van 30 oktaber 1 984; : .

‘ Gelet op het besluit van de Viaamse regering van 23 juli 1992 tot uitvoering van aitikel 49 van het decicet van-
25 juni 1992 houdends diverse bepalingen tot begeleiding van de hegroting 1992, gewijzigd dpor het beshuit van de
-Vlgamse regering van3 februari 1993 en deer het besluit van de.Viaamse regering van 7 scplember 19943 S

Gelet op het besluit van de Viaamse ;regétir:ig van 19 mei 1993 tot aanmoediging van prajecten inzake hel zelistandig”

wonen van gehandicapte personén in socialé woonwijken: ' : ’ L
.. Gelet op het advies van de Vlaanise Huisvestingsmaatschappij: . -
Gelet op het akkoord van de Viaamse minister van Fivancién en Begroling gegeven op 28 september 1994;
‘Gelet op de wetten op de Raad vai State, gecodrdineerd op 12 januari 1973. inzonderheid op artikel 3, § 1, vervangen
- déor de wet van 4 juli 1989; . '

Gelet op-de dringende noodzakelijkheid; gemotiveerd door het feit dat een vercenvoudiging van het sociale huurstelsel
zich.opdringt en dat de sociale huisvestingsmaatschappijen, met het oog op de toepassing ervam in het komende kalenderjaar
dringend de nodige voorbereidingen moeten kunnen treffen; ' : ‘

Op de voordracht van de Viaamse minister van Leefmilieu en Huisvesting;

Na beraadsiaging, C

Besluit : L .
, HOOFDSTUK 1. — Algemene bepalingen
Artikel 1. In de zin van dit bestuit dient te worden verstaan onder :
1° Viaamse minister : het lid van de Viaamse regering, bevoegd inzake huisvesting: - ‘
2° sociale huisvestingsmaatschappij : cen door de Vlgamse Huisvestingsmaatschappij erkende lokale sociale huis-
vestingsmaatschappij, of de Viaamse Huisvestingsmaatschappij zelf, hierna VHM genoemd, wat de haar toebehorende
_ woningen betreft; . . . .
3° woning : het onrogrend goed, ingericht voor de huisvesting van een gezin, met inbegrip van zijn bijhorigheden;

- 4° ongezonde woning ; dé woning die hetzij het voorwerp is"van cen besluit tot onbewoonbaarverklaring, hetzij door’
de Visamse minister als ongezond niet-verbeterbaar werd erkend op advies van de door hem daartoe semachtigde
ambtenaar, hetzij wordt gestoopt met het genot van ecn subsidie van het gewest, verlcend krachtens de Huisvestingscode:

5°-gezin : de persoon dic alleen woont of mecrdere personen, dic gewoonlijk in dezclfde woning samenwonen. De
samensielling van het gezin en elke wijziging hiervan moet door de kandidaat-huurdér of huurder onmiddellijk aan de

. betrokken sociale hulsvestingsmaatschappij medegedeceld worden met akten van de hurgertijke stand of andere voldoende

bewijskrachtige documenten; ' oo -

6° huurder : de huurder en de.persaon met wic de huurder wettelijk of-gedurcnde et periode van ten minste
12 maanden feitelijk samenwoont: - . o T

7 © referentiedatum | de datum van de inschrijving. de toewijzing of van de huurprijsherziening;

8° persoon ten laste : :

~ het kind dat op de referenticdatum gedomicilicerd is op he adres van de huurder of kandidaat-huurderen :

- dat minder dan 18 jaar oud is of dat ouder is dan 18 jaar en waarvoor kinderbijslag of wezentoelage wordl uitbetaald:

- dat door de Viaamse minister op voorlegging van bewijzen beschouwd wordt als zijnde ten laste:

~ de kandidaat-buurder of huurder die, of van wic con gezinslid, onder de doer de Viaamse minisier gestelde
voorwaarden, erkend is als emstig gehandicapt: .

9° [nkomen : dc som van de aan de personenbelasting onderworpen inkoisten, alsook van de nict helastbare vervan-
gingsinkomsten van de huurder of van de kandidaat-huurder en van alle andere personen die met hem in dezelfde woning .
samecnwonen, mel vitshuiting van de ongehuwde kinderen dic zonder-onderbreking deel hebben vitgemaakt van het gezin cn
minder dan 25 jaar oud zijn op de referentiedatum. Het inkomen van de inwonende ascendenten wordt slechis voor de helft
aangerckend; het wardt nict-aangerckeu! voor de familicleden (ot de tweede graad dic erkend zijn als erstig gehandicapt
of die ten minste 65 jaar oud zijn; . ; A

10° Referenfiejaar : het derde jaar voorafgaand aan het jaar waarin hetzij de toewijzing, hetzij de huurprijsherzicning
plaatsvindl:
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e basmhuurprus de huurprijs die bepaald wor dlovcreenkomstlg artikel 9;
R VAd mkomcnscocfﬂcltsm funclie waarbij de b’!SiShlllerﬂjs in hoOfde van elke mdmduele huurder wordt aangepasl
volgens inkomen en personen ten laste; .
13° aangepaste huurprijs : het produkt van de basishturprijsen de mkomenscoéff“ icient; - |
- 14° reéle hunrprijs : het door de huurder te bctnlcn bedrag, vastgesteld overeenkommg de artikelen 11, 12; t3en 15;
~-15%huurlasten : e sommen die de huurder riaast de hudirprijs aan de socmle hunsvcslmgsmaatschappu moet betalen als
vergoedlm, voor de levering van goederen cn diehStent . N
162 normale huurwaarde: de door de Raad van Bestuur van de betrokken:. xsocmle hmsvestmgsmaatschappx j peraamde

huurprijs yan cen vergelijkbare woning inde omgevmg op de pnvatchuurwmfngmarkr

17° kostprijs : de door de VHM goedgekeurde som van alle u:tgaven, door de verhurende sociale hulsvesungs.
ma'uschappu betaald, ‘voor de oprichting of de verwerving van-de woning’ ‘alémede. voor de untgevoerde “sanerings-,
verbeferings- en aanpassingswerkem. Deze kostprijs wordt definitief vastgesteld o3 de emdafrekcnmg en, bij offstentenis
van de eindafrekening, aanvankcluk yoorlopig vastgesteld bij de eerste verhunng, ’
T 18° geactualiscerde kostprijs: de kostprijs, waarbij het betaalde bedrag, naar gclang het jaar van de laatste betalmg van
de respectievelijke werken, vérmenigvuldigd wordt met de cocfhcu‘:nt dae Jaarluks voér I- juh wosdt vastgesteld door de
Viaamse minister, op voorstel van de VHM;

19° waarborg . het-bedrag dat bij de toewijzing vande woning dpor de kandidaathuurder of door een lid van zijn gezin
wordt gestort in handen van de verhurende ‘sociale huisvestingsmaatschappij om de naleving van zijn verbintenissen en zijn
verplichtingen in alle omstandigheden (e waarborgen en'te bekomen dat hij znch zal gedragen als een goede huisvader voor
wat het hem verleende genot als huutder betreft.

HOOFDSTUK I
Toelatingsvoerwaarden, mscluw’mg en toewijzing van de woning, gfwijkingen, ver qua[ huurover eenkainst

. . Tuelauri’gsvoorwaarden
Art 2.8 1. Een kandidaat-huurder kan enkcl tot ecn voor verhur:ng beschikbate woning van een sociale huisvestings-

-maatschappij worden tocgelaten voor zover :

1 hij is ingeschreven in het in artikel 3 bedoelde regls(cr,

2° hij, noch een lid van zijn gezin op het ogenblik van de toewijzing noch op cnig ander tijdstip in de periode van drie
jaar die de datum van toewijzing voorafgaat, één of meer woningen volledig in voile elgendom of in vruchtgebrutk heeft in
‘binnen- of buiten]and.

-Voor de toepassmg van deze voorwaarden wordt gecn rckenmg gehouden met een in het Viaamse Gewest gelegen -
ongezonde woning die door de volle eigenaar of de vtuchtgebruiker zelf wordt bewoond;

3° hij een waarborg, vasigesteid door de vennootschap, meteen maximum van 20 000 F in haar handen heeft gestort.

De voorwaarde onder 2° geldt niet voor de kandidaat-huurder van minstens 65 jaar dic een onaarigepaste-woning met
ecn kadastraal inkomen van maximaal 45 000 F, die hij zelf bewoont, in eigendom of vruchtgebruik heeft voor zover hij bij

. zijn inschrijving in voprmeld register de verbmtenm heefl aangegaan om die woning te verhuren aan of, al dart niet om niet,

ter beschikking te stellen van de sociaie huisvestingsmaatschappij vanaf liet ogenblik dat hem een sociale huurwoning
wordt toegewezen. Die verhuring of ter beschikking stelling wordt geregeld via een overeenkemst met de sociale
huisvestingsraatschappij, opgemaakt overcenkomstig cen model dat door de VBM wordt uitgewerkt. -
§ 2. Het inkomen van de kandidaat-huurder betreffende het referenticjaar mag niet meer bedragen dan :
—— 750 000 F voor gehuwden en samenwonender;
- — 710 000 F voor alleenstaanden met een of meer personen tén lasu-:, E
— 480 000 F voor anderen,
De bedragen van 750 000 F en 710 000 F worden verhuogd met 41 100 F per persoon teh laste.
-§ 3. Wanneer de kandidaat-huurder of de perscon met wie hij wettelijk of feitelijk samenwoont Lijdens het reterentie-
jaar geen inkomen had, neemt de socmlc huisvestingsmaatschappij het inkomen in aanmerking van het jaar volgend op het

) referent:ejaar D

* Wanneer in de-loop van dat jaar geen inkomen werd ontvanger, neemt de sociale huisvestingsmaatschappij het inkomen
in aanmerki ng van het jaar, voorafgaand aan hicf jaar, waarin de huurovereenkomst ingaat: - =

Wanneer in de loop van dat j Jaar geen inkomen gekend is, neemt de sociale hunsveslm%maatschappu het huidig inkomen
in aanmerking.

§4.De bepalingen van § 2 zijn niet van tocpassing op de personen die tot'de bemanning van Belgische vissersvaartuigen
behoren noch op de mijnwerkers in actieve dienst of de mijnwerkers die tijdens het referenticjaar ecn inkomen als actief-
mijnwerker genaten doch inmiddels gepensioneerd werden of werkloos zijn ingevolge de gehale of gcdeelleluke
herstructurering of sluiting van de N. V Kempense Steenkooimijnen. . .

lnschn ijving en. mzwgerecht van de k'mdiddat-huu‘rders .

Art. 3. Elke sociale huisvestingsmaatschappij houdt een register bij waarin, volgens de orde van hun indiening, de aan-
vragen worden ingeschreven van de Kkandidaat-huurders, met vermelding van de eventuelc in artikel S bedoelde prioriteiten.

De sociale hmsvestmgsmaatschappl ij houdt het register ter bcschlkkmg van dc Viaamse minister of zijn afy gcvaardl gde
en'van de VHM; een afschrift van het register kan steeds door de Viaamse minister gevraagd worden. -

Gelijktijdig wordt ten behoeve van alle in vogrnoemd tegister ingeschreven kandidaat-huurders een tweede register

bijgehouden, waarin hen een maximaal inzagerecht Wm’dt gewaarborgd. In dit reglster worden evencexs de Loewxym zen
weergegeven die wetden gedaan gedurende het huidige ¢ het voorgaande kalendegaar De VHM cammissaris'is gehouden

. de conformiteit tussen het tweede register en het eerste mgmcr na le zien:

De vorm, de inhoud, de wijze van bijhouden, de modaliteiten van de actuahsaua en dc controle van die registers worden
door de Viaamse regering bepaald op voorstel van de VHM Naar aanleiding van de actualisalic zal eveneens worden

. nagegaan of de kandidaat-huurder en de persagn met wie hij wettefijk of feitelijk samenwoont nog. voldoct aan de voor-

waarden bepaald in artikel 2, § 1, 2° en § 2, zoniet zal zijn kandidatuur worden' geschrapt.
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Art. 4. § 1. leder freerderjarig ratuurlijk persoon die veldoet adn de in artikel 2, § 1, 2° vermelde voorwaarde en wiens
inkomen in het derde jaar voorafgaand aan het jaar van de inschrijving niet meer bedraagt dan de-grens bepaald in artikel 2,
-§ 2, of wiens inkomen sinds dat jaar onder die grens is gedaald, kan zich laten’inschrijvén in het in artikel 3 bedoelde
register, zonder dat daarbij bijkomende eisen kunnen worden gesteld, o
Wanneer do kandidaat-huurders zich bij een sociale huisvestingsmaatschappij aanbieden om ingeschreven te worden
moeten ze in Kennis wosden gesteld van de-toelatingsvoorwaarden. Bij de inschrijving zelf moeten de kandidaat-huurders
in kennis worden gesteld van het verhaalrecht zoals bepaald in artike! 7 en van de gevallen waarin hun kandidatour uit het
inschirijvingsregister kan worden geschrapt, zoals bepeald in artikel 4,-§ 3. - . .
Een ontvangstbewijs met vermelding van 'de inschrijvingsdatam wordt hen ‘overgemaakt. De Viaamse minister
bepaalt de vorm en de.inhoud van ditbewijs, na advies, van de VHM, : ’
§ 2. Wanneer-een kandidaat-huurder zich inschrijft bij een sociale huisvestingsmaatschappij voor een woning in een
. gemeente waarbiinen meerdere sociale huisyestingsmaatschappijen atief zijn, wordt op eenvoudig verzoek van deze
kandidaat-huurder zijn kandidatuur ‘overgezonden .naar e andere” i deze gemeente actieve sociale huisvestings-
‘maatschappijen. Dit verzoek wordt vermeld in het in § 1 bedoglde ontvangstbewijs. De andere sociale huisvestings-
maatschappijen waarnaar zijn kandidatuur is verzonden sturen de betrokken kandidaat-huurder eveneens ecn ontvangst-
bewijs, : o R o ‘ ’
" Om de inschrijyingsregisters te kunnen aétualiseren geven de sociale huisvestingsmaaischappijen die werkzaant zijn in
dezelfde gemeents, elkaar om de drie maanden kennis van de nieuwe effectieve toewijzingen. -
: § 3. Schrapping van een kandidatuur vit het inschiijvi ngsregister'kari enkel in de volgende gevallen :

" 1° op schriftelijk verzoek van de kandidaat-hunrder; :

*. 2° bijde tweede, weigering door de kandidaat-huurder van een hem toegewezen woning die aan zijn keuze gua ligging
e type beantwoordt, Deze schrapping kan sfechts indien-ertussen de eerste weigering en het tweede. aanbod van cen woning
ecn periode vetlopen is van ten minste 3- maanden; : : .

; . 3°bij de actualisatie van het register, overeenkomstig de modaliteiteh bepaald door de Viaamse minister in ujtvoering
van artikel3. o R R _
In de gevallen bedoeld in 2° en 3° wordt de kandidaat-huurder schriftelijk van de schrapping-op de hoogte gebracht.
Kopie van het schrappingsbericht wordt aan de VHM-commissaris gestuurd. Een geschrapte kandidaat-huurder kan zich-
~ opnieuw laten inschrijven. . '

Toewijzing van de woningen de controle pp de loewijzing

Art. 5. § 1. De toewijzing van éen woning gebeurt door het statutair bevoegd orgaan var de sociale huisvestings-
maatschappij, met kennisgeving aan de VHM.-commissaris, die in beroep kan gaan bij-de VHM overeenkomstig de
bepalingenvan§d. ’ . ' : . :

Behoudens in de gevallen bedoeld in § 2 en § 3. en onverminderd de toepassing ‘van artikel 7, § 1, wordt bij de
toewijzing achtereenvolgens rekening gehouden met :

1° een rationele bezetting van de woning op grond van de gezinssamensiclling;

2° de eventuele prioriteiten zoals bedoeld in het vicrde en het vijfde lid;

3°.d¢ chronologische voigorde der- inschrijvingenin het register,

‘Bij_het beoordelen van de rationele bezetting kan ook rekening worden gehouden met kinderen die geplaatst zijn of
waaroves de kandidaat-huurder een bezockrecht heeft en die derhalve niet permanent in de woning zulicn verblijven. . ’

Zonder afbrevk te doen aan de rationele bezetting geniet achtercenvolgens voorrang voor de toewijzing van een
woning, de kandidaat-huurder die ) : i :

1°-huurder is van eén niet aangepasie woning van de sociale huisvestingsmaatschappij en wenst te verhuizen naar een
aan zijn gezinssamenstelling dangepaste woning van dezelfde sociale huisvestin gsmaatschappij.

Voor die huurder geldt astikel 2, § 2, van ditbesluit niet;. ’ ,

. 9% ecn inkomen heeft lager dan 480-000 F, voor 40 %, van de binnen cen bepaald jaar toe (o wijzen woningen. Die
yoorrang gelds slechts voor zover minder dan 40 % van de huurders van de betrokken sociale huisvestingsmaatschappij een
lager inkomen hiebben; - ’ .

3° in dezelfde gemeente hetzij een ongezonde woning ontruimt die hij reeds betrok op de datum van de
onbewoenbaarverklaring of ongezonderkenning, hetzij eenr woning ontruimt dic hij betrok op de datum waasop deze het
voerwerp is van een onteigeningsbesluit of van een bevel tot sloping; ’ ’

4° gewezen politieke gevangene of oorlogsinvalide of zijn rechthebbende is. .

De sociale huisvestingsmaatschappij kan beslissen om bovendien voorrang te geven aan de kandidaat-huurder die :

1° ten minste drie jaar inwoner is van de gemeente waar de toe te wijzen woning gelegen is, ‘

2° ten minste drie faar in het werkgebied van de sociale huisvestingsmaatschappij woont en verblijft of er ten minste
drie jaar verbleven heeft in de periode van zes jaar voor de toewijzing. . o

In de geval van toepassing van het vijfde lid moet de sociale huisvestingsmaatschappij haar beslissing ter kennis

. brengen van alle kandidaat-huurders dic ingeschreven zijn in het register, van de VHM-commissaris en van de VHM. Ze
kan een dergelijke beslissing niet herzien dan na verloop van cen termijn van ten minste 12 maanden, .

§ 2. Wanneer het gaat om woningen, gebouwd bij tocpassing van artikel 37 van de Huisvestingscode of gefinangierd in’

het kader van een bijzonder prograimma, onder beding van specificke verbintenissen, dan zijn de bepalingen van § 1 slechts
" vantoepassing voor zover die verbintenissen zija nagekomen. o . E .

§ 3. Is een kandidaat-huurder of een gezinslid getroffen door een bepaalde handicap en is de beschikbare woning
speciaal opgevat voor de huisvesting van een'gezin waarvan een of meer leden getroffen zija door.die handicap, dan geniet
deze kandidaat-huurder een absolute voorrang voor die woning. B o :

§ 4. Binpen 5 werkdagen nadat hij in kennis werd gesteld van ‘de beslissing omtrent de effectieve toewijzing van een
woning kan de VHM-commissaris daartegen in beroep gaan bij de VHM. Hij stelt de sociale huisvestingsmaatschappij in
kennis van zijn beroep. Het beroep is. opschortend. De. VHM beslist binnen de 20 werkdagen over het beroep. Het wordt
geacht verworpen te zijn als de beslissing van'de VHM niek binnen die termijn is betekend aan de sociale huisvestings-
maatschappij. : o , ‘
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Naargelang de VHM-commlssal is niet of wel in berogp is gegaan, miag de toewijzing slechts aan de kandidaat-huurder
worden betekend na het verstrijken van de termijn voor het beroep of voor de betekening van de beslissing van de VHM
§ 5. Het js bij de toewijzing van sociale hunrwoningen de bedoeling een sociale mix te bekomen zodat getto’s

N onmogehjk zijn. Daaroni mag de sociale huisvestingsmaatschappij zich, met inachtneming vande i in artike! 2, § 2, bepaalde

inkomensgrenzen, noch vitsluitend richten op de sociaal zwaksten, noch uitsliitend tot de best bedeelden in deze-
inkomensgroep. Elk jaar wordt door"elke sociale huisvestingsmaatschappij een rapport bezorgd aan de Viaamse
Hunsvestmgsmaatschappxj en de Vlaamse minister tver de toewijzingen, onder meer volgens mkomensklasse gezins-
grootte en leeftijd. -

Afwijkingen

Art. 6. § 1. De raad van bestuur van iedere sociale hulsvestmgsmaatschappu of het door haar aangeslelde verhuur-
comité kan in individuele gévallen aan de VHM een gemotiveerde afwijking van de bepalingen van de artikelent 2, § 1, en 5
vragen. De aanvraag dient gebaseerd & zijn op bijzondere omstandigheden van sociale aard en vergezeld te zijn van het

advies van de commissaris'van de VHM bij de sociale huisvestingsmaatschappij.

" Voor het teewijzen van woningen aan kandidaat-tuurders die het slachtoffer ziji van een brand of een natuurramp kan
de raad van bestour van iedere sociale huisvestingsmaatschappij afwijken van de bepalingen van de amkels 2,8 l,en§,
zonder de VHM te raadplegen. Deze toewijzing moet achteraf wel aan de VHM gemeld worden.

De beslissing van de VHM terzake wordt binnen de dertxg dagen na de indiening van het voorste! ter kennis gebracht

" van de sociale hursvestmgsmaatschappu en de commissaris. Bij gebrek aan kennisgeving binnen die termijn wordt het

voorstel geacht te zijn aanvaard.

. § 2. Voor de inschrijving en de toewuzmg van de in artikel §, § 2 cn § 3 bedoelde woningen kan de sociale
hu:svestmgsmaatschappu, overeenkomstig de in § I vastgestelde procedure, een afwijking vragen aan de VHM van de
bepalingen van artikel 2, § 2.

§ 3. De raad van bestuur van een sociale huxsvestmgsmamsahappu kan, overeenkomstig de in § 1 vastgestelde procedure
en om sociale redenen een afwijking vragen van de mecrderjanghexdsvoorwaarde bepaald in artikel 4, § 1. N -

§ 4. De kandidaat-huurder die niet voldoet aan de VOorWaardeu vermeld in artikel 2, § 1, 2° en die vaststeltdat de-
sociale huisvestingsmaatschappij geen afwijking te zijner gunste heeft gevraagd, kan die afwngkmg zelf vrngen. mits
daartoe een gemotiveerd verzoek te richten tot de VHM. .

De VHM wint het advies in van de betrokken sociale huisvestingsmaatschappij en van de VHM-commissaris. .

“De beslissing van de VHM wordt binnen:de derlig dagen na ontvangst van het verzoek ter kennis gebracht van de
verzoeker, de sociale huisvestingsmaatschappij en de VHM-Commissaris. .

Verhaal

Art.7.§ 1. Een kandldaat-huurder die zich benadeeld acht door een toewijzing van een woning kan bij aangetekend
schrijven verhaal indienen bij de VHM-commissaris van de betrokken sociale huisyestingsmaatschappij. De Raad van
Bestuur van de sociale huisvestingsmaatschappij beslist in eerste instantie over dit verhaal.

Wordt dit verhaal ontvankelijk en gegrond bevonden, dan beschikt de benadeelde hutrder of kandld'aat-huurder over -
een volstrekt recht van voorrang voor de toewuzmg van de eerste aangepaste woning die vrijkort en dlc aan zun keuze qua
ligging en.type beantwoordt.

Wordt het verhaal niet ontvankelijk of ongegrond verklaard dan beschlkt de huurder of de kandldaat-huurdcr over-een
recht van beroep tegen deze beslissing,

Dit hoger beroep wordt irigesteld bij de Vlaamse minister die, na.advies van de VHM, zal beslissen.

§ 2. De Viaamse minister bepaall de proccdure voor het verhaal en het hoger beroep, na advnes van de VHM.
Huurovereenkomst ’

. Art. 8. 8§ l De sociale hu;svestlngsmaatschappu verhyurt haar woningen op grond van cen typehuurovereenkomst
vastgesteld door de Vlaamse regering, na advies van de VHM
De bepalingen van deze type- -huurovereenkomst betref fende het beéindigen van de huur gelden ook voor de lopende
huyrovereenkomsten. -
§2. De type-huurovereenkomst moet bepalen dat elke opzeg door de verhubrdér moet gemonveerd worden, Indien
opzeg wordt betekend wegens wanbetalirig aan een huurder met een inkomen van minder dan 480 000 F moet de sociale
haisvestingsmaatschappij aantonen dat Ze een beroep heéft gedaan op de bemiddeling van het OCMW.

HOOFDSTUK IIT. - Vast.s‘lellmg van de huurprys
Basishuurprijs

Art. 9.§ 1. Het jaarhedrag vani de basxshuurprgs van de wonihg wordt vastgesteid op ten minste 3 % en ten hoogste
7.5 % van de geactualiseerde kostprijs en mag nooit hoger zijn dan de notmate huurwaarde. De maandelijkse basishuutprijs -
wordt nfgerond naag Het hogere tiental. De bepcrkmg van de bamshuurpnjs tot 7,5 % van de geactualiseerde kOStprus geldt
niet voor weningen gebouwd vdr 1940, - .

Vooraleer ze worden toegepast moeten de vaststellingen en wijzigingen van de basishpurprijs en van de normale
huurwaarde door de VHM worden goedgekeurd. Verhogmgen van de basishuurprijs van 10 % en meer moeten door de Raad
van Bestuur van de VHM worden gopdgekeurd. .

§ 2. Jaarlijks op 1 juli worden de cofficiénten voor de berekenmg van de geactuahseerde kostprijs van de woningen
vastgesteld met inachtneming, eensdeels van de Jaargemfddelden van-de:oprichtings- en verwervmgskost der wom ngen-en
anderdeels van de verouderingsgraad der woningen,

Art. 10. Behoudens in geval van dodr de soclale huisvestingsmaatschappij uitgevoerde renovatncwerken die aan-

leiding geven tot een verhogmg van de geactualiscerde kostprijs van de woning bhjft de basushuurprus ongewijzigd tot
31 december van het lopende jaar. De nieuwe basishuurprijs wordt aldus van kracht 6p | janvari van ieder jaar.
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. . ~ . Re#le huurprijs
* Art, 11 § 1. De regle huurprijs is gelijk aan de aangepaste huurprijs veriaagd met de in toepassing van artikel 12 tos-
gestane huurver‘n’xindéringen eit rekening houdend met de in de artikelen 13 en 15 opgelegde berekeningen of aanpassingen
van de huurprijs; Voor het bepalen van de aangepaste huusprijs wordt de inkomensceéfficiént bekomen door de toepassing
van de voigende formule : ‘ S ‘ ' : : .
Ie=]430000
© 480000
- waarbij I gelijk is 4an het inkomen van het referenticjaar Vermindera met 3. 0UU £ .VOOF £1K Vil 60 CETSIE LWES PeISUIGHL i
laste. De inkomens¢ogfficiént wordt berekend, zonder enige beperking, tot op de vierde decimaal. -

§.2. Voor de vaststelling van de reéle huurprijs moet:de buueder aan de Sociale huisvestingsmaétsphappij de nodige

“gegevens betreffende de gezinstoestand en het inkomen verstrekken. * . .- :

§ 3. Bij elke herziening van de basishuurprijs wordt de re€le huurprijs herzien met inachtneming van het inkomen
betreffende het refexenticjaar. Wanneer voor dit jaar -geen inkomen kan aangegeven worden, wordt gerefereerd naar het
inkortien van het jaar volgend op het referenticjaar. Wanneer in de loop.van dat jaar geen inkomen werd ontvangen wordt
Tet inkomen van het jaar vaorafgaand aan het jaar van de huurprijsherziening in aanmerking genomen. ‘Wanneer 1n de loop

van dat jaar geen inkomen gekend is, neemt de sociale huisvestingsmuatschappij het huidig inkomen in aanmerking.

* Huurvermindering voor grote gezinnen -

ten laste, onderstaande verminderingen toe te kennen : o

20 % op dé basishuurprijs voor 3 personen ten laste;

30 % op.de basishuurprijs voor 4 personen ten laste;

. 40'% op.de basishuurprijs voor 5 personen ten laste;
. 50 % op de basishuurprijs voor 6 personen en meer ten laste. . L

De in het eerste lid bedoelde procentuele verminderingen blijven.ongewjzigd gedurende het ganse jaar

De vermindering van onroerende voorheffing, waarop de huurder als hoofd van een groot gezin recht heeft krachteny
de gecodrdineerde wetten inzake-inkomstenbelasting, wordt afgetrokken van de by dit artikel bepaalde vermindering

'§ 2. Voor de gezinnén met drie en meer personen-ten {aste wordt door het gewest aan de sociale husvestings
maatschappij het verschil terugbetaald tussen de reéle huurpnys-di¢ het gezin befaalt en de reéle huurprys die dezelfde
huurder zou betalen iridien hij twee personen tent Jaste zou hebben. Het terug te betalen bedrag mag niet klemer zyn dan de

door de sociale hujsvestingsmaatschappij toegekeénde huurvermindering maar 18 beéperkt tot de 10 § 1- eerste Iid vermelde

- percentages. ) o
_Bij haar sanvraag om terugbetaling moet de sociale huisvestingsmaatschappyy ‘aan Het gewest een verklaring
overleggen die voor iedere betrokken huurder de gegevens van de berekening van de vermindering omvat alsmede een attest
waarbij de verhurende sociale huisvestingsmaatschappij bevestigt het aantal personen ten laste ;e‘hcbbcn gecontroleerd
. § 3.-Het aan de sociale huisvestingsmaatschappij temg te storten bedrag wordt verlaagd met de in'§ 1, derde 1
bedoelde vermindering van de onrogrende voorheffing ) : _—
§ 4. De huurder moet aan de sociale huisvestingsmaatschappy) alle stukken overleggen ten bewijze van zin recht op
vermindering vagi-de reélé huurprijs. ‘ : _' ) :
- Art. 13. In afwijking van artikel 11, § 3, wordt de re€le huurprys opnieuw berekend 1n de volgende gevallen
" — in geval van overlijden of pensionering van de huurder of van de persoon met wie hy wettelyk of fertelyk samen
woont, alsmede wanricer inwoneniden, van wie het rnkomen 1n aanmerking werd genomen, de woning verlaten, wordt de
nieuwe reéle huurprijs toegepast vanaf de eerste dag vande maand die volgt op de maand waarn de gebeurtenis met de
nodige stavingstukken tef kennis van de sociale huisvestingsmaatschappij werd gebracht, : .
~ — wanneer het inkomen van een huurder gedureride drie opeenvolgende maanden met mmnstens 20 % gedaald s to v
dat vair het referentiejaar wordt de huur herzien vanaf de le dag vande maand, die volgt op de maand waarin de huurder de
nodige Bewijsstukken ter kennis gebracht heeft van de sociale huisvestingsmaatschappij Het voortduren van deze toestand
moet om de zes maanderi door de huurder bewezen worden. Bij gebreke daaraan wordt de vorige reéle huurprijs, berekend in
uitvoering van artikel 11, § 3, onmiddellijk opnieuw van toepassing; )

— wanneer personen komen bijwanen wordt de huurprijs aangepast, rekenmg houdend met hun inkomen en zulks met

ingang van de dagropvolgende maand. ‘ )
t . . Té betalen huurprijs ‘

- "Art. 14, De te betalen huurprijs is de reéle ‘miaandelijkse huurprijs, desgevallend verlaagd met kortingen en/of
toelagen die aan de sociale huisvestingsmaatschappij of aan de huurder kunnen worden toegekend krachtens een andere
specifieke reglementering, e . L : : ) .

Art. 15. De reéle huurprijs magniet-hoger zijn dan"eensdeels de normale huurwaarde en anderdeels 1/60 van het
inkomen, doch in geen geval lager dan de helft van de basishuurprijs. Onverminderd het bepaalde in artikel 1. 16°1s de
normale huurwaarde van een woning minimaal gelijk aan het resultaat van de volgende formule . -

i i er voorgaande jaar

60 x index van september 1974

Informatieplicht

Art, 16. De huurder ontvangt vam&egd de sociale huisvestingsmaatschappij telkens schriftelijke rformatie, overeen-
komstig de door de VHM vastgestelde modaliteiten, betreffende de berekening van de te betalen huwrpriys- -
’ Maximale-huaropbrengst

Art; 17. De'totale Huiropbrengst van ue sociale huisvestingsmaatschappij, d-w.z. het jaarbedrag van de reéle hour
prijzen, mag niet hoger liggen dan 5 % van dé geactualiseerde kostprijs van het totale patrimonium van huurwoningen van
de sociale huisvestingsmaatschappij : o

Art. 12.-§ 1. De sociale huisvestingsmaatschappijen zijn ertoe gehouden aan hun hiurders met ten minste 3 personen”
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K"
Batige huursaldx

Art. 18. Indien na fet boeken van de opbrengsten en uitgaven, voortvloeiend uit de toepassmg vande amkelen 9tot en
met 17, nog een batig saldo overbluft kanm dit, mits goedkeuring van de VHM. door de sociale huisvestingsmaatschappij
aangewend worden, na aanzuivering van eventuele tekorter, voor het verlenen van tegemoetkomingen aan de meest behoef-
tige huurders, voor het verwezenlijken van collectieve seciale voorzieningen ten behoeve van de huurders, voor het finan-
creel aanmoedigen van een rationele bezeiting van de woningen en voor het nemen van mtegranebevorderende initiatidven.

Huurlasten
Art. 19. De Vlaamse minister stelt na advies van de VHM de regcls vast chr het bepalen van de huurlasten, hun

-nning, de controleerop en de informatic aan de huurders.

De huurlasten zijn niet begrepen in de te betalen hunrpn]s‘ Zij j mosten oyereenstemmen met rea-,le pitgayen en geboekt
worden op andere rekeningen dan op dezevan.de huurmkomsten

H OOFDSTUK V. — Onderzaek naar het inkomen. ~

Art. 20. Benevens het onderzoek naar het mkomen datzeovereenkomsug artikel 2, § 2, mpeten verrichten met het cog
op de toelating van een kandidaat-huurder, gaan de sociale huisvestmgsmaatschappl jen jaarlijks over toteen onderzoek mar
het inkomen van hun huurders betreffende het referentiejaar. -

Art. 21. De kandidaat-huurders, de huprders en hup gezinsleden geven aan de socmle hui svestmgsmaatschappu door
hun kandidaatstelling of door huurder t¢ worden, dé toestemming om bij de bevoegde dienstgn van het ministerie van
Financién de noodzakelijke documenten en gegevens te verkrijgen betreffende het inkornen en de bij artikel 2 hedoelde
patrimoniale voorwaarde. Desgevallend kan de sociale hunsvestmgsmaatschappu de kandidaat-huurder, de huurder en zijn
gezinsleden verplichten aan de sociale hmsvestmosmaatschappu het aanslagblljel en de bugevoegde berekeningsnota
cvcnals alle andere adequate en nuttige formulieren over t¢ leggen .

PRTN
s

. HOOFDSTUK V. — Vooywaarden om lzuurder te blijven
Art.22. § 1. Gedurende de ganse huunud moet de haurder blijven voldoen aan de. bij artikel 2, § 1, 2°, bedoelde’ .

'voorwaarde Indien hij of een lid van zijn gezin een woning volledlg in volle eigendom of vruchtgebruik verwerf, is hij

ertoe’ gehouden dit onmiddellijk ter kennis van desociale hulsvestmgsmaatschapplj tebrengen

Deze is verplicht de huur op te zegen met eeri opzegtermijn van één jaar. Bewij st de huurder cvenwel dat bedoelde
eigendom of yruchigebruik vervreemd werd binnen deze termijn, dan vervaltde opzeg.

Gebeurt de in het eerste lid bedoe]de verwerving van een woning ten kosteloze titel, dan kande sociale hmsvestmgs-
maatschappij overeenkomstig de procedure, vastgesteld in artikel 6, § 1, een gemotiveerde afwijking voorstellen,

§ 2. Wanneer bij het Jaarhjkse onderzoek. riaar het. inkomen blijkt dat de inkomenscoéfficiént van de huurder meer
bedraagt dan 2, dan moet de Raad van Bestuur van’ de sociale tinisvestingsmaatschappij onmiddellijk zen evaluatie maken
van de sociale situatie van de'betrokkene en kan egn gemotiveerde huuropzeg worden betekend met het oog op het vrijmaken
van de woning, uiterlijk zes maanden na de datum van de huurcgeg. Deze bluft evenwel zonder gevolg wanneer de huurder
ten laatste drie maanden voor het beemdlgcn van deze opzeg bewijst dat zijn inkomen hetin vorig lid bedoelde bedrag nict -
meer OVCISChl‘!jdE :

HOOFDSTUK VL — Sancties, aanwmdmg van de waarborg
Sancties

Art, 23: Onverminderd de bepalingen van het- Strafwetboek of de gerechteluke veriolgingen in toepassing van het
koninklijk besluit van 31 mei 1933 betreffende verklaringen af te leggen in verband miet subsidies, vergoedingen en.
toelagen, gewijzigd bij de wet van 7 juni 1994, geeft elke door de sociale huisvestingsmaatschappij of door de VHM
vastgesteldé inbreuk op om het even welke bepaling van dit besluit aanleiding tot een onderzeek door de Raad van Bestuur

. van de betrokken socjale hmsycstmgsmaatschnppu of vande VHM

"Blijkt uic dit ondeszoek :
a)dat de huurder of een lid van zijn’ gezm nalaat de bij artikel 21 bedoelde uwcuncinen UP 1L CEISTG VOILUCK. YRIR UG

. 'sociale hulsves:mgsmaatschappu voor te-leggen, dan kan deze de eerste dag van de tweede maand volgend op de maand

waarin een eerste aannianing betekend is aan. de kaurder, hem de normale huurwaarde aanrekener;

, b)dat de huurder mgevolge onjuist of.onvolledige verklatingen onrechtiatig tot e&# huurwonmg werd toegelalen of

_ dat hij of zijn gezinsleden weigeren de bij artikel 21 bedoeide: toestemming te.geven; dan is de huurovereenkomst van

rechtswege nietig en dient het betrokken gezin de woning binnen de ddor de socialé hudsvestingsmaatschappij géstelde
termijn te ontruimen. De sociale hutsvesungsmaatschappu bepaalt eveneens de vcrgoedmg welke voor het onrechtmang

" bewonen var de.woning verschuldigd is.

Blijkt uit dit onderzoek dat de hpurder ingevolge onjuiste of onvolledige verklaringen onrechtmatig bij dit beslult
verleende voordelen heeft genoten. dan is hij ertoe verplicht het bedrag vam de hem tocgekende voordelen terug te storten
aan de sociale huisvestingsmaatschappij. Werden die verklagingen,te kwader trouw gedian dan wordt de terugstorting
verhoogd miet de wettelijke interesten en betekent de sociale hmsvestmgsmaatschappu hem bovendien de huurbpzeg,
onmiddellijk na de def‘mztleve vaststelling van de ten Tasté gefegde feiten,

Blijkt uit het in het eerste Jid vermeld onderzoek dat de sociale huisvestingsmaatschappij in gebreke gebleven is wat
de loepassing van dit besluit betreft, dan is de VHM, na de vastgestelde inbreuk per aangetekend schrijven aan de betrokken
sociale huisvestingsmaatschappij. betekend te hebben en zolang de inbréuk voortduwst, gerechtigd om de renteveet van de
jaarlijks door de sociale hulsvestmgsrnaaischappu op detocgestane voorschotten te betalert interesten met maximum 10 % -
per Jaar te verhogen om geen nieuwe voorschottcn meer te verjenen voor hét bouwen van huurworningen.
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Art. 4. §1. Onverminderd de toepassing van de bepalingen vervat in artikel 23 kan de sociale huisvestings-
. maatschappij eenzijdig tijdens de duur van de huuroveréenkomst de gestelde waarborg geheel of gedeeltelijk aanwenden.
“Tot deze aan'wending kan worden overgegaan indien er huurschade wordt vastgesteld of indien blijkt dat de huurder
het gehuurde goed nietals:ten goed huisvader heeft gebruikt. Het bedrag moet aangewend worden om de schade te her-
stellen. Wanneer de waarborg. niet meer integraal is gesteld ingevolge gedeeltelijke of algehele aanwending door de sociale
huisvestingsmaatschappij en de huurder nalaat het antbrekende bedrag na aanmaning aan te vullen, dan kan de sociale
huisvestingsmaatschappij eisen dat de huurder, op straffe van verbreking van rechiswege van de lopende huurovereenkomst,
binnen de dertig dagen een aanvullende storting doet om de waarborg op zijn oorspronketijk bedrag te brengen.

" Aanwending van de waarborg .

§2. Bij het beéindigen van de huurdvereenkomst, or welke reden ook, kan de sociale huisvestingsmaalschappij van

. rechtswege van de gestelde waarborg alle sommen afhouden die haar door de huurder zouden vefschuldigd zijn.

§3, De somenen die na het be&indi gen van de huurovereenkomist en heg, pntroimen van de woning, na verrekening van
alle amn de sotiale huisvestingsmaatschappij verschuldigde bédragen, zouden overblijven, worden aan de ‘rechthebbende
terugbetaald. ) i ' v '

} §4. De intrest die door de waarborg wordt opgebracht in hoofde van de huurder wordt gekapitaliseerd tijdens de duur
van de huirovereenkomst. Deze intrest bestaat uit éen basisrentgen een getrouwheidspremie, gelijk aan deze van toepassing
opde spaardeposito’s bijde ASLK-Bank. . : . L

Art. 35. § 1. AHe berékeningen wair de vitkomst een decimaal gefal is worden afgerond naar het hogere natuurlijke
getal, Lo . 1 ' : 2 <o ' -

© §2. De bedragen vermeld in deartikelen?2, §2, 5,§ 1, vierde lid, 2°,8,§ 2en 11, § 1, worden op 1 januari 1995 en |
januari 1996 aghgzepastaande evolutic van het indexcijfer der kleinhandelsprijzen volgens de hiernavolgende formufe: =

nienw bedrags < basi X ini _ 1988
L . 10974 L .
Vanaf 1 januari 1997 worden 2¢ jaarlijks aangepast volgens de liernavolgende formule
_nienw bedrag = basisbedrag x gezondheidsindex .v ni referentiejaay (bgsis 19883 - '
’ - . leslls

De aldus berekende nieuwe'bedragen worden afgerond op het hegere honderdtal. . 7
_ Financiéle toestand van de erkende sociale huisveitingsmaatschappij en maatregelen van overheidswege
Art. 26. Indien definanciéle toestand van de sociale huisvestingsmaatschappij déficitair is zal deze via de VHM een
verantwoordings— enfof saneringsprogramma aan de Vlaamse minister voorleggen. : .
Na gemotiveerd advies vande VHM,; te verlenen binnen de veertig dagen, kan de Viaamse regering; op voorstel van de
Viaamse minister, alle noodzakelijke maatregelen opleggen om tot ten evenwichtige financiéle si tuatie te Romen.

. E HOQFDSTUK VIl — Overgangs- en.slo{l;epdliligen' _ .

Art. 27.§ 1. In ariikel 18, § 1, van het beshuit van de Vlaanse regering van 23 juli 1992 fot vitvoeting van artikel 49
van het decreet van 25 juni 1992 houdende diverse bepalingen tot begeleiding van de begroting 199%, gewijzigd door het
besluit van de Viaamse regering van 3 februari 1993 en door het besluit van de Viaamse regering van 7 september 1994,
worden dewoorden " van-28 novembér 1990" geschrapt. - I L

© §2. hatikel 1, 7°, van het besluit van de Viaamse regering van. 19-mei 1993 tot aanmoediging van projecten inzake
‘het zelfstandig wonen van gehandicapte personen in sociale woonwijken worden de woorden “vai 28 november 1990"
gesehrapt. '

Art. 28. Het besluit van de Viaamse regering van 28 novetmber [990 tot reglementering van het sociale huurstelsel in
toepassing van artikel §0zer van.de huisvestingscode, wordt epgeheven, met uitzondeting van de bepaling van artikel 12,
§2 en § Jervan, wat betreft de terugbetaling van de huurverminderingen m.b.t. de.aan de inwerkingtreding van-dit besluit
voorafgaande jaren, : o _

Art.29.In afwachting van de uitvoering, naargelang het geval, dedr de Viaamse regering of door de Viaamse
minigter, van d¢ bepalingen van de artikelen 3, 4¢ 1id, 4, § 1, 3e lid, 7, § 2, 8, § 1, eerste lid, blijven de bepalingen van de
besluiten van dé Vleaamse tegering van 25 januari 1985 met betrekking tot het regisier der kandidaturen en het

- inschrij vingsbewijs, van S.maart 1985 betreffende het verhaal, van 5 mdart 1985 betreffende de type-huurovereenkomst en
van 25 januari 1985 berreffende de huurlasten vantoepassing op de in dit besluit bedoelde verhuringen. . )

~ Art.30. Dit. besTuit greedlt i w;zrli-i_ngﬂqp 1 januari 1995.

Art,31.De Viaamse minister;,ﬁérqpég(i voor de'buisvg.éﬁng, is belast. met de uitvoering van dit-besluit.
Brussel, 29 september 1994,

Dé minister-president van de YTadmse regering,
. L.-VAN DEN BRANDE

~ReV W'minister van Leefniilieu en Huisvesting,
" N, DEBATSELIER
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' ' , TRADUCTION

MINISTERE DE LA COMMUNAUTE FLAMANDE L
F. 94 — 3065' S ' : © [S-Mac—36480]

29 SEPTEMBRE 1994, — Arrété du Gouvernement flamand réglementant te régime de focation sociale pour les
. habitations. louées par la Seciété flamande du Logement (VEIM) ou par des sociétés de légement social
. reconnues par la Société lamande du Logement en application de 1'article 80ter du Code du Logement

. Le Gouvernement flamand;

Vu ta loi spéciale du 8 aofit 1980 de reformes msutuuonne]les, notamment lamcle 6, § ler, IV, modifée par les lois
du 8 aofit 1988 et.du 16 janvier 1989;

Vu fe Code du Logement annexé 2 1'arrété royal du 10 décembre 1970 et ratifié par la Joi du 2 Jmllet 1971,
nofarhment I'article 80¢er, inséré par le décret du 30 octobre 1984,

“Vu P'arrété du Gouvernement flamand du 23 Julllet 1992 portant iexécutlon de ]amcle 49 du déc:et du 25 juin 1992
portant diverses mesures d'accompagnement du budget 1992, modifié par l'arrété du Gouvcmcment flamand du 3 fé-
vrier 1993 et parl ‘arr@té du Gouvernement flamand du 7 septembre 1994; - -

“Vu l'arrété du Gouverncment flamand du 19 mai 1993 visant I'encouragement des projets en matisre de logement
indépendant de personnnes handicapées dans des quartiers sociaux; .

. Vul'avis de Ia Société flamande du Logement; ‘

Vu I'accord du Ministre flamand des-Finances et du Budget donné le 28 septembre. 1994 .

- Vu les lois.sur le Conseil dEtat, coordonnées le 12 janvier 1973 fiotamment i‘amcle 3,8 ler, remplacc par laJoi du
4 juillet 1989;

‘Vu l'urgence, motivée par le fait quune simplification du réglme de Jocation sociale s xmposc et que les sociétés’ de ’
location socialés agréées doivent étre en mesurc de prendre d‘urgence les mesurcs nécessaires en vue de son apphcatlon au
cours de la prochaine-année civile; :

Sur la proposition du Ministre flamand de 'Envifonncment et du Logomem

. Apres délibération,

Arréte :
CHAPITRE ler — Dupo.rmons générales

Article 1er. Au sens du présent arrété, il faut entendre par: -
1 ministre flamand : Ie membre du Gouvcmemem flamand ayant le logement dans ses attributions;
2° société dc location sociale : une société de location sociale agréée par la Société flamande do Locatwn socxale
_ dénommée ci-apres "VHM", en ce quf cancerne les habitations qui lui appartiennent;
- 3° habitation : Je bien immobilier aménagé pour Ie logement d'un ménage, y compris ses atten ancesy
"4° habitation insalubre : I'habitation qui, soit a fait V'objet d'un arrét€ d'inhabitabilité, soit a été reconnue insalubre ¢
non améliorable par le Ministre. sur avis du fonctionnaire délégué a cet £ffet, soit est démolie avec le bénéfice d'une
subvention de la Région, octroyéc en vertu du Code du Logement; .
5° ménage : la personne habitant seule ou p]usneurs personnes habitant normalement sous le méme toit. La compo-
sition du ménage et toute modification de celui-ci doiyent immédiaternint 8tre signalées par le candidat-locatatre ou par I
locataire 2 Ia société de location sociale concernée par présentation d'actes de Pétat <ivil ou d'autres documents probants;
. 6°locataire : le locataire.et la personne avec laquelle le lccat'tire cohabnte Iégalement ou de fait depuis une période
d'au moins douze mois; - ‘
7° date de référence : {a date de l'inscri puon de It attrlbunon ou.de la révision du loyer;
8° personne  charge:
—- l'enfant qui ¥la date de référence est dDmlClllé A l'adresse du locataire ou du candidat-locataire et :
- qui a3u moins 18 ans o qui est plus Agé &t qui bénéficie des allocations familiales ou d'orpheling;
.- qui, sur presentatlon de preuves, ést consndere i charge par le Ministre;
— le candidat-locataire ou le [ocataire, ‘ou dont.un membre du memge, est reconny gravcmcnt handlcapé »aux
condxtxons fixées par Ie Ministre;
9°revenu : la somme des revenus passibles de I'impét des pcrsonnev physsques ainsi que les revenus de remplacement
non imposables du locataire ou du candidat-locataire et de toutes lés autres personnes qui occupent avec lui la -méme
habitation, 2 I'exception des enfants célibataires qui ont fait partie du ménage sars interriiption et qui sont Agés de moins de
25 ans 2 la date de référence, Seuleda moitié des revenus des ascendants des cohabitants est prise en considération; le revenu
des membres du ménage jusqu'au deuxibme degré qui sont reconnus handicapés graves et qui ont au moins 65 ans, n'est pas
pris en considération; :
10° année de référence : la troisiéme année prccedant l'année pendnnt taguellc a lictrsoit l'attribution, soit la révision
du loyer;
" 11°loyer de base : le prix ﬂxé conformément 2 l'alicle 9;
12° coefficient du revenu : fonction par laquelle le:loyer de bas¢ de chaque lgcataire individuellement est .adapté
suivantsesrevenus et.les personnes a charge;
13°loyer adapté * Ie produit du loyer ue basc etdn coefficient du gc\'enu,
14° loyer réel * le montant 2 payer par ie tocataire, fixé conformémeit ux, anjeles 11, 12, 13 et 45;
15° charges locatives : les somues dues par le focalalrc, outre & loyer, 21a soc:cté dc location sociale en palcmcnt dc
bxeas ou de services;

1
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16° vaieur locative normale ! le loyer estimé par le conseit d'administration de Ja société de location sociale concernée
dune habitatjor-comparable dans les environs sur le marché locanf privé;

17° colit : la somme approuvée par la "VHM" de toutes les dcpenses suPportées par la société de location sociale
bailleresse pour la construction on pour l'acquisition de T'habitation ainsi que pour des travaux d'assainissement,
d'amélioration et dadaptation exécutés. Ce cofit est ﬁxe deﬁnitwement aprés le décompte ﬁnal ou & -défaut, il sera fixé€
provisoirement lors de la premidre focation;

$8° ccofit actoalisé ; le cofit étant enfendu que le montant payé, seion I'année du dernies paiement des travaux respec-
ifs, est multiplié par le coel‘ﬁcnen! fixé annvellement avant l¢ ler juxllet par fe Ministre flamand, sur la prOpOSlthn dela
"VHM"™;

19° Zaution : le montant versé aux mains de 14 société de Jocation sociale bailleresse par le candxdat—locataxrc ou par un
membre de son ménage en vue de garantir, dans toutes les circonstances, le respect de ses engagements et de ses obligations
et d'assurer qu'il se conduira en bon pere de famille quant i la j Jomssanoe qui: Tai esl accordce en sa quallté de locatasre,

CHAPITRE 11 )
Epndmon.r diadmission, inscription'et attribution de Ihabitation, dérogations, recours, contrat de bail

Conditions d' admzssmn

Art. 2. § fer. Un candldat-lorfatanre ne peat &tre admis 2 une habitation mise en location par une so¢ ;iété de location
sociale que pour autant s'il répond aux conditions svivantes :

1° qui'il soit #nscrit au régistre viséa I amcle 3;

. 2°queni Tui, ni in membre de son menage ne posséde une ou p{usxcnrs habitations en pleine propriété ou en usufruit en
Belgxqua ou a I'étranger au moment de'l'attribution ou A tout autre moment dans une période de trois ans précédant cette
date: Pour Iapphcanon de ces conditions il ne sera pas tenu campte d'une habitation insalubre située dans 14 Région
flamande qui est habitée par Ia personne ayant la pleine propriété ou par I'nsufruitier lui-méme;

3 quil ait versé une caution aux mains de Ja société, fixée par cette dernitre, plafonnée a 20 000F,

_La condition vis€e au point 2 nes ‘applique. pas au candidat locataire 4gé d'au moins 65 ans qui occupe lui-méme, ou en

- est propnctaxre ou usufruitier, une habitation inadaptée avec un revenu cadastral piafonné a 45 000 F pour autant qu'i} s’est .

engagé 2 louer cetie habltauom-ou de Ta meltre ou de ne pas la mettre 2 Ia dlsposmon dé la société de location sociale a
partir du moment ou une habitafion sociale lui est attribuée, Cette lacation ou cette mise 2 Ia disposition est réglée par un
contrat passé avec la socxéié de location sociale et dressé conformément 2 un modgle élaboré par la "VHM", )

§ 2. le revenu du candidat- locatmre se rapportnnt 4 Vannée de référence ne peut excéder
~-750000 F pour les personnes mariées et les cohabitants;
— 710 000 F poures personnes isolées ayant une ou plusieurs personries i chargc,
— 450 000 F pour les autres.
Les montants de 750 000 F et de 710 000 F sont majorés de 41 000 F par personne & charge
. § 3. Lorsque le candidat-locataire ou 1a personne avec laquelle il cohabite légalement ou de fait ne benef“ ciait pas de
revenus au cours de Fannée de référence, la société de location sociale prend en considération les revenus de 'année suivant
" l'année de référence. Lorsqu'aucun revenu n'est pergu au cours de cette année, la société de location sociale prend en
considération les revenus de l'année précédant 'année au cours de laquelle le contrat de location entre on - vigueur
Lorsqu'gucun sevenu n'est connu. au cours: de cette annee, la société de location sociale prend en considération les
revenus actuels.
§4.Les dtspotmons du § 2 ne s'appliguent pas aux personnes appartenant aux membres déqmpage de bateaux de péche
belges, ni aux ouvriers mineurs en service actif ou dux ouvriers mineurs qui ont pergu pendant l'année de référence un
- revenu en qualité d'ouvsier mineur actif, mais qui depuis lqrs ont perdu leur emploi smte A la restructuration globale ou
particlie ou fermeture dc la"NV. Kempense Sleenkoo!mu nen’.

lnscnpuon et droit de regard des candidats-locataires

Art 3. Chaque société de location sociale tient un registre ol sont inscrites, dans l'ordre de lear mtroduc&mn, les

dermandes des candidats-locataires, avec la mention €ventuelie des priorités visées & l'article 5.

La société de location sociale tient lo reglstre a ladisposition du Ministre flaniand ou de son délégué ef de 1a "VHM";
le Ministre peut a tout moment réclamer une copic du registre.

" Un deuxitme registre ést tenu simultanément 2 I'intention de tous les cwndldats—localaares dans lcquel ifleur est

_ garanti un droit de regard maximal. Dans ce registre sont également reprises toutes les attributions qui ont &€ effectuées
au cours de I'année civile en cours en {'année écoulée. Le commissaice de la "VHM" est tenu de contrbler la conformité
entre le deuxidme et le premier regisire.

La forrie, le <conteny, la fagon et les modalités de leur pctuahsatzon, et le contréle de ces regrstres sont déterminés par
1e Gouvernemen: flamand sur la proposition de la "VHM". En raison de I'actualisation, it sera également vérifié si le
candidat-focataire et 12 personne avec faquelle if cohabite Iégalement ou de fait rcpond toujours aux conditions fixées i
Tarticle 2, § Ter, 2°, faute de quoi fa candzdalure sera rayée du registre.

Art. 4. § ler, Toute personne physrque majeure tépontdant & ta condition mentionnée daas l'article 2, § lter, 2°, et dont
fes revenus de la troisiéme année précédant I'annce d'mscnpnon ne depassem pas fa limite visée a 'article 2, § 2, ou dont les
revenus sont descendus en-dessous de cette Timite depuis cetie année, peut se faire inscrire au registre visé A l'article ‘% sans
que des conditions supplémentaites puissent étre imposées.

Lorsque les candidats-locataires se présentent aupres d'une société de location sociale pour étre inscrits, ils doivent
étre informés des conditions d'admission. Lors de {‘inscription-ménte, les candidats-locataires doivent &tre mis au courant

du droit de recours tel que déterminé a l'article 7 et des cas dans lesquels !eu: candidature pcut 8ire rayée de la hslel

'inscription, tel que déterminé & l'article 4, § 3. .
Un accusé de réception mentionnant Ia date de l'inscription Tour cst transmis. Le Ministre [ lamunci fixe la forme et le
coptenu de cet accusé de réception, aprds avis de la"VHM".
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§ 2. Lorsqu'un candidat-locataire s'inscrit auprds d’une soeiété de localion sociale pour une habitation située dans une
commuyie dans laquelle plusieurs sociétés de Jocation sociales sont actives, la candidature de ce candidat-locataire est
transmise sur simple demande aux autres sociétés de location sociales actives dans cette commune, Cette demande est

- mentionnée dans I'accusé de réception visé au § fer. Les autres sociétés de location seciale auxqueiles sa candzdatute aété

envoyée envoient également un accusé de réception au candidat-locataite concerné,

"Afin de pouvoir actualiser les registres d'inscription, les sociétés de location sociale actives dans Ia méme cammunc se
communiguent tous les trois mois les nouvelles attributions effectives. . - N

. § 3. La radiation d'une candidafure du registre d'mscnptmn ne peutse faire que, dans 165 cas syivants ¢

1° sur demande du candidat-locataire; '

2° en cas d'un deuxigme refus. par le candidat-locataire d'une habitation quituia été atmbuee et qui répond ason choxx
en ce qui concerne Ia situation et le genre. Cette radiation ne péut se faire que lorsqu'une période d'au moms trois mois 'est
gcouilée entre le premier refus et la seconde offre d'ane habitation;
3% lors de Vactualisation du_ registre, conformément aux modahtés détermmécs par lo Ministre” flamand en
application de I'atticle 3. '

Dans les cas visés aux points 2° et 3% le candldat locataire est informé par écrlt de la radlation, Une copie de l'avis de
radiation est eivoyée ai commissaire de fa "VHM". Un candidat-locataire ayant fait Pobjet d'une radiation peut se faire
H elnSCl'l 1€. .

Attribution d'une habitation et contrdle de Faitribution

Art. 5. § ler. L’attnbuhon d'une habitation se fait par lorganisme statutairemnent compétent de la société de location
sociale, avee notification au commissaire de la "VHM?”; ce dernier peut se pourvmr en appel auprés de fa "VHM" confor-
mément aux dispositions du § 4.

Sauf dans Jes cas visés aux §§ 2 et 3 et-sans. préjudacc de I'application de i'amcie 7, 8§ ler, il est tenu compte lors de
I'attribution, dans Fordre. :

1° de I occupanon l'ahonnelle de l‘hab:tatnon sur base de J4 composition du ménage; .

2° des priorités éventuelles visées aux §§ 4 et'5;

3° de J'ordre chronologique des inscriptions au registre.

Pour €vajuer F'occupation rationnelle, il peut égalemerit &tre tefi: compte des-enfants’ places ou pour lesquels le -
“candidat-lgcataire 3omtr' "an droit de visite et.qui par conséquent ne séjourneront pas en permanerce dans I'habitation.

Sans préjudlce de. - upation rationnelle, une pnonté d'attribution d'une habitation est cependant accordée, dans

lordre, au cand:dat—locata..c

1° gui est Jocataire d'une habitation non-adnptée de la.société de locatmn sociale et qui dés:re oceuper une habitation
adaptée 2 la composition de son ménage de la méme société de location sociale.

L'article 2, § 2, ne s'applique pas & ce locataire;

2° pergoit un revenu inférieur 2 480()00 F, pour 40 % du nombre d'habitations i .attribuer pendant une année
déterminée. Cetie priorité ne s'applique que pour autant que moins de40 % des locataires de !a société, de location sociale
concernée bénéficient d' ul revenu plus bas;

32 qui, soit évacue une habitation insalubredans la méme commune, quiil occupalt déjaa la date de la déclaratwn
d'inhabitabilité ou &'l date 6 habitation est reconnue insalubre, soit-évacue une habnauon qu'il occupait A Ia'date ot
celle-ci a fait 'objet d'un aredté o ‘expropriation ou d'unr ordre de démolition.

4° qui est ancien prisonnier politique ou invalide de guerre ot son ayant-droit, .

La société de location sociale peut décider en outre d'accorder une pnomé au candldat-locatanre

12 qui est depuis au moins 3 ans habttant de la commune ol est sitiée l'habltatlon a aitribuer; .

2° qui habite et réside depuis an moinis-3 ans dans Je ressort de Ia société de ]ocatxoh sociale ou quiya réstdé pendant au
moins 3 ans pendant la période de 6 ans précédant attribution, .

En cas- dapphcauon du cinquitme alinéa, fa société de location sociale doit notificr sa décision 2 tous les candidats-
locataires qui sont inscrits au registre, au commissaire de la "VHM" etd la “VHM", Elle ne peut revoir une telle dccnsnon
qu' apres un délai d'au moins 12 mois. ’ -

§ 2. Lorsqu'il s'agit d'habitations consttuites en application de I'article 37 du Caode du Logement ou f' nancées dansle
cadre d'un programmie spécial, avec stipulation d'éngagements pampuhers les dispositions du § ler ne sont d‘apphcatnon
que polirautant que ces engagements soient respectss. “

§ 3. Lorsque le candidat-locataire ou un membre du ménage est alteint par un certain ‘handicap et lorsque Phabitation
disponible est congue spécialement pour le logement d'un ménage dont un ou plusieurs, membres sont atteints de cef
handicap, le candidal-locatiare-bénéficie dune priorité absolue pour celte habitation.

. § 4. Le commissaire de la"VHM" pent se pourvonr en appel auprds de la "VHM" ‘dans Jes 5 _|0Ul'$ ouvrables apres qu’ il
ait &6 informé de la décisior relative a Fattribution effective d’une habitation. 1 informe 1a société de Tocation sociale de
cet appel. L'appel est suspensif. La “VHM" décide de I'appe! dans les 20 jours cuvrables. 11 est censé mjete lorsqhe la
décision de Ia "VHIM” n'a pas été noi fide 2 la société de location socialedans ce délai,

Selon que le commissaire de la " VHM" s'est pourvu en appel ou non, l'attribution ne peut &ire notifice au candndat-
locaiaire qu'aprés I"éch&ance du délai de I'sppel ou de 1a signification de Ja décision dg la"VHM"

§ 5. Un objectif priotitaire lors de | ‘attribution 'd'habitations sociales, est. d'aboutic & un.amalgame socmlr afin d‘é,vi ter
la formation de ghettas. Pour cette raison et compte tgnu des limitesides revenus fixées dans Tarticle 2, § 2; la sopiété de
location ne peut ni s'adresser exclusivement aiix plus faibles sur. fe plan social, ni au mieux lotis dans ctt échelon de
revenus. Chaque année, la société de location sociale communique un rappon relatif aux” attributions  la™"VHM" et au
Ministre flamand, entre atres selon I'échelon de révehn, 1a eomposition du menage et I dge.
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Dérogations.

Art. 6. § ler. Le conseil dadministration de chague société de location sociale ou'le comité dé location designé par elle,
peut demander une’dérogation motivée aux dispositions dés articles 2, § Ler, et 5 & la "VHM" dans des cas individuels.
Cette demande doit &tre basée suf des circonstances particulitres de nature sociale et &tre accompagnée de J'avis du
commissaire de la "VHM" auprés de la société de location sociale. ~ o

Pour l'attribution d'habitations aux candidats-lacataires qui sont victimes d'un incendie ou d'un désastre naturel, le
conseil d'administration de chaque société de location sociale peut déroger aux dispositions des articles 2, § ler, et 5, sans
consulter 1a "VHM", Cette atiribution sera néanmoins ultérieurement communiquée i la "VHM".

La décision de la "VHM" en cette mafiere est notifiée 2 la société de location sociale et au commissaire dans les trente
jours de I'introduction de la proposition. A défaut de cette notification dans cg délai, la proposition est censée acceptée. -

§ 2. En ce qui conceme l'inscription. et Laltribution des habitations-visées l'aiticle 5, § 2 et § 3, la société de location
sociale peut, conformément 2 la procédure fixée au § fer, demander une dérogation aux dispositions de l'article 2, § 2,4 la
“VHM": - ) .

§ 2 Le conseil d'administration d'une §dbié;é,dcflocation sociale peut, conformémeit  la procédure fixée au § ler et

pour des raisons sociales, demander unc dérogation A la condition de majorité fixée d l'anticle 4, § Yer. .. - .

§ 4. L,efczindidat-locataire qui ne répond pas aux conditions mentionnées dans V'article 2, § ler, 2°, et qui constate que la ’
I q

société de location sociale n'a pas demandé une dérogation en sa faveur, peut demarider cette dérogation lni-méme, a
condition qu'il eaveie ung demande motivée 3 Ia "YHM", ' .

L3 "VHM" demande I'avis de Ja soci€ié de location sociale congemés et du commissaire de [a "VHM".

La décision de Ia"VHM" est notifiée au demandeur, 2 fa société de location sociale concernée et au commiysaire de la
"VHM" dans les tierite jours apres réception de.la demande. L . :

- . ) Recours

>

Art. 7,4 ler. Un candidat-locataire qij estime ére 1ésé par I'attribution dune habitation peut, pat envoi recommandé &

Ia poste, introduire un recours auprés du Commissaire dea "HM" de-1a société de location sociale concernée. Le Conseil -

d'Administration de la société de location sociale décide en premitre instance de ce recours. .

Ce recours ayant &té déclaré recevable et justifié, le Iocataire ou le candlidat-locataire 1ésé dispose d'un droit de priorité
absolu pour l'attribution de la pfemitre habitation adaptée qui est libre et qui répond 2, son choix en ce qui conceme la
situation et le type. ‘ L o : s

Si le recours est déclard irreceyable et injustifié, te locataire ou Je candidat-locataire 16sé jouit d'un droit d'appel
contre cette décision. . . : . - *

Cet appel est interjeté aupres du Ministre flamand qui statue, sur avis déla "VHM". -

¥ .§ 2. Le Ministte flamand détermine ta procédure de recours et dappel, sur avis dela "VHM",

Contrat de location

Art. 8. § ler. La-société de location saciale laye ses habitations sur base d'un contrat de locatjon arrété par le
Gouvemement flamand, sur avisde la "VHM". - R

Les dispositions de ce contrat-type de focation cencernant {a le ferme de la-focation s'applique également aux cortrats
de locatiof en cours.’ : : . :

"§ 2. Le contrat-type de location doit déterminer quechaque préavis par le lgcataire doit &tre motivé. Lorsque le préavis
est notifié pour défaut de paiement a un locaaire ayant un revenu inféricur 1480 000 F, la société de Jocation sociale doit
prouver gu'elle a fait appel Vintervention du CPAS. . :

CHAPITRE IL. — Fixation ds loyer-
Loyerde base

Art. 9. § let. Le montant annuel du loyer de base de Fhabitation est fixé 23 % au nioins et 2 7,5 % au plus du codt
actualisé et ne dépassera jamais la valeur locative normale. Le loyer de base mensuel est arrondi & Ia dizaine supérieure. La
limitation du loyer de base 47,5 % du colt actualisé ne s'applique pas aux habitations construites avant 1940,

Avant leur application, Ies.fixations et fes modifications du loyer de base et de la valeur locative normale doivent
étre approuvées par la "VHM". . . . '

§ 2. Annuellement’du ler juillet, les coefficiénts pour le calcu! du cofit actualisé des habitations sont fixés en

fonction, d'une part des mayennes. annuetles du colit-de construction et d'acquisition des habitations, et d'autre part du -

degré de vétusteté des habitations.~ ~* ™

- Art. 1. Sauf en cas de ‘travaux de réngvation c;xécdtés par la société de location sociale qui donnent tieu  une
majoration du’ cofit actualisé d'une habitation, le loyer debasg nlest pas modifié jusqu'au 31 décembre de I'année en cours. Le .

panveau loyer de base enlre donc cn vigueiir le-Jer janvier de chaque année.
) Loyer réel .

Art. 11. § ler. Le loyer réel est égdl au I6yer adapté diminué des réductions de Joyer accordées en application de.
Yarticle 12 et compte tenu des cafculs bu des adaptations du loyer imposées aux articles 13 et 15. pour fixer le loyer
adapté, le coefficient de revenu est obtenm en appliguaiil Ia forniule suivante : o

“Te=1+ 30000 - T ST

’ 480000 .

1 étant égal au revenu de Fannée de référbﬁée.gii mijnué de 33 6QQ:E‘pour thagune des deux premigres personnes & charge. Le
coefficient du revenu est calculé, sans aucune limitation, jusqu'au quatridme décimal. - o :

§ 2. En vue de la fixation du loyer réel, le locataire est tenu de communiquer & {a société de location sociale toutes les
données requises concemant fa situation du ménage et du revenu. . :
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§ 3. Toute révision du loyer de base donne lieu & une révisiondu loyer réel en fonction du revenn peréu pendant I'année

de référence. Lorsqu'aucurt revenu n'a éb€ percu au cours de cette année, il est référé au reveny de 'année suivant Fannée de
référence. Lorsqu'aucun revenu h'a été percu au couss de cetté année, cest Je revenu de Pannée précédant l'innéed'adaptation
du loyer qui est pris en compe. . ) ) '

- Réduction de loyer pour familles nombreuses

 Art, 12, § er. Les sociétés de location seciale sont tenues d'accorder fes réductions
moins trois personnesa charge : _ : : o
20 % du loyer de base pour 3 personnes & charge;
30 % du loyer de base pour 4 personnes 2 charge;
40 % du loyer de base pour S personnes & charge;
50 % du loyer de base pour 6 personnes ou plus i charge. )
~ -Les réductions visées au prenfier alinéa restent invariables. pendant toute l'année.
La réduction du 'précomte immobilier & laguelle le locataire a droit au titre de chef de famille nombreuse eri vertu des
lois coerdonnées relatives aux impdis sur les revenus, est déduite de fa réduction prévue au présent atticle. _

" § 2. En ce qui concerne Jes ménages ayant trois personnes oo plus A charge, 1a Région fefnbourse aux sociétés de
location sociale la différence entre le loyer réel payé par le ménage et le loyer réel que le méme locataire aurait d@ payer
il n'avait que deux personnes & charge. Le montant & rembourser ne peut étre inféreur A laréduction de loyer apcardée par
Ya sociéié de location sociale, mais se limite & un des pourcentages mentionnés au § ler, premier alinéa, :

Conjointement 2 sa demande ¢ remboursement, fa société de location sociale doit communiquer & la Région.une

suivantes aux locataires ayant au -

déclaration comportant pour chague locataire concerné les données de calcul de la réduction, ainsi gu'une attestation par

laquelle la sotiété de location sociale bailleresse cettifie avoir vérifiéfe nombre de personnes 2 charge.

§ 3 Le montant 3 rembourser A fa société est diminué de 1a réduction du précompte immobilier visé au § ler, troisizme
alinéa. - . o ) R . S

§ 4 Le locataire doit transmetire i la société de location sociale toutes fes pidces. attestant son droit 2 une réductipn du
loyer réel - 3 . ' -

Art. 13, Par'dérogation 2 l'article I, § 3, le loyer réef est 2 recalculé dans les cas suivants ‘

—— en cas de déces ou de mise 2 Ia retraite du focataire ou de la personne avec laquelle il cohabite légaleméx_ﬂ ol1 de fait,
awnst qu'au cas ot des cohabitants, dont le revenu a é¢ pris en compte, quittent I'habitation, le: nouveau loyer réel est
apphqué & partir du premier jour do mois survant le-mots au cours duquels ce fait a été notifi€ 2 la société de location
sociale, pigces justificatives-2 Vappui, . : .

— lorsque le revenu du jocataire est diminué pendant trois mois conséeutifs d'au moins 20 % par rapport & Fanmée de
référence, le Joyer est revisé i partir du premier jour du mois suivant le mois aucours duquel ce fait 3 616 notifié ala sociélé
de location soctale, pidces justificatives i F'appui. La persistance de-cette situation doit &tre justifiée par le locataire tous
les six mois’ A défaut de justification, te loyer réel précédent, calculé cohformément Farticle: 11, § 3, sera immédiatement
apphiqué, . ’ - ’ )

—- au cas ol des persondes s'ajoulerarenit an ménage, le loyer est adapté, compte tenu de leur reven etce i-parfir du’

mots qur suit . .
. . Loyerapayer
Art, 14. Le loyer 2 payer est Te loyer réel, le cas échéant diminué des réductions eton des allocations susceptibles
d'étre accordées a la société de logation soctale en vertu d'une autre réglementatan spécifique. '

Art; 15. Le loyer réel ne peut 8tre supérieur 2 la valeur locative d'une part, et & 1/60 du rovenn d'autre part, mais en
aucun cas il ne sera inférieur & la moitié du loyer de base. Sans préjudice des dispositions de larticle ler,.16°, [a valeur
locative normale d'une habitation est an moins égale ay résuitat de la formule suivante - ’

" revenu cadastral de Ihabitation ) t
S " 60 x l'indice de septembre 1974

Obligation d'information

Art, 16. Suivant les modalités fixées .par.la “VHM", le |ocataire est informé chaque fois par éerit par la société d’é
locafior: sociale du calenl du loyer & payer ' . o .
Produit lo,catif maximal

Art. 17. be produit total des leyers de la société, de Jocation sociéle;»é'eSRT:‘a-dira e montant annuel des loyers eéels, ne
peut &tre supérieur 2 5 % du codt actualisé de 'ensemble des habitations données en. Jocation par. les sociétés de focation
sociales. v s B T '

‘oldes locatifs éréditeurs

' Ari, 18. Sl reste un solde locatif créditeur aprés la eométabitisation des produits et dépenses, en application des
dticles 9 & 17, ce solde peut étre affecté, moyepnait I'approbation dea "VHM", etaprés apurement des déficits éventuels;

par Ia société de localion sociale & 1'octroi d'aide aux igeataires les. plus nécessileux, a la réalisation d'équipéments Sogidux -

co]l‘ec_tifs au profit des licataires, & I'encouragement financier d'une occupation ratignnelle des habitations et aux
initiatives soutenant I'intégration. ) B o : 4

i Chatges locatives

Art. 19. Sur avis de la "V HM?", le‘Ministre flamand fixe les regles pour le calcul des charges locatives, Jeur

“perception, leur contrdle, airtsi que I'information fournie aux Jocataires.

«

Les charges locatives ne sont pas comprisds dans le loyer 4 payer. Elles doivent correspondre aux dépenses réelles et .

étre imputées. i d'autres comples que ceux ayant trait aux revenus locatifs.
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CHAPITRE V. - Controle des reverus }

. Art. 20.- En marge du contrble des revenus quelles sont tenues d'effectuer conformément I'article 2, § 2, en vue de
I'admission d'un candidat-locataire, les sociétés de location sociales procédent annueliemement au contréle du revenu de
leurs Iocataires par:rapport & lannée de référence. -

Acrt. 21. Les candidats-locataires, les locataires et les membres de leur ménage donnent 2 la société de Jocation sociale,
par leur candidatare ou par leur location, T'autorisation de réclamet. auprés des services compétents du Ministere des-
- Finances les documents et Ies données nécessaires relatifs-au revenu et i la siation patrinionia]'e visée al'article 2. Le cas
&chéant, la société de Jocation sociale peut obliger le candidat-locataire, le locataire et les membres de leur ménage de lui -
transmettre le fenille d'impdt ét 1a note de calcul y annexée, ainsi que toute autre pigce adéquate et utile. -

- CHAPITRE V. — Conditions pour rester Locaraire

Art. 32, § ler. Pendant toute a durée du bail, le locataire doit satisfaire & la condition visée a l'article 2, § ler, 2. 8i
tui-méme ¢u un membre de son ménage dcquiert yne habitation en pleine propri¢té ou en usufruit, il est tenu d'en informer
immédiatement la sociélé de location sociale. - o ’ ' :

Celle-ci est tenue de résilier le bail moyennant un préavis d'un an. La résitiation reste sans effet lorsque-le locataite
fournit la preuve que la propriété ou l'usufruit visés ont été aliénés au cours de ce délai. . ,

" Lorsqye I'acquisition d'une habitation visée au premier alinéa se fait sans frais, la société de location sociale peut
propoéer une dérogation motivée conformément afa procédure fixée # Tarticle 6, § 1er.

§ 2. Lorsqu'il ressort du contr8le arinuel du revenu que le ceefficient du revenu du locataire est supéricur 2 2, Je
Conseil d'Administration de la société de location soviale doit immédiatement procéder & une évaluation de la situation
sociale de l'intéressé, et uné résiliation motivée du bail peut &tre notifiée en wue de libérer I'habitation ay plus tard six
mois aprds la date de la résiliation du bail. Cette résiliation reste cependant sans effet si le Jocataire, au plus tard trois
mois avant Fexpiration du préavis, fournit la preuve que sonrevenu ne dépasse plus le montant visé 4 l'alinéa précédent.

. CHAPITRE VI, — Sanctiens, affectation de la éau_gion
) ' - Sanctions

- Art. 23: Sans préjudice des dispositions du Code pénal ou de poursuites judiciaires en application de I'arrété royal du
31 mai 1933 concernant les déclarations 2 faire en matiere de subventions, dindemnités et d'allocations, modifi€ par la loi
du7 juin 1994, toule infraction constatée:par Ja société de location sociale ou par Ja "VHM" a une quelconque disposition
du présent arrété, donne ligu'd ute enquéte par le Conseil d'Administration de la société de location sociale concernée on de
1a "VHM" . . -
Lorsqu'il ressort de cette enquéte

) que le locataire ou un membre de son ménage omet de produire fes documents visés a Varticle 21 & la premiére '

requéte de la seciété de location sociale, celle~ci peut lui réclamer la valeur locative au premier jour du deuxiéme mois qui
suil e mois au cours duguel une premidre sommation lui a €t envoyée; ‘

b) que le locataire a été admis ind@iment, suite & des déclarations inexactes ou incomplétes, ou que le locataire ou les
membres de son ménage refusent de donner Vautorisation visée 4 Particle 21, le bail est nul de plein drojt et le menage doit
Svacuer I'habitation dans les délais fixés par la société de location sociale. Celte dernitre fixe également Vindemnilé due
pour cause d'occupation injuste de1'habitation. .
~ Lorsqu'i! ressort de ce contrdle que I¢ locataire a ind@iment bénéficié d'avaritages accoidés par le présent arrété, svite

_des déclarations inexactes ou incompletes, il est obligé de restituer les avantages qui lui ont é1€ accordés a la société de

/ location sociale. Si-ces déclarations ont &€ faites de mauvaise foi, Ia restitution sera majorée des intéréts 1égaux et Ia
société de location sociale luinotiefera la résiliation du bail immédiatement apres la constatation définitive des faits misa
.sacharge. ' ’ . ' ‘ .

Lorsqu'il ressort du contrble visé au premier atinéa que la société de location sociale est restée en défaut en ce qui
concerne 1application du présent arrété, la "VHM" esten droit, aprés avoir signalé le manquement constaté & la société de
location sociale concernée par. letire recommandée et pour autant que Vinfraction persiste, de majorer le taux des intéréts &
payer annugllement par la société de location sociale sur les avances qui fui ont été accordées, d'au maximum 10 % et de

" ‘refuser d'accorder de nouvelles avances pour la construction de nouvelles habitations destinées i la location.
’ . Affectation de la caution ' . ’

Art. 24. § ler, Sans préjudice de V'application des dispositions de Tarticle 23, la société de location sociale peut décider -
unilatéralement, au cours du bail, d'utiliser entidrement ou partigliement {a caution-déposée. S

Xl peut étre procédé  cette utilisation si L'on constate que P'habitation a éié endommi. 3éc ou s'il savere que le locataire
n'a pas utilisé le bien loué en bon pere de famille. Le montant doit étre affeci€ ala réparation des dommages. Lorsque la
caution n'est plus intacte, suite & son-utilisation particlle ou entigre par la société de location sociale, et le locataire refuse
d'acquitter le montant di aprés sommation, 1a soci€té de location sociale peut exiger que le locataire verse dans les trestie
jours le- montant dfi pour reconstituer le montant initial de la caution, sous peine de résiliation de-plein droit du bail en
cours. ‘ .
§ 2. A la résitiation du bail, pour quelque motif que ce soit, la société de location sociale peut de plein droi. déduire de
Ia caution toute somme qui lui serait due par le locataire. .

§ 3. Le solde restant aprés Ia résiliation du bail et aprés I'évacuation de 'habitation, et aprés liquidation de tous les
mentants dus 2 la sotiété de location sociale, est restitué au bénéficiaire. i - )

§ 4. L'intétét produit par la caution au profit du locataite est capitalisé pendant la durée du bail. Cet intérét cornprend
unintérit de base et une prime de fidélité égaux 2 ceux qui sappliquent aux dépdis d'épargne 2 laC.GER. :
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Art.25.§ ler. Tous les calculs ayant pour sésultat un nombre décimal sont arrondis au nombre naturel supérieur.

§ 2. Les montants visés aux asticles 2,82, 5, § ler, quatrieme alinéa; 2°, 8,8 2, et 11, § ler, sont adaptés au ler jan-
vier 1995 et au 1er janvier 19962 I'évolution de l'indice des prix de détai] suivant la fqrmule suivante :

_nouveau montant = montant de base X indice juin année de référenc
109,74 :
. A partir du ler janvier 1997, ils seront annuellement adaptZs selon Ia formule suivante :
nouveau montant = menta indice de | é juin année de référence (base 198
: ' 108,15 oy

Les nouveaux montants ainsi obtenus sont agrondis 2 la centaine supéricure. - ‘
Situation financitre de la sociéte de location sociale et mesures prises-par les autorités publiques )
Art, 26, Lorsque la situationde Ja société de ‘lqcntign,sgci_a]‘gj est déficitaire, cette sqciété soumettra. par Fintermédiare
e fa "VHM", au Ministre flamand un programme de jusl?ﬁca‘tion €t/on d'assainissement,
Apres avis motivé de la "VHM", a émettre dans les-quarante jours, le Gouvernement flamand peut, sur la proposition
du Ministre flamand, imposer toutes les mesure nécesaires pout équilibrer la sityation financitre. )
' CHAPITRE Vil — Dispositions transitoires et finales

. Art27.§ ler, ‘Dans l'article 18, § ler, de Farrété du Gouvernement flamand du 23 juilter 1992 portant exécution-de
Farticle 40 du décret du 25 juin.1992 portant diverses mesures d'accompagnemient du budget 1992, modjfié par "arété du
Gouvernement flamand du 3 février 1993 €t par larrété du Gouvernement flamand du 7 septembre 1994, les mots "du
28 novembre 1990” sont supprimés. ‘ ) i
§ 2. Dans l'article 1, 7°, de T'arrété du Gouvernemient flamand du 19 mai 1993 portant encouragement des projets en
matidre du logement indépendant de personnes handicapées dans des quarliers sociaux, les mots "du 28 novembre (990"
sont supprimés. : Lo E . C )
Art. 28. L'arrété du Gouvernement flamand du 28 novembre 1990 réglémentant le régime de location socialé en
application de Particle 80ter du Code du Logement, est abrogé, i I'exception de la disposition de son article 12, § 2et § 3,
relative au remboursement des réductions du loyer s¢aapportart aux années précédant Fentrée en vigueur du présent artété.
Art, 29. Dans lattente de Fexécution, selon le cps, par le Gouvemement flamand ou par le Ministre flamand
des dispositions des articles 3, 4e alinéa, 4, § ler, 3ealinéa, 7, § 2, 8, § ler, premiér alinéa, les dispositions des aréiés du
Gouvernement flamand du 25 janvier 1985 relatives au registre des candidatures et aux récépissés, du 5 mars 1985 relatives
au recours, du 5 mars 1985 relatives au contrat-type de focation &t A I8 anvier 108K ralatives ank charoed locatives.
restent d'application aux locations visées au présent arrété.
Art. 30, Le présent arrété entre en vigueur l¢ | erjanvier 1995,
Arf, 31, Le Ministre flamand ayant le logement dans ses attributions, est chargé de Fexécution du présent arrdté,

Broxelles, le 29 septembre 1994, )
‘ T Le Ministre-Président du Gouvernement flamand,
L. VAN DEN BRANDE

Le Ministre flamand de 'Environnement et du Logcment;
N. DE BATSELIER

e —T

N. 94 — 3086 : - . (5-Mac —36412)

" 29 SEPTEMBER 1994. — Besluit van de Viaamse regering tot uitvoering van het decreet van 6 jull 1994
houdende diverse bepalingen inzake de financiering van de gemeenten ~ .

De Vlaamse regering,

. Gelet op het decreet van 6 juli 1994 houdende diverse bepalingen inzake de financiering van de gemeenten;

Gelet op de wetien op de'Raad van State, gecodrdineerd op 12 januari 1973, inzonderheid op artikel 3, § 1, gewijzigd bij
{e wet van 4 juli 1989; ‘ : T : )

Gelét op de dringende noodzakelijkheid; -

Overwegende dat driigend regelen moeten worden bepaald om de gémeentebesturen, die door onvoorziene vitgaven
worden getroffen, in de mogelijkheid te stellen de in het voormelde decreet van 6 juli 1994 bedoelde uvitzonderlijke
subsidiéring aan te vragen;, . - . )

" Gelet op hetakkoord van de Vlaamse minister bevoegd voor begroting,’gegevefmp 28 scptember 1994;
- Op voorstel van de Wlaamse minister van Openbare Werken, Ruimtelijke Ordening en Binnénlandse Aangelegenheden;

Na beraadslaging, . e

‘Besluit :
: Afdeting I: - Begrippen
* Artikel 1. Voor de toepassing van dit besluit wordt verstaan dnder : o
1° het decreet: het decreet van 6 juli 1994 houdende diverse bepalingen inzake de financieiing van de penteenter;
2° de commissie: de in het decreet bedoelde adviescommissie die de Viaamse minister adviseert over de tockenning van
sen uitzonderlijk aanvallend aandeel vit het Viaams Gemeentefonds ingesteld bij. decreet vzi 31 juli 1990 en/of van een
sitzonderlijk aanvullend trekkingseecht uit het Investeringsfonds, ingesteld bij decreet van 20- maart 1991;
3° de Viaamse minister: de Vlaamse minister bevoegd voor de ondergeschikte besturen.



