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— les {nstitutions ou services pour Ies inineurs d'a ge auxquels les |
dispositions lgales ou décrétales relatives 4 la profection de la |

jeunesse s'appliquent;
- l¢g services de santé mentale;
— les servites de soins et daide & domicile,
Arxt. 2. Sont considérés corme personnes désivant s'insérer ou se
réinsérer sur le marché du traviil, les demsndeurs d'emploi qui
remplissent simuyltanémeont Jes conditioris suivantes :. .
1o &tre inscrit comme demandeur d’emploi ayprés de Pun des
services subrégionaux de Femploi des services régionaux compé-
tents pour Ie placement;

20 nie pas avoir bénéficié d'sllocations de chémaege au coursde la

période de trols ans qui précide leur engagement;

8o ne pas avoir été ocoupé dans les liens dun tontrat de travail-
conclu pour tne durde indétenminée ai cours de la période de trois |

ans qui précéde leur engagement;

40 avoir, avant la périods de trois ans visée au 20et 3, interrompu
leurs activités professionnelles, ou n'avoir jamals commencé une
telle activité, soit pour se consacrér & I'éducation de leurs enfants,
des enfants de Ieur conjoint ou des enfants de la personne cohabi-
tant avec eux; soit pour soceuper de leur pére et/os mére du pére

et/ou de Ia mére-de leur conjoint ou de 1a personne avec laguelle ils -

cohabitent, : : .
Art. 3, Le présent arrété produit ses effels & partir du
ter février 1091, S
Bruxelles, le 18 février 1091,

L. VAN DEN BRANDE -

| kenden die tegelijkertijd de volgende voorwaarden vervull

— de instellingen of diensten voor minderjarigen waarop de
wettelijke of decretale bepalingen betreffende de jeugdbescherming
van toepassing zijn; -

— de diensten voor geestelijke gezondheidszorg;

— de diensten voor thuisverpleging en thuisverzorging.

Art, 2. Worden beschouwd als personen die zich wensen in te scha-
kelen of tekug in, te schakelen op de arbeidsmarkt, de’ werkzoe-

en ;

1+ ingeschreven ﬂn als werkzoekende bij één van de subregio-
nale tewerkstellinggdiensten van de bevoegde gewestelijke diensten
voor arbeidsbemiddeling; ‘

2 geen werkloosheidsujtkeringen genoten hebben gedurende de
periode van drie jaar die hun indienstnening voorafgaat;

3¢ niet ‘verbonders geweest zijn door een arbeidsovereenkomst

" afgesloten voor onbepaalde tijd gedurende de periode van drie jaar

die hun indienstneming voorafgaat;

4° vb6r de periode van drie jaar voorzien in 2° en 39, hun
berpepsactiviteit onderbroken hebben ofwel nooit een dergelijke
activiteit begonnen zijn, het zif om zich te wijden aan de opvoeding
van hun kinderen, de kinderen van hun echtgenoot of deze van dé
persoon met wie zij samenwonen, hetzij om 2ich t¢ wijden aan de
verzorging van hun vader en/of moeder, deze van hun echtgencot of
deze van de persoon met wie zij samenwonen. :

Art. 3, Dit besluit heeft uitwerking met ingang van 1 februari 1901,

Brussel, 18 februari 1901, )
L. VAN DEN BRANDE

EXECUTIFS . — EXECUTIEVEN.

COMMUNAUTE FLAMANDE

———

VIAAMSE GEMEENSCHAP —

MINISTERIE VAN DE VLAAMSE GEMEENSCHAP

N. ol — 499

" 28 NOVEMBER 1990, — _Besluit- van de Viaamse Executieve

- tot reglementering van het sociale huurstelsel in foepassing van artikel 80/er van de Huisvgstinxscodé

De Viaamse Executieve;

’§11N,

Gelet op de bijzondere wet vart 8 augastus 1§80 tot hervorming der instellingen, imonderheid op artikel 6,
gewﬁzigd bij de wetten van 8 augustus 1988 en 18 januari 1988; ‘ :

Gelet op de Huisvestingscode, gevoegd bij het keninklijk bestuit van 10 december 1970 en bekrachtigd door
de wetvan 2 juli 1971, inzonderheid op artikel 80ier, ingevoegd bij het decreet van 30 oktober 1984; -
Geelet op het advies van de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij; . ]
Gelet op het akkoord van de ‘Gemeenschapsminister van Financién en Begroting gegeven op 20 novem-

ber 1990;

Gelet op de wetten op de¢ Raad van State, gecodrdineerd op 12 janvari 1973, inzonderheid op artikel 3,§ 1

vervangen door de wet van 4 juli 1980;

'Gelet op de dringende noodzakelijkheid, gemotiveerd door het feit dat een vereenvoudiging van het sociale
mrurstelsel zich opdringt en dat de etkende vennootschappen, met het vog op de toepassing ervan in het komende
kalenderjaar dringend de nodige voorbereidingen moeten kunnen treffen; , . i

Op de voordracht van de Gemeenschapsminister van Ruimtelijke Ordening en Huisvesting;

Na beraadslaging, :
Beshrit: .

HOOFDSTUK I, -~ Algemene bepalingen
Axtike! L. Yn de zin van d% besluit dient te worden verstaan onder :
~ Minister : het lid van de Viaamse Executieve, bevoegd inzake huisvesting;
— Vemnootschap : de door de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij erkende venncotschap, of de Vliaamse .
Huisvestingsmastschappij zelf, hierna V.H.M, genoemd, wat de haar toebehorende woningen betreft;
— Woning : het onroetend goed, ingericht voor de huisvesting van een gezin, met inbegrip van zijn

bijherigheden;

~ Ongezonde woning : de woning die hetzij het voorwerp is vah een beshit tot onbewoonbaarverklaring,
hetzij door de Minister als ongezénd nietverbeterbaar werd erkend op advies van de door hem daartoe
gemachtizde ambtenaar, hetdj wordt gesloopt met het genot van-een poelage van het gewest, verleend krachtens

de srtikelen 94, 956 of 96 van de Huisvestingscode;

- Gezin : de persoon di¢ alleen woont of meer personen, die gewoonlijk onder eenzelfde dak samenwonen,
De samenstelling van het gezin en elke wijziging hiervan moet door de kandidsat-huurder of huurder
onmiddellijk aan de Raad van Bestuur van de betrokken vennootschap medegedeeld worden met akten van de
burgerlijke stand of andere voldoende bewijskrachtige documenten; ) .
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— persoon tex Jaste ; el . .
~ het kind dat op de datum van de toewijzing of van de huurprijsherziening is gedomiciliserd op het
adres vande gehuurde woning en voor hetwelk kinderbijslag of wezentoelage wordt toegekend aan de
kandidaat-huurder of huurder of aan de persoon met wie hij wettelijk of feitelijk samenwoont;
— het kind dat door de Minister, op. voorlegging van bewijzen, beschouwd wordt als zijnde ten. laste;
= de kandidaathiturder of huurder die, of van wie een gezinslid, onder dé door de Minister gestelde
voorwaarden, erkend is als emstig gehandicapt; , T .
~ Inkomen : de som van de aan de personenbelasting onderworpen inkomsten, alsack van denfet belastbare

vervangingsinkomsten van de huurdex, van de persoon et wie hij wettelijk of feitelijk samenleeft en van alle

andere personen die met hem onder eenzelfde dak samenwonen, met uitsluiting van de engehuwde kinderen die
zonder onderbreking deel hebhen uitgemaakt van het gezin en minder dan 24 jaar oud zijn op de datux van de
toewijzing of de huurprijsherziening. Het inkomen van de inwonende ascendenten wordt slechts voor de helft
aangerekend; het wordt niet aangerekend voor de familieleden tot de tweede graad die erkend zijn als ernstig
gehandicapt of die ten minste 65 jaar oud zijn; : '

— Referantiejaar : het derde jaar voorafgaand aan het jaar waarin hetzi] de toewijzing, hetzif de huurprijs-
herziening plaatsvindt; i _ ‘ . : . .

~ ‘Basishuurprijs : de ptijs die bepaald wordt overeenkomstig artikel §;

~ Huurlasten : de sormmen die de huurder naast de huurprijs aan de venncotschep “moet betslen sls
vergoeding voor de levering van goederen en diensten; . .

~— Inkomenscokificiént : functie waarbij de basishuurprijs in hoofde van elke individuele huurder wordt
aangepast volgens inkomen en personen ten laste; : ) ) .

— Aangepaste huurprijs : het produkt van de basishuurprijs en de inkomenscoétficiént; o :

1;— Reéle huprprijs : het door de huurder te betalen bedrag, vastgesteld overeenkomstig de artikelen 11, 12,13

en 15; .
— Normale huurwaarde : de door de raad van bestuur van de betrokken vennootschap geraamde huurprijs

. van een vergelijkbare woning in de omgeving op de private huurmarkt;

~ Kostprija : de door de V.H.M. goedgekeurde som van alle uitgaven, door de verhurende vennootschap
gedragen, voor de oprichting of de verwerving van de woning alsmede voor de uitgevoerde saneringsverbeterings-
en aanpassingswerken. Deze kostprijs wordt definitief vastgesteld n4 de eindafrekening en, bij ontstentenis van
de eindafrekening, aanvankelijk voorlopig vastgesteld bij de eerste verhuring;

— Geactualiseerde kostprijs : de initiEle kostprijs, verhoogd met de kostprijs van de naderhand vitgevoerde’
samnerings-, verbeterings- en aanpassingswerken, met dien verstande dat elk van die bedragen vermenigvuldigd -
wordt met de coéfficiént die jaarlijks voor 1 juli wordt vastgesteld door de Minister, op voorstel van de VHLM,;

— Waarborg : het bedrag dat bij de toewijzing van de woning door de kandidaat-huurder of door een lid van
zijn gezin wordt gestort in handen van de verhurende vennootschap om de naleving van zijn verbintenissen en
zijn verplichtingen in alle omstandigheden te waarborgen en te bekomen dat hij zich zal gedragen als een goede
huisvader voor wat het hem verleende genot als huurder betreft, )

HOOFDSTUK. II. — Toelatingsvoorwaarden, inschrijving én toewijzing
van de woning, afwijkingen, verhaal, huurovereenkomst
Toelatingsvoorwaarden ‘ ’
Art, 2, § 1. Een kandidsathuurder kan enkel tot een voor verhuring beschikbare woning van een
vennootschap worden toegelaten voor zover : : :
1o hij is ingeschreven in het in artike! 3 bedoelde register;
20 hij, noch een lid van zijn gezin, één of meer woningen volledig in volle eigendom of in vruchtgebruik heeft.

Voor de toepassing van deze voorwaarde wordt geen rekening gehouden met een in het Vlaamse Gewest gelegen

ongezonde woning die doer de volle eigenaar of de vruchtgebruiker zelf wordt bewoond;

tz:t hij een waarborg, vastgesteld door de vennootschap, met een maximuri van 20 000 F, in haar handen heeft
gestort. .
§ 2. Het inkomen van de kandidaat-huurder betreffende het referentiejaar mag niet meer bedragen dan :

— §80 000 Fvoor gehuwden; . o

.~ 850000 Fvoor samenwonenden en voor alleenstaanden met een of meer kinderen die persoon ten laste
ain; . :

— 450 000 Fvoor anderen. ' .

De in het eerste lid vermelde bedragen worden verhoogd met 40 000 F per persoon ten laste.

§ 3. Wanneer de kandidaat-huurder of de persoon met wie hij wettelijk of feitelijk samenleeft, lijdens het
referenticjaar geen inkomen had, neemt de vennootschap het inkomen in aanmerking van het jsar volgend op
het referentiejaar, .

Wanneer in de loop van dat jaar geen inkomen werd ontvangen, neemt de vennootschap het inkomen in
sanmerking van het jaar voorafgaand aan het jaar, waarin de huurovereenkomst ingaat. _

Indien het inkomen van het referentiejaar de in § 2 vermelde grens overschrijdt maar in het jaar van de
toewijzing daaronder is gedaald, dan is de kandidaat-huurder toelaatbaar. '

§ 4. De bepalingen van§ 2 zijn niet van toepassing op de personen die tot de bemanning van Belgische vissers-
vaartuigen behoren noch op de mijnwerkers in actieve dienst of de mijnwerkers die tijdens het referentiejaar een
inkomen als actief mijnwerker gencten do¢h inmiddels gepensioneerd werden of werkloos zijn ingevolge de
gehele of gedeeltolijke herstructurexing of sluiting van de N.V. Kempense Steenkoolmijnen.

Inschrijving : . .
Art. 3. Eike vensnootschap houdt een register bij waarin, volgens de orde van hun indiening, de aanvragen
worden ingeschreven van de kandidaat-huurders, met vermelding van de eventuele in artikel 5 bedoelde

prioriteiten,

’  De vennootschap houdt het register ter beschikkirg van de Minister of zijn afgevaardigde en van de VH.M,;
een afschrift van het register kan steeds door de Minister opgevraagd worden.
Gelijktijdig wordt ten behoeve van aiie kandidaat-huurders een tweede register bijgehouden, waarin hen een-
maximaal inzagerecht wordt gewaarborgd. _ : )
De varm, de inhoud, de wijze van bifhouden en de controle van die registers worden door de Viaamse
Executieve bepaald op voorstel van de V.HM, . ,
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Art. 4 Jeder natuurlijk persoon kan zich laten fnschrijven in het in artikel 3 bedoelde register.

de inschrijving moeten d¢ kandidaat-huurders in kennis worden gesteld van de toelatingsvoorwaarden en ‘

van het verhaalrecht zoals bepaald ?;n artikel T
Een ontvangstbewljs met vermelding van de insthrijvingsdatum wordt hen overgemaakt. De Minister
bepaalt de vorm en de inhoud van dit bewijs; op advies van de VH.M.
Toewijzing van de woning ,
Art. 5,8 1, Behoudens in de gevallen bedoeld in § 2 en §3 en onverminderd de toegusuu vanartikel 7, § 1,
- geschiedt de toewijzing van een woning door de statutair hevoegde organen van de vennootschap volgens
chronologische volgorde van de ixisthrijvingen in het in artikel 3 be«i oelde register en rekening houdend met een
rationele bezetling op grond van de gezinssamenstalling, R k
Voorrang geniet evenwel achtereenvolgens de kandidaat-huurder die: - : ’

. 10 in dezellde gemeente hetzij een ongezonde woning ontiuimt'die hif reeds betrok op de datum van de
onbewoonbaarverklaring of ongezonderkenning, hetzij eenx woning ontruimt die hij betrok op.de datum waarop
deze het voorwerp is van een onteigeningsbesluit of van een bevel tot sloping. :

2 ten minste één jaar in het werkgebied van de vennootschap woont en verblijtt of er tenminste één jaar
- vérbleven heeft in de periode van vijf jaar voor de toewijzing.

- § 2. Wanneer het gaat om woningen, gebouwd bij toépassing van artikel 37 van de Huisvestingscode of
gefinancierd in het kader van een bijzonder programma, onder beding van speeifieke verbintenissen, dan zijn de
bepalingen van § 1 slechts van toepassing voor zover die verbintenissen zijn nagekomen. .

§ 2. Is een kandidaat-huurder of een gezinslid getroffen door een bepaalde handieap en is de beschikbare
woning speciaal opgevat voor de huisvesting van een gezin waarvan een of paeer leden getroffen zijn door die
handicap, dan geniet deze kandidaat-huurder een absolute voorrang voor die woning. .

Afwijkingen . P
Art. 8.§ 1. De raad van bestuur van iedere vennootschap kan in individuele gevallen, onder meer ten gunste
van daklozen en gehandicapten, een gemotiveérde afwijking van de bepalingen van de artikelen 2, 8.1 en 5,

gebaseerd op bijzondere omstandigheden van soclale aard, voorstellen aan de V.H.M., Een afschrift van het
voorstel wordt overgemaakt aan de commissaris van de V.HM. bij de vennootschap,

De beslissing van de V.H.M, terzake wordt binnen. de dertig dagen na de indiening van het voorstel ter kennis

‘,gebracht van de vennootschap en de comtissaris. Bij gebrek aan kennisgeving binnen die termijn wordt het

voorstel geacht te ziin aanvaard.

§ 2. Voor de toewijzing van de in artikel 5, § 2 en § 8 bedoelde woningen kan dé vennontschnb. overeenkomstig
de in § 1 vastgestelde procedure, een afwijking voorstellen van de bepalingen van artikel 2, §2. ’ '

V erhaal

' Art. 7 § 1. Een kandidaat-huurder die zich benadeeld acht door een toewijzing van een woning kan bij
aangetekend schrijven verhaal indienen bij de V.H.M-~Conintissaris van de betrokken vennootschap.
‘Wordt dit verhaal ontvankelijk en gegrond bevonden, dan besthikt de benadeelde huurder of kandidaat~
huvrder aver een volsirekt recht van voorrang voor de toewijzing van de eerste aangepaste woning die vrijkomt.
‘Wordt het verhaal niet ontvankelijk of ongegrond verklaard dan beschikt de huurder of de kandidaat-huurder
- over een recht van beroep tegen deze beslissing, ‘ C
Dit hoger beroep wordt ingesteld bij de Minister die, na advies van'de V.H.M., zal beslissen.,
§ 2. De Minister bepaalt de procedure voor het verhaal en het hoger beroep, op advies vande V.HM.

Huurovereenkomst

Art, 8. De vennootschap verhuurt haar woningen op grond vén een typehuurovereenkomst, vastgesteld door
de Vlaamse Executieve, op advies van de VH.M. : - ‘

De bepalingen van deze type-huurovereenkomst betreffende het beéindigen van de huur gelden ook voor de
lopende huurovereenkomsten. C

HOOFDSTUK Ill. — Vasistelling van de huurprijs
Basishumprijs i ' ) ;

Art, 9.§ 1, Het jaarbedrag van de basiskuurprijs van de woning wordt vastgesteld op ten minste 3 pet. van de
geactualiseerde kogtpri;ls en mag nooi% hoger zijn dan de normale huurwaarde. De maandelijkse basishuurprijs
wordt afgerond naar het hogere tiental, . : o
" Vooraleer ze worden toegepast moeten de vaststellingen ep wijzigingen van de basishuurprijs en van de
normale huurwaarde door de V.H.M. worden goedgekeurd. .

§ 2. Jaarlijks op 1 juli worden de codfficiénten voor de herekening van de geactualiseerde kosiprijs van de
woningen vastgesteld met inachtneming, eensdeels van de jaargemiddelden wvan de oprichtings- en
verwervingskost der woningen en anderdeels van dé verouderingsgraad der woningen. .

Art, 10, Behoudens in geval van door de vennootschap uitgevoerdé renovatiewerken die aanleiding geven tot
een verhoging van de geactualiseerde kostprijs van de woning blijft de basishuurprijs ongewijzigd tot 81 decern-
ber van het lopende jaar. De nisuwe basishuurprijs wordt aldus van kracht op 1 januari van ieder jaar,

Reéle huurprijs »

Art. 11, § 1. De reéle huurprijs is gelijk aan de sangepaste huurpijs verlaagd met de in toepassing van
artikel 12 toegestane huwrverminderingen en rekening houdend met de in de artikelen 13 en 15 opgelegde
beperkingen of aanpassingen van de huurprijs. Voor het bepalen van de aangepaste huurprijs wordi de
inkormenscodfficiént bekomen door de toepassing van de volgende formule : o
* , 1 1 <+ 50000

¢ = ~557000
Waarbij I gelijk is aan het inkomen van het referentiejaar verminderd met 35 000 F voor elk van de eersté twee
personen ten laste. De inkomenscoefficiént wordt berekend {ot op de vierde decimaal. .

§ 2. Voor de vaststelling van de reile huurpijs moét de huurder aan de vennootschap de nodige gegevens

betreffende de g‘ezinstogstand en het inkomen verstrekken. S

»
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specifieke reglementering,

§ 3. Bij elke herziening van de basishaurprijs wordt de ré@le huwcptij= Jerien met inachtneming van het
inkomen beireffende het referentiejaax, Wanneer woor dit jaar geen inkoxnen kan sangegeven worden, wordt
gerelereerd naar het inkomen wan het Fasr volgend op het refexentiejpar, Wanneer in ce loop van dat jaar geen
inkomen werd ontvangen wordt het iskomenvan hetjaar voorafgaand aan baet jaar wan cde huurprijsherzieningin -

. aanmexking genomen,

Huyurvermindering voor grote gezﬁmen : .
- Art, 12,3 1, De vemootschappen -ziin ertos gehouden op aanvrag vare hun huyrders met tem minste
3 personen ﬁsen lasts, ondemtamgg-evemindeﬁngen toe te kennex; ‘ .
20 pet. op de basishuurprifs voor3 personen ten laste;
30 pet. op de hasishuurprijs voor4 personen fen lasts;
"40 pet. op de basishuurprijs voor b personen ten Jaste;

50 pet. op de basishuurprijs voor 8 personen en. meer ten laste. .

~ Deinhet eerste lid badioelde procemituele vermindexingen biijven pngewﬁzigd gedierencle hiet gante jaax, .

© De vermindering van onroerendé voorheffing, waarop de huurdier als heoofa van eem gihoot gezin recht heeft
kraclgtednl de gecoindineerde wetten inzake inkomstenbelasting, wordltsLgetarokleen van clebij dit artikel bepaaide
vernindering:

§ 2. Voor de gezinnen mel drie en meex pexsimen ten laste wordtdon et gewest man de vennootschap het
verschil terugbetaald tusten de re&le huurprijs die het gerin betaalt e de Tedle huaurpxiis die dezelfde huurder
zou betalen: op daturn van de herziening inetien hij als niewwve huurder zondler personem ten. laste zou toegelaten
worden, Het terug to betalen bedrag mag niet kieiner zijn dan de deor der vemnootschap fegekende huuxver-
mindering maar is beperkt tot dgin§ 1, eexste 1id vermelie percentages,

Bij haar sanvraag om terugbetaling: moet de vennootschap aan huet gewe steen verklaring wzer_legé:n die voor
iedere betrokken huurder de gegevens wan de berckening van de vermindering omvat alsmede een attést waarbij
de verhurende vennootschap bevestigt ket ®antal perionen tenlaste e hebren geconiroleerd,

§ 3, Het aan de vennootschap teru?fte slorteny bedrag wordt verlamgd metde in § 1, derde lid bedoelde
vermindering van de onrjerende voorheffing, - : ) . )

§ 4. De huurder moet aan de vennootschap ille stukken overleggren teri bewdijzer van zijn recht 0p
vermindering van de reéle huuipijs, e ' : I

Art, 13, In afwijking van artikel 11, § 8, wordt de weile huurprijtopniew beaekendin de vilgende gevallen:

= In geyal van overljden of pensionering van de huurder of van de persodn et wie bif wettelijk of feiteliflc
samenwoont, alsmede wanneer Inwonenden, van wie het inkomern in aanmerking wi Eenamen, der woning.
verlaten, wondt de nieuwe reéle hutarpriis toegepast vanafde le dag van de wnpand die volgt op de maand waarin
de gebeurtenis met de nodige stavingstukken terkennis van de venmootshap werd gebracht,

- Wanneer het inkomen van een huurder gedurende drie opeenvolgerde masnden met minstens 20 %
gedaald is t.ov. dat van het referentiejaar wordt de huur herzien vaxiaf de 1.edagvande maand, die volgtop de

- maand waarn de huurder de nodige bewijsstuldeén ter kemnis gebrackut heeft varx de vennootschap, Het

voortduren van deze toestand moet am de zes meanden. door der hutardesr bexwezen wordien, Bij gebreke daarasn
wordt de vorige reéle huurprijs, berekerd in uitvoering van ariikel11,§3. upmiddellijk opnieuw van togpassing.
~ Wanneer personen konten bijwonen wordt de huurprils amgepast, rekening hoxudensd met hun inkomeg

en zulks metingang van de daarpvolgende maand.

'Te betalen huurprijs . ) .
Art. 14, De te botalen huurprijsis d¢ reéle maandelijkse huurprijs, desevallend verlaagd met kortingen
en/of toelagen die man de venndotschap of aan de huurder kunnem warden toegekend kirachiens eenn andere

Minimale en maximale redle huuxpijs .
Art, 15, De retle huurprijs mag nlet hoger zijh dan eensdeels de noremiler inurwaarde en. anderdeels 1/60 van
het inkomen, doch in geen geval lager dian de hellt van de brasishuaeptjs. - -
Informiatieplicht
Art, 16. De huurder ontvangt felkens schiiftelijke informatie, overeemkornstig de door de VHLM. vastgestelde

“modaliteiten, betreffende de bexekening vamr de te betslen huurpris. .

Maximale hiuropbrengst
Art. IT, De toiale huwopbrengst vax de vnnootshap, dw.z. het jrahedrag van de re&lé huurprijzen, mag
niet hoger liggen dan § % van de geactualiseerde kostprijsvan hettolsle prtxinoniumvanhuurwoningen van de
venngotschap. : :
Balige huursaldi : . B .
Art. 18, Indien na het boeken vam de opbrengsten: en uitgaven, woortvoeiend uit de toepassing van de
artikelen @ tot en xet 17, 3og een hatig salda overblijft, ken dit, mits goediceuring van de V.H.M, door de
vennootschap aangewend worden, na sanzuivering van eventuaele -iskoriem, voor het verlenen van tegemoet-

" komingen aan de meest behoeftige huurders enwoor het verwezenlijizen vin colecieve sotale voorzieningen ten

behotve van de huixvders,
‘Huurlarten : - ‘ ’ ‘
Art. 19, Na advies van de V.H.M. stelt de Minister de regels vast voor et bepalen vane de hunrlasten, hun
inning, de controle erop en de informatie san de huurders.
De huurlasten zijn niet begrepenin d¢ £e bepalen huurprijs. Zij xnoeten ovwretnsimmen met re&le uitgaven
en geboekt worden op anders rekeningen dan op deze van de huwinkornsten, -

» .
i

HOOFDSTUE IV. ~ Onderoek naw het irkopen

Art. 20, Benevens het onderzosk naax het inkomen datze overesrxkomstige artikel 2,§ 2 moeten verrichten met
het oog op de toelating van een kandidaethuurder, gean de venmotsehappen jaerlijks over tot ¢en: onderzosk
naar ket inkomen van hun hturders betzeffende het rferenticjmar o -

Att, 21, De kepdidaathuurders, de huupders en hun geinsledon geven aan de wennoptschap door hun
kandidaatstelling of door huurderte worclen, de toestemming om bl debewvegle dienistera van het Mimisterie van
Financién de noodzakelijke documenten te verkrijgen betreffende het itkomen en de bij artikel 2 bedoelde
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patrimoniale voorwaarde, Desgevallend kan de vennootschap de kandidaat-huurder, de huurder en zlijln
-gezinsleden verplichten aan. de vennootachap het aanslaghiljet en de hijgevoegde berekeningsnota evenals alle
andere adexuate en nuttige formulieren over te loggen. ‘ . ’

HOOFDSTUK V. — Voorwaarden om huurder te biifven

Art, 22, § 1, Gedurende dé ganse huurtijd moet de huurder biijven voldoen aan de bij artikel 2, § 1, 20, bedoelde
voorwaarde. Indien hij of een lid van zijn iezin |On Woning wﬂﬁﬁn volle eigendom of vruchtgebruik verwerft,
is hij ertoe gehouden dit onmiddellijk ter kennis van de vénnoo j te brengen. S

Deze is verplicht dé uiar op s zeggen met esn opzegermijn van één jnar, Bowijst de huurdei evenwel dat -

bedoelde eigendom of vruchitgebruik vervieemd werd binnen deze tormijn, dpn vevalt de opzeg.

Gebeurt de inhet eerste 1id bedoelde verwe: van eén woning ten kosteloze tel, dan kan de vennootschap
overeenkomstig de procedure, vasigesteld in 8,§ 1, een gemotiveerde afwijking voorstellen, -

§ 2. Wanneer bij het jaarlijiee onderzoek naar het inkomen blijkt dat dit meer bedraagt dan het bedrag
waarbij de huurder tweemaal de basishuurpijs moet betalen, dan bn;&%t de Raad van Bestunr van de vennootschap
onmiddellijk een evaluatié makerivan de sociale situatie van de betrokkene en kan een gemotiveerde huuropzeg
worden betekend met het oog op het vrijmaken van de woning, witerlijk zes maanden nade datum van de
huuropzeg, Deze blijtt evenwel zZonder gevolg wanneer de huurder ten laatste drie maanden voor het bedindigen
veri deze opzeg bewijst dat zijn inkomen hetin vorig lid bedoelde bedrag niet meer overschrijdt,

. HOOFDSTUK VI. — Sancties, amnwending var de waarborg
Sancties . X S .
© Art. 2, Onverminderd de bepalingen van het Strafwettoek of de gerechielijke vervolgingen in toepassing van
het koninklijk besluit wan 31 mei 1833 betreffende de verklaring te doen in verband et de subsidies,
vergoedingen en foelaf:n van elke aard die geheel of gedeeltelijk tex: laste yan de Stast zijn, geeft elke door de
vennootschap of door de V,H.M, vastgestelde inbreuk op om het even welke bepaling vandit besluit aanlelding tot
.. een opderzoek door de Raad van Bestuur van de betroklcen vennootschap of van de V.HM, .

Blijkt uit dit onderzoek :

. a)datde huurder of een lid van zijn gezin nalaat de'bij artikel 21 bedoelde documenten op het eerste verioek
van de wennootschap voor te leggen, dan kan deze -de eerste dag van de tweede maand volgend op de maand
‘waarit een eerste aapmaning betekend is aan de huurder, hem de normale huurwaarde adtrekenen;

: b} dat de huurder ingevolge onjuiste of onvollediﬁe verklaringen oxrechtmatig tot een huurwoning werd

toegelaten of dat hijf of zijn. gezinsledén weigeren de bij srtikel 21 bedcelde toesiemming te geven, dan is de
buurovereenkomst vin techiswege nietig en diemt het helrokken gesn de woning binnen de door de
vennootschap gestelde termijn te ontruimen. De venootschap bepaalt eveheens de wvergoeding welke voor het
“onrechtmatig bewonen van de woning verschuldigd is, . .

Blijkt uit dit onderzoek dat de huurder ingevolge onjuiste of onvolledige verklariiigen onrechimatig bij dit
‘besluit verleende voordelen heeft genoten,dan is hij erioe verpiicht het bedrag van de hemn toegekende voordelen
terug te storien san de’ vennootschap. Werden die verklaringen te kwader trouw gedaan, dan wordt de
terugstorting verhoogd met de wettelijke interesten en betekent de venncotschap hem bovendien de huuropzeg,
onmiddellifk na de definitieve vasistelling van de ten laste gelegde {feiten., .

Blijkt uit het in het eerste 1id vermeld onderzoeck dat de vennootschap in gebreke gehleven is wat de
toepassing van dit besluit betreft, dan is de V.H.M, nade vastgestelde inbreuk per sangstekend schrijven aan. de
betrokken venncotschap betekend te hebben ¢n 2olang de inbretik voortduurt, gerechtigd om de rentevoet van de

.jasrlijks door de vennootschap op de toegestane voorschotten te betalen interesten met maximum 10 pet, per jaar
te verhogen en om geen niexiwe voorschotten meer te verlenen voor het botwen van huurwoningen,

Aanwending van de waarborg

Art. 2. § 1. Onyerminderd de toepassing van de bepalingen vervat in artikel 23 kan de vennootschap
eenzijdig tijdens de duur van de huurovereenkonist de gestelde waarborg geheel of gedeeltelifk aanwenden.

Tot deze sanwending kan worden overgegaan indiein er huurschade wordt vastgesteld of indien blijkt dat de
huurder het gehuurde goed niet als een goed huisvader heeft 'gebruikt. Het bedrag moet aangewend worden om
de schade te herstellen. Wanneer ingevolge gedeeltelifke of algehele manwending door de vennootschap de
waarborg niet meer integraa) is gesteld eny de huurder nalast het ontbrekende bedra% na aanmaning aan e
vullen, dan kan de vennootschap eisen dat de huurder, opsiraffe van verbreking van rechtswege van de lopende
huurovereenkomst, binnen de dertig dagen een aanvullends starting doet om de waarborg op zijn oorspronkelijk
bedrag te brengen, ’ ' R :

§ 2. Bij het bebindigen van de huurovereenkomst, om welke reden 0ok, kan de vennootschap van rechiswege
van de gestelde waarborg slle soxmen afhouden die haar door de huurder souden verschuldigd zijn,

§ 3. De sommen die na het be&indigen van de huuroversenkomst en het ontruimen van de woning, na
verrekening van alle aan de vennmootschap verschuldige bedragen, zouden overblijven, worden aan de
rechthebbende terughetaald. K o

§ 4. De intrest die door de waarborg wordt opgebracht in hoofde van de huurder wordt gekapitaliseerd tijdens
de duur van de huurovereenkomst, Deze intrest bestaat uit een basisrente en een getrouwheldspremie, gelijk aan
deze van toepissing op de spaardeposito’s bij de AS.LK. , .

Art, 25. Alle berekeningen waar de uitkomst een decimaal getal is worden afgerond paar het hogere
natuurlijke getal, ‘ . .

Financiéle tvestand van de erkende vennootschappen en miatrégelen van overheidswege :

Art. 26. Indien de finandile toestand van de vemnootschap deficiteir is 201 deze via de V.HM. een
wverantwoprdings- en/of seneringsprogramima aan de Minister voorleggen. . :
Na gemotiveerd advies van de V.H.M,, te verlenen binnen de veertig dagen, kan de Viaamse Executieve, op
;r‘oorstel van de Minister, alle noodiakelijke maatregelen opleggen om tot een evenwichiige financiéle situatie te
omen, i .

HOOFDSTUK VI, « Slothepalingen

Art, 21, Het beshuit van de Viaamse Executieve van 7 november 1984 tot reglementering van het huurstelsel

betreffende de woningen die aan de door de Nafionale Maatschappij 'voor-de Huisvesting erkende vennoot-
schappen of aan de Nationalée Maaischappi] zelf toebehoren, gewijzigd bij de besluiten van de Viaamise
Fxecutleve van 8 november 1085, 1 april 1987, 18 november 1087, 12 oktober 1988 en 8- september 1889, wordt
opgeheven, met vitzondering van de bepaling van artikel 13, § 2en § 3 ervan, wat betreft de terugbetaling van de
hourverminderingen mb.t. de aan de inwerkingtreding van dit besluit voorafgaande jaren,
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. Art. 28. In afwachting van de uitveering, aaargelang het geval, door de Viasmse Executieve of door de.
Minister, van de bepalingen van de artikelen 3, 4e lid, 4, 3¢ lid, 7, § 2, 8, eerste lid en 19, eerste lid, blijven de
bepalingen van de besluiten van de Vlasmze Executieve van 25 #muui 1985 met betrekking tot het register der -
yand) Euuren en he::ﬂi‘nﬁ’htrlddusb;;v?:. v:; -'{ m é:f;s bgtrg ehnde {:e:':erhnl, van § mart l‘?ssmbsht-el;ﬂezrl:di

e type-huurgvereenko en van Ny ende de huur n van assing op de it beslui
bedoelds verhuringen. ’ ) foep P

Axt, 29, Dit besluit treedt in werking op 1 januari 1991, . ) . SN
& beA:It' atone Gemeenschapsminister van Ruintelifke Ordening en Huisvesting is helust met de uitvoering van
UL, . o . /. -
Brussel, 28 november 1090, -

Pe Voorzitter van de Viaamse Executieve,
G. GEENS

De Gerieenschapaminister van Ruimtelijke Ordening en Huisvesting,
L. WALTNIEL:

TRADUCTION

i MINISTERE DE LA COMMUNAUTE FLAMANDE
F. 91 — 409 -

.23 NOVEMBRE 1960. ~ Arrété de PExécutif flamand L
réglementant le xégime de location sociale en application de Particle 80fer du Code du logement

L'Exécutif flameand,

Vu la loi spéeiale du 8 achit 1980 de réformes institutionnelles, notamment I'article 8, § Ier, IV, modifide par les
lois du 8 aofit 1068 et du 16 janvier 1989; ) :
. Vule Code du logement, annex$ & 'arrété royal du 1) décembre 1970 et approuvé par ia lof du 2 juillet 1971,
notamment Marticle 80%r, inséré par le décret du 8) octobre 1064 PRIOWYE P ! _
Vu Vavig de la Société flamande du Logement; . . .
Vu I'sccord du Ministre conmunautaire des Finances et du Budget du 20 novembre 1980;
Vules lois sur Je Conseil d'Etat, coordonnéesle 12 janvier 1973, notamment I'article 3, § 1¢r, remplacé paxr 13 loi
du 4 juillet 1689; . . .
© Vu J'urgence, motivée par le fait qu'une simplification du régime de location sociale s'impose et que les
sociétés agréées doivent 8tre en mesure de prendre les dispositions nécessaires en vue de son application au cours
‘de la prochaine année civile; : T .
Sur la proposition du Ministre ¢communautaire de YAménagoment du Territoire et du Logement;
Aprés en avoir délibéré, . '

Arréte ; .
. . CHAPITRE ler— Dispositions générales -

Article 1+, Au sens da présent acréts, il faut entendre par : ,

~ Minisjre ! le Membre de I'Exécutif flamand qui a le logement dans ses attributions; .

— Société : la société agréée par la Société flamande du Logement ou la Société flamande du Logement
méme, dénommée ci-aprés S.F.L., pour ce qui concerne les logements qui Iui appartiennent; )

- Habitation ; le bien immobiller destiné en ordre principal au logement d'une famille, en ce compris les

dépendances;

- — Habitation insalubre : I'habitation qui soft a fait I'objet d'un prrété d'inhabitabilité, soit a été reconnue
insalubre et non améliorable par le Ministre sur avis du fonctionuaire délégué & cet eifet, soit est démolie avec le
bénéfice d'une subvention de la Région octroyée en vertu des articles 94, 95 ou 9§ du Code du logement;

~ Ménage : la personrie habitant seule ot plusieurs personnes habitant normalement sous le méme toit. La
composition de la famille et toute modification de celle-ci doit étre signalée sans délai au Congseil d'administration
de la société concernée, par présentation d'actes de I'état eivil ou d'autres docuntents probants;

" =~ Personne & charge : . . .

"= lenfant qui, & la date de Fattribution ou de la révision.du loyer, est domicilié 4 I'adresse du Jogement
loué et pour lequel le candidat-lacataire ou le locataire avec lequel il cohabite légalement ou de fait,

bénéticie d'allocations familiales ou d'orphelins; ) .

— l'enfant qui, sur présentation de preuves, est considéré & charge par le Ministre;
- le candidat-locataire ou le locatairé qui est lui-méme reconnu handicapé grave ou dont un membre de
‘ Ia famille est reconnu handicapé grave aux conditions fixées par le Ministre;

= Revenu : la sorme dés revenus passibles de I'imp6t des personnes physiques ainsi que des revenus de
remplacement non imposables du locataire, de 1a personte avec laquelle il ecohabite légalement ou de fait et de
toutes les personnes qui vivent avec lui sous le mémie toit, & Yexclusion des enfants qui ont fait partie du ménage
sans interruption et qui sont Zgés de moins de 25 ans a 1a date de Vattribution ou de Ta révision du loyer. Seule Ia
meoitié des revenus des ascendants cohabitants est prise en considération. Ne sont pas pris en compte,les revenus
les parents cohabitants jusqu'au deuxiéme degrf qui sont reconnus handicapés graves ou qui oht au moins

ans; .

— Année de référence : la troisiéme année précédant Yannée pendant Jaquelle a lieu Vatiribution de
T'habitation ou Ia révision du loyer; - . .

~ Loyer de base : le prix fixé conformément 4 larticle §; . . . ~

- Charges locatives: les sommes dues par le locataire, outre le loyer, & la société en paiement de biens oude

joes; ‘ : :



~ MONITEUR BELGE - 22021991 — BELGISCE STAATSBLAD . - 3601

~ Coefficient du revenu ; fonction daptant, pour chaque locataire individuellement, le loyer de base selon
- seg revenus et les personnes & charge; ) -
~ Loyer adapté ; lé produit du Ioyer de base et du coefficient du reveny;
-~ Loyer réel : le mo;t:’nt dd par le locataire, fixé conformément aux articles 11, 12, 13 et 15;
~ Valeur locative normale : le loyer estimé par le ¢onseil dadministrations de 1a sociéts concernée pour u:
habitation semblable dans les environs sur le mfraché Tocatif privé; - FErnES pourune
. e Cofit ; 1a sorume approuvée par la S,F1. de toutes les dépenses supportées par la société bailleresse pour
1? construction. ou I sition de 'habitation ainsi que pour les tavag;q d’pusa?:irsmmenu d’uméuoutiolx’xo et
d’adaptation exécutés. Ce coat est fixé définitivement apres le décompte final ou & défaut, il sera d'abord fixé
provisoirement lors de la premiére location; - .
== Colit actualisé :le coft initial maforé du cofit des travaux d'asiainissement, d'amélioration et dadaptation,
- étant entendu que chacun. de ces montants est multiplié par le coefficient fixé annuellement avantle i juﬁlet par
le Ministre, sur Ja proposition de la 8.F.L; . o ' . .
.. = Caution:le montant versé aux mains de la sociéié bailleressé par le candidat locataire ot patun membre -
de son ménage lors de lattribution de 'habitation en vue de garantir; dans toutes les circonstarices, le respect de
ses engagements et de ses obligations et d'assurer qu'il se condulra en bom. pire de famille quant &-14 jouissance
qui Jui est accordée en sa qualité de locataire. , '

CHAPITRE II. — Conditions d'admission, inscriptiorz et attribution de Vhabitation,
. dérogations, recours, contrat de hail
Conditions d'admission ’ ‘ _

Art, 2. § 1, Pour étre admis comme locataire d'un logement d’une société, un candidat locataire ;

10 doit &tre inserit au registre visé A l'article 3; ) . .

20 iie peut posséder en pleine propriété ou en usufruit une ou plusieurs habitations. Ceci vaut égealemaent pour
les membres de son ménage. Pour Iapplication de cetté condition il ne sera tenu comaple duri¢ habitation
insalubre qui se situe dans la Bégion flamande et qui est habitée paria personne ayant 1x pleine propriété ou par
Tusufryitier hii-méme; ] .

3o doit verser & la 'société une caution fixée par celle-ci, plafonnée 420 000 F.

§ 2. Le revenu du candidat locataire se rapportant & I'année de référence ne peut excéder :

— 800°000 F pour les personnes marides; - . 0
@ —. 650 000 F pour Jes personnes vivant ensemble ou les personnes isolées ayant un ou plusieurs enfants &
. ¢harge; o , -

~— 450000 F pour les autres. . o , ,

Les montants visés au premier alinés peuvent éire majorés de 40-000 ¥ par personne A charge,

’§ 3. Lorsque lecandidat locataire ou les personnes avec lesquelles il vit légalement ou de fait 'avaient pas de
m\;n au cours de lannée de référence, 1a sociéié prend en considération: les revenus de 'année gui suit'année

e référence, o ‘

Lorsquaucun revenu n'est percu au cours de cette année, la sotiété prend en considération les reverrug de -
année précédant Yannée pendant laquelle le contrat de bail entre en vigueur. ) ‘

Le candidat-locataire est admissible si an cours de année de rélérénce son revenu excide les limites fixées
. au § 2, mais est descendu en dessous de ces limites pendant 'année d'attribution. -
* §4.Les dispositions du § 2 ne sont pas applicables aux membres de Téquipage de biteaux de ﬁche belges, ni
aux ouvriers mineurs en service actif ou aux ouvriers mineurs qul ont pergu pendant l'année de référence un
revenu en qualité d'ouvrier mineur actif, mais qui depuis lars ont ¢t mis A la retraite ou ont perdu leur emploi
suite & la restructuration globale ou partielle.ou la fermeture de la NV, Kempense Steenkoolmijnen,

Inscription. ) : .

Art, 3. Chaque Société tient un registre ot sont consignées, dans I'ordre de leur introduction, les demandes
émanant des candidats locataires, avec la mention des priorités éventuelles visées a 'article 5.

. La Société tient le registre & la disposition du Ministre oy de son. délégué et de la S.N.L; le Ministre peut 4
tout moment réclamer une copie du registre: ‘ . . . .

Un deuxidme registre ¢st tenu simaultanément & 'intention de tous les candidats locataires dang lequel il leur
est garanti un droit de regard maximal, N - B

La forme de ces registres, le mode de tenue et leur contréle sont définis par YExécutif flamand sur la
proposition de la S.N.L, ) : . ‘

Art, 4. Toute personne physique peut se faire inscrire au registre visé &l'article3.

Les conditions d’admission et le droit de recours visés & larticle 7 seront communiqués aux cendidats .
Jocataires lors de leur inscription, : . ‘ ‘ .
} Un accusé de réception mentionnant 1a date de linseription leurest transmis. Le Ministre définit la forme et
le contenu de cet accusé de réception, sur lavis de Ja SN.L. ’
- Attribution de Ihabitation. - "
. Art. 5. § Ier, Sauf dans les cas visés aux §§ 2 et 3 et sans pré&judice de Fapplication dé Varticle 7, § Ler, les ‘
habitations sont atlribuées par les organes statutairement compétents de la sociéts, en respeciant Fordre
* chronologique des inscriptions au registre visé & l'article 3 ef compte tenu dune pcoupation rationnelle des
habitations en fonction de la coniposition de la famille, : : ’

Une priorité est cependant accordée, dans Yordre, au candidat-locataire :

1o qui soit évacue une habitation insalubre dans la méme commune, qu'il occupait déja & Ia date de la -
déclaration d'inhabitabilité ou a la date ou I'habitation est-reconnue insalubre, soit évague une habitation qu'il
occupait a la date ol celle-ci a fait Yobjet d'un arrété dlexpropriation ou d'un permis de démolir. .o

20 qui est domicilié ¢t réside dans le ressort de la société depuis awx moins un an ou qui y a résidé pendant an
moins un an pendant 1a période de cing ans précédant Iattribution, ) .

§2.81 é’a%it dhabitations construites en application de Varticle §7 du Code ‘du logement ou dhabitations
financées dans le cadre de programmes spéciaux sous condition d'engagements spécifiques, les dispositions du
§ 1er ne sont d'application que pour autant que ces engdgements soient respectés,
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§ 3. Pricrité absolue est accordée au candiddtﬂoca_taire qui est atteint ou dont un membre du ménage est

atteint d'un handicap spécifique, si habitation disponible est spécialement congue pour le logement d'un ménage

dont un ou plusieurs membres sont atteints de cet handicap.
Diérogations ) :
" Art, 8, § 1+, Dans des cas individuels, notaroment en faveur de sans-abri ou de personnes handicapées, le

.conseil d'administration de chague société peut proposer & la S.N.L. une dérogation motivée aux dispositions des

sarticles 2, § 1o et 5, en raison de circonstances exceptionnelles d'ordre social. Une copie de cette proposition est
transmise au commissaire de la S,N.L, auprés de la société. i,
La décision de 1a S.N.L. est notitiée & la société et au commissaire dans les trente jours de lintroduction de 1a’
proposition. A défaut d'une telle notification, 18 proposition est censée étre approuvée, . .
§2. Pour l'attribution des habitations visées & Varticle 5, §§ 2 et 3, 14 société peut proposer une dérogation aux
dispositions de T'article 2, § 2, conformément 4 1a procédure fixée au § ler. . .
Recours. " S o .
Art. 7. § 1o, Un candidat locataire qui’ estime &tre 1656 par lattribution d’une habitation peut, par envoi
recornmandé & la poste, introduaire un rég;ims suprés du comngissaire de la S.N.L. de la société coneergée.
. Ce recours ayant été déclaré recevable et justifié, le locataive 6u candidat locataire 1ésé jouit d'une priorité
absolue pour Fattribution de la premiére habitation adaptée qui sera disponible. .
Si le recours est déclaré irrécevable ou irjustifié, le locataire on candidat-locataire jonit d'un droit d'appel
contre cette décision. . : , . . coe .
Cet appel est interjetd auprés du Ministre qui décidera-aprés avis de la SN.L,
§ 2, Le Ministre fixe la procédure pour le recours et 'appel, aprés avis de la SN.L,

Contrat de bail . . :
Art. 8. La société donne ses habitations en location sur base d'un contrat de bail établi par 'Exécutif
flamand aprés avis de la SN.L. - . : type e
. Les dismﬁons de ce contrat de bail type relatives 3 la fin de la location sont également valables pour les
contrats de en cours, ’

_ S " CHAPITRE HI. — Fixation du loyer

Loyer de base ’ ‘ -
. Art, 9. § 1or, Le montant annuel du loyer de base de Ihabitation est fixé & un pourcentage du coit actualisé,
avec un minimum de 3 % et ne peut jamais excéder Ia valeur locative normale. Le loyer de base mensuel est

~ arrondi A la dizaine supérieure.

Avant leur application, la fixation et les modifications du loyer de base et de Ia valeur locative normale
doivent &tre approuvées par la S.N.L, - , »

§2. Le 1#r juillet de chaque année, les codfficients pour le calcul du cofit actualisé des hiabitations sont fixés en
fonction d'une part des moyernes annuelles du colit de construction et d'acquisition des habitations, et dautre
part du degré de vétusté des habitations, . :

Art. 10, Sauf en cas de travaux de rénovation entrepris par la société qui donnent lieu & une majoration du
cofit actualisé de Phabitation, Je loyer de base n'est pas modifié jusqu'au 31 décembre de I'année en cours. Le
nouveau loyer de base entre done en vigueur le 1 jatvier de chaque année.

Loyer réel . : .
Art. 11. § 1er. Le loyer réel est égal au loyer adapté diminué des réductions de loyer accordées en application
de I'article 12 et compte tenu des limitations ou révision du loyer imposées par les articles 13 ¢t 15, Pour fixer le
loyer adapté, le coéfficient du tevenu est obtenu en appliquant la formule suivante :
h m_I+.'50_000 R
. : . 500 000 ~ .
i étant égal au revenu de l'année de référence diminué de 35 006 F par chncunf des deux premiéres

* personnes & charge, Le coéfficient du revenu est calculé jusqu'au quatriéme chiffre décima

§2. En vue de Ja fixation du loyer réel, le locataire est tenu de communiquer 3 1a société toutes les données.
requises concernant la situation du ménage et du revenu. :
3. Toute révision du loyer de base donne leu A une révision du loyer réel en fonction du revenu percu
t Yannée de référence. Si aucun revenu n'a été pergu au cours de cette année, il est xéféré au revenu de
I'année qui suit 'année de référence. Si aucun revenu n'a éié pergu au cours de cette année, d'est le revenu de
Yannée précédant l'année d'adaptation du loyer qui est pris en comptle.
Réduction du loyer pour familles nombreuses L. .
Att, 12, § 1er. A la demande de leurs jocataires ayant au moins trois personnes & charge, les sociétés sont
tenues d'accorder les réductions suivantes: . , :
20 % du loyer de base pour un ménage ayant 3 personnes & charge;
30 % du loyer de base pour un ménage ayant 4 personnes & charge;
40.% du loyer de base pour un ménage ayant § personnes i charge;
50 % du loyer de base pour un ménage ayant 8 personnes ou plus & charge.
Les réductions visées au premier alinéa restent invariables pendant toute 'année, . _
La réduction du précompte immobilier & laguelle le locataire a droit au titre de chef de famille noynbreuse en
vertn des lois coordonnées relatives aux impdts sur les revenus, est défalquée de le réduction prévue }au présent

article, ) ) . ) i
§ 2. Pour ce qui concerne les ménages ayant 3 personnes & charge et plus, la région rembourse aux sociétés la

- différence entre le loyer réel payé par le ménage et le loyer réel que le méme locataire acquitberait & ladatedela

révision g'il étajt admis comme nouveau locataire sans personnes & charge. Le montant & rembourser ne peut &tra
%.?imézieur # Ia réduction de loyer attribuée par la société, mais se limite aux pourcentages visés au § 1, premier -
2.
Ala demande de remboursement adressée & larégion, 1a société doit joindre une déclaration comportant, par
locataire concerné, les éléments de calcul de la réduction ainsi que l'attestation par laquelle Ja sociéte bailleresse
certifie avoir vérifié le nombre de personnes 4 charge, : .
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§ 3. Le montanta rembourser & la société est dimiriué de la réduction du précompte immohilier visée au § 1o,
troisiame alinéa, ’ , - ‘
§4. Le locataire doit iransmettred 1a société toutes les pidees attestant son droit & une réduction du loyer réel.
Art, 13, Par dérogation & Particle 11, § 3, le loyer réel est révisé dans les cas suivants ¢
— en cas de déeds ou de mise A In retraite du locatajre ou de Ja pexsonne avec laquella il cohabite 16galement
ou de fait et ay cas ou des rhembres du ménage dont le revenu est piis en cornpte, quittent Ihabitation, Le
nouveau loyer réel s'applique & partir du premier jour du mois gui suit le miols au tours duguel ce fait a &4 notifié
d la sociéte, pidces justificatives a I'appui; : : . o :

~ lorsque le revenu d'un locataire est diminué pendant trois mois consécutits d'au moins 20 % par rapport &
'année de référence, Le loyer est xévisé & partir du premier jour qui suit le mois au cours duquel le Jocataite a
transmis 4 1a société les pieces justificatives. Le locataire doit justifier, tous les six mois, de la persistance de cette
situation. A-défaut de justification, le loyer réel précédent, caloulé conformément A TVarticle 11, § 3, sera
immédiatement @ application; I ax . . o

-~ &uas ol des personnes s'ajouteraient au ménagé, le loyer sera adapté en fonction de leur revenu et cola &
partir du mois qui suit. - ’ . -

Loyet & payer ) C . .

Art. 14. Le loyer & payer est le loyer mensuel réel, éventuellement diminué des réductions et/ou allocations

susceptibles d'étre accordées & la société ou au locataire en vertu d'une autre réglementation spécitique.
Loyer réel minimal et maximal ' .,

Art, 15, Le loyer réel ne c}:eut étre_ supérieur 4 la valeur igcative normale, d'une part, et & 1/60 du reveny,

d'autre part. I1 ne peut cependant éire inférieur & la moitié du loyer de base, - . -
Obligation d'information ) .. : . :
Art, 16, Selon les modaiités & fixer par la S.N.L, le Jocataire est informé chague fois par écrit du caleal du
loyer & payer. X .
Produit locatif maximal
- Art. 17, Le produit global des loyers de 1a société, c'est-a-dire le montant annuel des Joyers réels, ne peut étre
supérieur & 5 % du colit actualisé de l'ensemble des habitations données en location par la société,
Soldes locatifs:créditeurs : . : ‘

Art, 18, S'il reste un solde locatif créditeur aprés la comptabifisation des produits et dépenses découlant de
T'spplication des articles § & 17, ce solde peut étire affects, avec le consentement de ia S.N.L. et aprés apurement
des déficits éventuels, & Yoctroi d'aides aux locataires les plus nécessiteux et & la réalisation d'équipements
sociaux collectifs au profit des locataires. ) L

Charges locatives _ o : :
Art, 19, Aprés avis de Ja S,N.L,, le Ministre fixe las régles pour l¢ caleul des charges locatives, leur perception,
leur contrdle ainsi que linformation fournie aux locataires. . i
Les charges locatives ne sont pas comprises dans le loyer & payer. Elles doivent correspondre aux dépenses
réellexs et dtre imputées & d'autres comptes que céux ayant trait aux revenus locatifs, .

CHAPITRE IV, — Contrble des revenus

Art. 20, Indépendainment du contrsle du revenu quielles sont tenues d'effectuer conformément & article 3,52

en vue de l'admission d'un candidat locataire, les sociétés procedent annuellement au contrdle du revenu de leurs
locataires par rapport & l'année de référence. . :

Art, 21. Les candidats-locataires, Jes locataires et les memhres de leur ménage, donnent & 1a société, par leur

candidature ou par la location, autorisation de.réclamer auprés des services compéients du Ministére des
Finances les documents relatifs au revenu et & la situation patrimoniale visée & l'article 2. Le cas échéant, la

société peut obliger le candidat-locataire, le locataire et les membres du ménage, de lui transmetire la feuille -

d'impbt et la note de caleul y annexée, ainsi que toute autre pidce adéquate et utile,
CHAPITRE V, — Conditions pour rester locatgire

Art, 22. § 1er, Pendant toute 1a durée du bail, le locataire doit satisfaire & la condition visée a Yarticle 2,§ 1et, 20,
Si lui-méme ou un membre de son ménage acquiert en pleine propriété ou en usufruit une habitation dont lui ou
un membre de son ménage a la jouissance exclusive, il est tenu d’'en informer imimédiatement la société,

Celle-ci est obligée de résilier aussitdt le bail moyennant un préavis d*un an. La résiliation reste sans effet
lorsque le locataire fournit la preuve que la propriété ou Iusufruit visés ont été aliénés au cours dudit délai.

§ 2. Lorsqu'il ressort du contrdle annuel du revenu que celui-ci dépasse le montant oi Ie locataire doit payer
deux fois le loyer de base, le Conseil d'administration de la sociétd doit immédiatement procéder a une évaluation
de la situation sociale de la personn¢ concernée, et une résiliation motivée du bail peut étre signifiée en vue de
libérer Phabitation au plus tard six mois aprésla date de résiliation. Cetie résiliation reste cependant sans effet si

Ie Iocataire, au plus tard trois mois avant lexpiration du préavis, fournit la preuve que son revenu n'excéde plug le -

montant visé & Valinéa précédent.
- CHAPITRE VI. ~ Sanctions, affectation de la caution
Banctions ° -

Art, 23. Sans préjudice des dispositions "du Code pénal ou de poursuites judiciaires en application de Yarrété
royal du 31 mai 1933 concernant les déclarations a faire en matiére de subventions, indemnités et allocations de
toute nature, qui sont, en tout ou en partie, 4 charge de I'Etat, toute infraction constatée par la société ou par la

S.N.L. & une quelconque disposition du présent arrété, donne lieu & une enquéte par le Conseil d"administration de E

1a société concernée ou de la S.N.L.

S'il ressort de ceite enquéte : : . ’

&) que le locataire ou un membre de son ménage omet de produire les documents exigés & Yarticle 2loudla
premidre requéte de la société, cette derniére peut lui réclamer la valeur locative normale su premier jour du
2¢ mois qui suit le mois au cours duquel une premiére sommation lui a été signifiée;

b) que le locatsire & été admis 4 tort, suite & des déclarations inexactes ou incomplétes, 4 prendre en location
de donner l'autorisation wusée a larticle 21, Ie bail est nul de plein droit et le ménage est teny d'évacuer
Thabitation dans les délais fixés par la sociéié, La spciété fixe aussi le montant de Yindemnité due du chef de
Yoceupation indue de Ihabitation, :
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° personen met een handicap, inzonderheid op artikel 81;

il ressort de ce contrdle que le locataire a indiiment bénéficié d'avantages conférés par lo présent arrété i la
suite de déclarations inexactes ou incomplétes, il est tenu de restituer & la société le rontant des avantages qui Iui
ont été octroyés. Si ces déclarations ont été faites de mauvaise foi, la restitution sera majorde des intéréts legaux
eth‘l: société lui signifiera la résiliation du bail immédiatement aprés la constatation définitive des faits mis A sa
charge. ‘ '

Sil ressort du contréle visé au premier alinéa que Is société est restée en défaut en e qui concerne
Tapplication du présent arrété, la S.N.L. peut, aprés avoir signalé le manguement constaté & Is société concernée
par letire recommandée, majorer pour ls durée du ma;zuement. de maximum 10 %le taux des intérdts & payer
annuellement par la société sur les avances qui lui ont été consenties et refuser de consentir de nouvelles avances
pour I construction d'habitations destinées & Ia location. -

Affectation de la caution v '

Art, 24. § l1or, Sans préjudice de Iapplication des dispositions de Particle 23, la société peut décider unilaté-
ralement, au cours du bail, d'utiliser en tout oy en partie Ia caution exigée. : O ped )

Tl peutétre procédé A cette utilisation sil'on costate que I'habitation a subi des dommages ou s'll s'avére que le
locataire n'a pas utilisé Ihabitation en bon pére de famille. Le montant doit étre affecté & la réparation des
domriages, Lorsque 1a caution n'est plus intacte suite 4 son utilisation en tout ou en partie par la société et le
locataire refuse d’scquitter le montant dit apras sommation, la société peut exiger que le locataire verse dans les
ggijlours le montant d pour reconstituer le montant initial de la cantion, sous peine de résiliation de plein droit du

en cours. ' . : .

§ 2. A Ia résiliation du bai quelque motif que ce soit, la société peut de plein droft déduire de la caution
toute somme qui lul serait du:' ar !eq locataire, 'qu ’ p : ;!e '

§ 3, Le solde restant aprés Ia résiliation du bail et Pévacuation de Ihabitation et aprds liguidation des

- montants dus & la société, est restitué au bénéficiaire.

§ 4. L'intérét produit par la caution au profit du locataire est capitalisé pendant la durée du bail. Cet intérdt '
éoan%r%nd un intérét de base et une prime de fidélité égaux & ceux qui s"appliguent aux dépdts d'épargne a la

Art. 25, Tous les calenls ayant pour résultat un nombre décimal sont arrondis au nombre naturel supérieur,
- Situstion financitre des sociétés agréées et mesures prises par les antorités publiques .
Art. 26, Si la situation financidre de la société est déficitaire, cette société soumettra au Ministre usi
programme de justification et/ou d'assainissement, par le biais de la SN.L.

Aprés avis motivé de la SN.L., & émettre dans les 40 jours et sur la proposition du Ministre, 'Exécutif *
flamand peut imposer toute mesure nécessaire pour équilibrer la situation financidre, _

o CHAPITRE VIL — Dispositions finales :

Art. 27, L'arrété de I'Exécutif flamand réglementant le régime des loyers des habitations apphrtea"xant aux
sociétés agréées par 1a Société nationale du Logement ou & 1a Société nationale elle-méme, modifié par les arrétés
de 'Exécutit flamand du 8 novembre 1985, du ler ayril 1987, du 18 novembre 1987, du 12 octobre 1988 et du
6 septembre 1989, est supprimé, & Texception des dispositions de son article 13, §§ 2 et 8, pour ce qui concerne le
remboursement des réductions de loyer se rapportant aux années précédant Pentrée en vigueurdu présent arrété.

Art, 28. Dans latiente de I'exécution par IExécutif flamand oy, le cas échéant, par le Ministre, des
dispositions des articles 3, quatriéme alinéa, &, troisiéme alinéa, 7, § 2, 8, premier alinéa et 18, premier alinéa, les
dispositions des arrétés de IExécutif flamand du 25 janvier 1985 relatives au régistre des candidatures et au
récipissé, du 8 mars 1985 relatives au recours, du 5 mars 1985 relatives au contrat type de location et du 25 jan-
vier 1985 relatives aux charges locatives, restent d'aplication aux locations visées au présent arrétés,

Art. 20, Le présent srrété entre en vigueur le 1er janvier 1091, .

Art. 30. Le Ministre communautsire de 'Aménagement du Territoire et du Logement est chargé de
I'exécution du présent arrété, o ‘ : : .

Bruxelles, le 28 novembre 1690, ' -
Le Président de PExécutif flamand,
. G. GEENS
_ Le Ministré cormmunautaire de 'l'Azxiénagema_nt du Texritoire et du Logement,
o ' .~ . L.WALTNIEL
N. 91 — 500°

5 DECEMBER 1990. ~ Besluit van de Vlaamse Executieve iot vnkMel!ing van de datum van inwerkingtreding
Van so palingen van het decreet van 27 juni 1990 houdende oprichting van eem Vinams Fonds voor
sociale ll;tetriﬂe van personen met een handicap - S ] ;

De Vlgamsé Executieve, )
Gelet op de bijzondere wet van 8 augustus 1980 tot hervorming der instellingen, inzonderheid op artikel 5,§ 1,
0e . : .

y &y

Gelet op het decreet van 27 juni 1900 houdende oprichting van een Viaams Fonds voor sociale infegratie van

- Op de voordracht van de Gemgenschapsmihister van Welzijn en Gezin; -
Na beraadslaging, .
Besluit:
Artikel 1. De artikelen 3, 8 tot en met 38, 84, 69 totenmet 71 en 78 yan het decreet yan 27 juni 1490 houdende
oprichting van een Viaams Fonds voor sociale integratie van personen met een handicap treden in werking op
10 december 1890. . . .



