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Mizistére de Ia Justice .

Ordre judiciaire, p. 3518. < Sommaire du Journal officiel des
Communautés eurcpéenses du 31 janvier 1091, n° C 23; du
2 février 1991, no C 28; du 4 février 1091, no» C 27 ot C 28; du
5 février 1981, n° C 29 et du 8 février 1091, no G 30, p, 3510

Ministére des Fma:ices

Administration de la T.VA., de lenregistrement et des domaines.

Publications prescrites par I'article 770 du Code civil. Successions en
déshérence, p. 3527. T ‘

Ministére des Finances, Ministére de la Prévoyance sociale et

Ministére de 'Emploi et:du-Travail
Liste des entrepreneurs enregisirés (148e supplément), p. 3528,

Exécutifs — Communauté flamande o -

« Ministerie van Onderwijs »

Jury constitué par le gouvernement en vue de faire subir Yépreuve
préparatoire aux études d'assistant et d'assistarite en soins hospita-

liers, Sessions de 1991. Appel aux candidats, Section néerlandaise, |

p. 3529.
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" .Ministerie van Justitle

Rechterlijke Orde, bl. 3518. ~ Inhoud van het Publikatieblad van '
de Europese Gemeenschappen van 31 januari 1991, nr. C 23; vax '’

2debruari 1991, nr, C 28; van 4 februari 1991, nrs. C 27 en C28; van

| 5 februari 1861, nr, C28 en van 8 februari 1891, nr, C 30, bl. 3518,

Mn}sterie van Financién

Administratie van de BTW, registratie en domeinen, Belaemh'n‘w)E
kingen voorgesclreven bx{’ artikel 770 van het Burgerlijk Wetboek, -
Erfloze nalatenschappen, bl. 3527, - o

" Ministerie: van Financién, Ministerie van Sociale Voorzorg en
Ministerie van-Tewerkstelling en Arbeid . ;

Lijst van de geregistreerde aannemers (148e aanvulling), bl. 3528, ‘
Executieven — Viaamse Gemeenschap
Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap

Vacantverklaring \}an twee betrekkingen van rang 15, bl. 3528.

Ministerie van Onderwijs

Examencommissie door de regering ingesteld met het oog op het
afnemen van het vooréexamen voor de rtudién van ziekenhuisassis-
tent en ziekenhuisassistente. Zittijden 1991. Oproep tot de kandi-
daten. Nederlandstalige afdeling, bl. 3529. — Rijksuniversiteit te
Gent, Onderwijzend personeel, Vacante betrekkingen, bl. 3529.

LOIS, DECRETS ET REGLEMENTS — WETTEN, DECRETEN EN VERORDENINGEN

P —

MINISTERE DE LA JUSTICE
F. 0l — 494 ' - L ,
20 FEVRIER 1081, — Loi modifiant et compléiant
Yes dispositions duCode civil relatives aux baux i loyer
BAUDQUIN, Roi des Belges,
© Atous, présents et A venir, Salut.

Les Chambres ont adopté et Nous sanctionngns ce qui suit :

. TITREJ
+ Protection de la résidence principale
- Article 1~
Lessections Xet lldulivreIll, titre VI, chapitre I

du Code civil sont regroupées en uire seule section It
composée des articles 1714 & 1762bis ek intitulée

- MINISTERIE VAN JUSTITIE
N.9L - 404 -

20 FEBRUARI 1991. — Wet houdende wijziging van de bepalingen
«  van het Burgerlijk Wethoek inzake huishuur

— .

BOUDEWIIN, Koning der Belgen, ,
Aan allen die nu zijn en hierna wezen zullen, Onze Groet,

De Kamershebbenaangenomen enWijbekrachtigen hetgeenvolgt: .

TITEL 1

Bescherming van de hoofdverblijfplaats
Artikel 1
De afdelingen [ en II vanboek 11, titel VI1l, hoofd-
stuk I van het Burgerlijk Wetboek worden samenge-

- bracht in een enkele afdeling 1, samengesteld it de

{1) Session ordinaire 1990-1991.
Chambre des représentants.

Documents parlementsires. — Projet de loi, n° 13571 du
19 novembre 1990. ~ Rapport, no 1357-10 du T janvier 1891 de
MM. Mayeur et Hermans, — Amendements, nos 1357-24 9,11 et 12,

Annalks- parlementaires. - D}'chssian. Séances des 10 ‘et
11 janwvier 1891, — Adoption. Séance du 11 janvier 1901
Session ordinaire 1990-1991,
Sénat.

" Documents ‘parlementaires, —~ Projet de loi, ne 11904 du
11 janvier 1991. ~ Rapport, no 1160-2 du 6 Février 1991 dé¢ M. Van
Rompaey, — Amendements, nos 1190-3 & 9. o

Annales parlementaires. — Discussion, Séances des 12 ot |
. |12 en 13 februari 1981,

13. janviér 1991, — Adoption. Séance du 14 janvier 1991

(1) Gewone zitting 1990-1991.
Kamer van volksvertegenwodrdigers.

Parlementaire bescheiden. —~ Wetsontwerp, nr.1357-1 van
19 november 1980, ~ Verslag, nt, 1357-10 van 7 januari 19981 doorde
herleéx Mayeur en Hermans. — Amendementen, nr. 1357-2 tot 9, 11
en iz,

FParlementaire Handelingen. -~ Bespreking, Vergadering van

_10en11janvari1991, - Aanneming. Vergadering van 11 januari 1901.

* Gewune zitting 1990-1991,
Senaat.

Pariementaire bescheiden, — Wetsontwerp, mnr. 1100-1 van
11 januari 1991, — Verslag, nr, 1180-2 van 8 februari 1891 dooy de
heer Van Rompaey. ~ Amendementen, nr, 1190-3 tot 9.

Parlomentaire Handelingen. — Bespreking. Vergaderingen van

— Aanneming. Ve ing - van
14 februari 1091, neming. Vergadering * van
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"DJSpomtwns générales relatxves aux baux des bxens
ammeubles

A2

Une nouvelle gection 11, intitulée “Des régles par-
ticulieres aux baux relatifs & la résidence principale.
du preneur” est ingérée 2 la suite de larticle 1762bis

du Code civil. Ellese compose desdxsposltnons suivan-

tes : : 1 “
“Article 1*
Champ d'application

§1e, La présénté section s'applique aux baux

portant sur le logement que le preneur, avee I'agcord,
_ exprés ou tacite du bailleur, affecte dés 'entrée en

* jouissance & sa résidence principale.

Est réputée non écrite la clause interdisant V'affec-

tation des lieux loués & la résidence principale du pre-
neur lorsqu’ ‘elle n'est pas appuyée par une justifica-
tion expresse et sérieuse, relative notamment & la
destination naturelle des lieux, et n’est pas accom-

pagnée de Yindication de la résidence principale du
preneur au cours dti bail, ..

La présente s sections ‘applique également si H'affec-

tation a la résidence principale sefait en cours de bail

. avee Y'accord écrit du bailleur. Dans ce cas, le bail
prend cours & la date de cet accord. -

La présente section s'applique & la sous-location

portant sur le logement visé & l'alinéa 1%, conclue
conformément Particle 4 dela présentes sectmn dans
les limites prévues & ce méme article.

§ 2. Laprésenteseclionn'est pas applicable lorsque

le contrat par lequel le logement est accordé au pre- |

neur est 'accessoire d'un contrat prinei pal relatifa la
fonction ou & l'activité du prepevwr. . ™

§ 3. La présente section n'est plus applicable des
que prend fin I'affectation du blen loué Ala résxdence
principale.”

“Art. 2

Etat du bien loué

Le bien loué doit répondre aux exigences élémen-
taires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité,

. Cette condition s'apprécie par référence alétat du
bien au momentde l'entrée enjouissancedu preneur.”

artikelen 1714 tot en met 1762bis, met als opschuft,

‘“Algemene bepalingenbetreflendede huur van onroe-

rende goederen"

- Art. 2

Een nieuwe afdeling 11 met als opschrift “Regels
betreffende de huurovereenkomsien met betrekkiig
tot de hoofdverblijfplaats van de huur derin het bijzon-
der” wordt ingevoegd na artikel 1762bis van hei Bur-
gerlijk Wetboek. Zij bevat de volgende bepalingen : -

| % “Artikel1

Téepassingsgebi_ed

°§1. Deze afdeling is van toepassing op huurover-

_eenkomsten betreffende een woning die de huurder,

met uitdrukkelijke of stilawijgende toesternming van'
de verhuurder, vanafde mgenottredmg tot zun hoofd-
verblijfplaats bestemt.

Het beding waarbij het gehuurde goed niet tot

| hoofidverblijfiplaats van dehuurder mag dienen en dat

niet uitdrukkelijk noch ernstig kan worden gestaafd,
onder meer ddor elementen met betrekking. tot de
natuurlijke bestemmming van het goed, en waarin de
hoofdverblufpiaats van de huurder tijdens de huur-
overeenkomstnietis vermeld, wordt voorniet geschre-
ven gehouden,

Deze afdeling is tevens van toepassing indien de
woning, met de schriftelijke toestemming van de ver-
huurder; in de loop van de huurovereenkomst tot
hoofdverblijfplaats wordtbestemd. Indatgeval neemt
de ‘huurovereenkomst een aanvang de dag waarop

. deze toestemming is verleend,  °

" Deze afdeling is van toepassing op de onderhuur
van de in het eerste lid bedoelde woning, aangegaan
overeenkomstig artikel 4 vandeze afdeling en binnen
de grenzen bepaald in hetzel{de artikel. _

--§ 2. Deze afdelingis niet van toepassing wanncer
de avereenkomst vp grond waarvan de woning aande
huurder wordt toegewezen, ondergeschikt is aan een
hoofdovereenkomst, die betrekking heeft op de func-

| tie of de bedrijvigheid van de huurder.

"§ 3, Deze aldeling is niet langer van toepassing
zodra het gehunrde pand niet meer tot hoofdverbluf
plaats wordt bestemd.” .

“Art.2
Staat van het gehuurde goed

- Het gehuurde goed moet beantwoorden aan de ele-
mentaire vereisten van veiligheid, gezondheid en be-
woonbaarheid.

Of deze voorwaarde is vervuld WG,rdt beoordeeld

" aan de hand van de staat van het goed op het ogenblik.

dat de huurder in het genot ervan treedt.”
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“Art. 3
Durée du bml

EP CA Tout banl vxsé & rtxcle premier est réputé
conclu pour une durée dé neuf années, .

années moyennant un oongé notifié pariuneoul'autre
des parties au moins six mois avant l’échéance.

A défaut d'un congé notifié dans ce délai, le bail est

prorogé chaque fois pour une durée de trois ans, aux ]
‘| detelfie voorwaarden voor een duur van die j jaar

mémes condmons

§ 2. Le bailleur peut toutefois mettre finau bail, 3 |

tout moment,en donnant congé six moisal’ avance, s il
a lintention d'occuper le bien personnellement et
effectivement ou de le faire occuper.de la méme ma-
nidre par ses descendants, sesenfants adoptifs, ses as-
cendants, sonconjoint, les descendants, ascendantset
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les
collatéraux de son corgoint jusqu'au troisidme degré,

Le congé mentionne I'identité de lé personne qui
occuperale bien et son lien de parenté avec le bailleur.

Les lieux doivent étreoccupés dans Tannée quisuit
leur restitution par le preneur et rester occupés de
-fagon effectiveet continue pendarit deuxansaumoins.

. Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circons-
tance excéptionnelle, ne réalise pas'occupation dans
les conditions ou les délais prévus, le preneur a droit
aune mdemmté équwalcénte a dix-huit mois de loyer.

- §3. Al'expirationdupremieret dn deuxiémetrien-
nat, Ie bailleur peut mettre fin au hail, en donnant
congé six mois & I'avance, s'il a 'intention de recons-
truire, transformer ou rénover 'immeuble en tou(; ou
en partle, 2 condltxon que ces travaux :

— respectent la destination des lieux telle qu’elle
résulte des dispositions légales et réglementaires en
matiére d'urbanisme;

- affectent le corps du ]ogement occupé par le
preneur et

« goientd'uncolt dépass ant trois années du loyer
afférent au bien loué on, si 'immeuble dans lequel est
situé ce bien comprend plusieurs logements loués
appartenant au méme bailleur et affectés par les tra:
vaux, d'un coit global dépassant deux mmées deloyer
de I'ensemble de ces logements.

Le bailleur doit communiquer au preneur, soit l¢

‘permis de batir qui lui a été octroyé, soit un devis
détaillé, soit une descriptiondes travauxaccompagnée
d’une estimation détaillée de leur coiit, soit un contrat
d’entreprise.

A3 |
- Dﬁur van de huu(duereenkqmst

§ 1. Eke huurovereenkomst bedoeld in artikel 1
 word{ gencht te zijn aangegaan yoor een duur van

[ negenjaar.
11 prend fin A Vex pxra(.lon d’une période de neuf |

De huurovereenkomst emdxgt na het verstrijken
van een periode van negen jaar indien ten minste zes
misanden véér de vervaldag door ééh van beide par-

{ b:gen een opzegging wordt betekend,

Indienbinnen deze termijn geen opzegging wordt ’

bete]tend wordt de huurovereenkomst telkens onder

verlengd,

§ 2, De verhuurder kan de huurovereenkomst
evenwel te ‘allen tijde begindigen met inachtneming
van €ex opzeggingstermijn van zes maanden, indien

1 hijvournemens is het goed persoonlijk en werkelijk te

betrekken of het op dezelfde wijze te laten betrekken

| door zijn afstammelingen, zijn aangenomenkinderen,

zijnbledverwanten in opgaandelijn, zijn echtgenoot,
door diens afstammelingen, bloedverwanten in op-

 gamnde lijn en aangenomen kinderen, door zijn

bloedvexrwanten in de zijlijn en de bloedverwanten in
derijlijn vanzijn echtgenoot tot in de derde graad,
De opzegging vermeldt de identiteit van de persoon

| diehet goed zal betrekken en de band van verwant-
‘schap met de verhuurder. '

.Het goed moet binnen het jaar na de teruggave

1 exvan door de huurder worden betrokken en moet ge-

durende ters minste twee jaar werkelijk en doorlopend
betrakken blijven.
Indien e verhuurder, zonder het bewijs te leveren

' vanbuitengewone omstandigheden, binnende gestelde

termdjn en voorwaarden de betrekking van het goed
niet verwezenlijkt, heeft de huurder recht op een ver-
goeding die gelijk ig aan achitien maanden huur.

§ 3. Bij het verstrijken yan de eerste en de tweede

 driejarige periode kan de verhuurder de huurover-
{ eenkemsthetindigen metinachtneming vaneen opzeg-

gingstermijnvan zes maanden indien hij voornemens
is hetonmoerend goed of éen gedeélie ervan weder op

e bouwen, te verbouwen of te renoveren, op voor-

- waarde dat die werkzaamheden :

— worden uitgevoerd met eerbledlgmg van de be-
stemming van het goed die voortvloeit uit de wets- en
verordeningsbepalingen inzake stedebouw;- '

— worden uitgevoerd aan het door de huurder

 bewoonde gedeelte en

— meer kosten dan drie jaar huur van het ver- -

| hruurde goed ofwel, indien het gebouw waarin dit goed
gelegen is it verscheidene verhuurde woningen be-
staat die san dezelfde verhuurder toebehoren en die

‘van dewerkzaamheden ongeriefhebben, meerkosten
' dan tweejaar huur voor al die woningen samen.

De vexhaurder moet aan de huurder kennis geven

 van, ofwel dehem verleende bouwvergunning, of eent

omstandig bestek, of een beschrijving van de
werlkzaamheden samen met een gedetailleerde kos-
tenraming, of een aannemingsovereenkomst.
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. Les travaux doivent étre comimencés dans les six
mois et 8tre terminés dans les dix-huit mois qui
suiventla restitution des lieux par le preneur,
Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circons-
tance exceptionnelle, ne réalise pes les travaux dans
" Jes conditions etledélai prévu, le preneura droitaune
indemmnité éguivalented dix-huit mois dé loyer.

© Ala demnande du preneur, Jebailleur est tenu de lui
cormmuinicquer grajuitement les documents justifiant
-de la réalisation des travaux dans les conditions
piévues au présent paragraphe.
Les parties peuvenit cependant convenir d'exclure
“ou de Hmiter cette faculté de résiliation anticipée.

§ 4. Al'expiration dupremier etdudeuxidmetrien-
nat, le bailleur peut metire fin au bail, pn donnant
congé six moisa Yavance, sans motifs, mais moyen-
nantle versernendt d'une indemnité.

Celte hdemmt:é est équivalente & neuf mois ou six
moisde loyer selonquele contrat prend fin & Yexpira-
- tion dul premier oudu deuxidme trxennat

Les partxes peuvent cependant convenir d'exclure |
ou de Limiter cette faculté de résiliation anticipée .

8§65 lpeutélremisfin au bail p;u-le preneur atout
mortent, moyeanant un congé de trois mois.

Toutelpis, sile preneur met fin au bail au cours du
premier iriennat, lebailleur a droit Aune indemnité.
Cette indemn.ité est Egale & trois mois, deux mois ou
un mois de loyerselin que lebail prend finaucGurs de
lapremitre, dela deuxidme ou de la troisi¢me année.

§ 6, Par dérogation au § 1er, un bail peut égale-
ment&tre conelu, par éorit, pour une durée inférieure
ou €gale ik troisans,

Cebailn'sst pasrégipar es dlsposmons des §82a
_ Bduprésent article,

- Il peut &tre prorgé, méme tac:tement. ou renou-
velé aux mémes condi tions, sans pouveir excéder-une
durée totale de trofs ans.

Cebail prexid finen tout cas moyennant un eongé
notifié par lune oul'autre des parties au moins un
moiis avant lexpirationd'une période de trois ans qui
prendcoursaadatedela conclusion du bail initial de
courte durée‘

A déi‘aut: d'un congé notifié dans ce délai, et si le
preneur continue aoccuper leslieux au-dela de cette
période, le bail enx couars est réputé avoir été conclu
pourunedurée de neufans i compter de la date de la
conclision dubail initialde courte durée etest déslors
régi parles i§ ler 45 du présent article.

De werken moeten worden aangevat binnen zes
maanden enbeéindigd zijn binnen achttien maanden

' na de teruggave van het goed door de huurder.

Indien deverhuurder, zonder het bewijs te leveren
van buitengewoneomstandigheden, binnendegestelde
termijn en voorwasrden de werken niet uitvoert,
heeft de huurder recht op een vergoedmg die geluk is

- ‘aan achttien maanden huur.

Op verzoek van de huurder is de verbuurder ver-
plicht hem kosteloos de documenten mede te delen ’
waaruit blijkt dat de werken overeenkomstig de bij
deze paragraaf gestelde voorwaardenzijn vitgevoerd.

- De partijen kunnen. evenwel overeenkomen om de

.mogelijkheid van vroegtudxge beéindiging uit te slui-

ten of te beperken. .

§ 4. Bij het verstrijken van de eerste en de tweede
driejarige periode kan de verhuurder de huurover-
eenkomst be#indigen met inachtneming van een
opzeggingsterﬁnijn van zes maanden, zonder motive-

| ring, maar met betalmg van gen vergoeding. -

Deze vergoeding is gelijk aan negen dan wel zes
maandenhuur naargelang de overeenkomst een einde
neemt bij het verstrifken van de eerste of de tweede
driejarige periode.

De partijen kunnén evenwel nvereenkomen om

| deze mogelijkheid van vroegtijdige besindiging uit te

sluiten of te beperkén.

§ 6. De huurder kan de huurovereenkomst op ie-
der tijdstip begindigen metinachtneming van een op-
zeggingstermijn van drie maanden.

Indien de huurder de. huurovereenkomst evenwel

" betindigttijdens de cerste driejarige periode, heeft de

verhuurder recht op een vergoeding: Die vergoeding
is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één
maand huur naargelang de huarovereenkomst een *
einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het
derde jaar.

§ 6. Inafwijkingvan§ 1kandehuurovereenkomst
tevens bijj geschriflt worden gesloteri voor een duurdxe
korter is dan of gelijk aan drie jaar.

Die huurovereenkomst is niet onderworpen aan de
bepalingen van de §§ 2'tot 5 van dit artikel. ‘

Zij kan zelfs stilzwijgend worden verlengd of onder -
dezelfde voorwaarden vernieuwd zonder dat de totale
duur ervan drie jaar mag overschrijden.

Die huurovereenkomst wordt in ieder geval besin-

' digd mits één van beide partijen een opzegging be-

tekent ten minste een maand véér het verstrijken van
een periode van driejaar dieingaatop de datum waar-
op de aanvankelijke huurovereenkomst van korte
duur is gesloten. .
Bij ontstentenis van een bmnen die termijn be-
tekende opzegging en indien de huurder het goed na

| die periodeblijft bewonen, wordt delopende huurover-
‘eenkomst geachtte zijn aangegaan voor een duurvan

negen jaar, te rekenen van de datum waarop de
aanvanke]uke huurovereenkomst van korte duur is
gesloten eniszij derhalve onderworpen aande§§ 1 tot. N
5 van dit artikel. .
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§ 7. Par dérogation au § Ter, un bail peut égale-
ment étre conclu, par écrit, pour une durée supérieure
2 neuf ans. ¥

Ce bail prend fin a l'expiration du terme convenu

moyennant un congé notifié par I'une ou lautre des 1

parties au moins six mois avant 'échéance,

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est.

prorogé chaque fois pour une durée de trois ans, aux
mémes conditions. .

Liindemnité due en application de I'article 3, § 4,
par le bailleur qui met fin au bail & l'expiration du

troisitme triennat ou d'un triennat subséquent, est

équivalente & trois mois de loyer.”

“Art. 4

Cession et sous-location

§1=. La cession du bail est interdite sauf accord |
verboden, behoudens schriftelijke en voorafgaande

écritet préalable dubailleur. Dansce cas, le cédant est
déchargé de toute obligation future, sauf convention
con.trai;e, incluse dans l'accord sur la cession dubail.

e

'§ 2. Le preneur qui a pris & bail un logement quiil
affecte’a sa résidence principale ne peut donner la
totalité du bienen sous-location.

1l peut sous-louerune partie de ce bien avecI'accord
du baillenr et & dondition que le reste du bien loué
demeure affecté & sa résidence principale. Si le bien

sous-loué est destiné & servir de résidence principale |

au sous-locataire, les droits et obligations du preneur

et du sous-locataire sont, dans leurs rapports respec-. |

tifs, déterminés par la présente section, sous réserve
. des dispositions suivanies du présent paragraphe.

La durée de In sous-location ne peut excéder celle
du bail principal restant & courir.

Le preneur doit préalablement informer le sous- |

locataire de sa qualité et de I‘étendue de ses droits,

" Lersque le baﬂ]eur met fin au bail prmcipa! le |

- preneur est tenu de notifier une capie du congé au
sous-locataire au plus fard le quinziéme jour suivant
la réception du congé en lui signifiant que la sous-
location prendra fin & la méme date que le bail prin-
cipal.

‘Lorsque le preneur met fin anticipafivement au

bail principal, il est tenu de donner au sous-locataire

un congé de trois mois an moins, accompagné d'une
copie du congé qu'il donne au bailleur et de payer au

§ 7. Inafwiikingvéﬂ 1kande huurovereenkomst

die een duur van negen jaar te boven gaat.
" Die huurovereenkomst loopt ten einde bij het ver-

_tevens bij geschrift worden gesloten voor een termijn ,

strijlcen van de overeengekomen termijn mitseen van

de partijen ten minste zes mdanden vé6ér de vervaldag

1| een opzegging betekent.

- Als binnen die termijn geen opzegging word{ be-
tekend, wordt de huurovereenkomst telkens onder

A Hdezellde ,voorwaarden voor een duur van drie jaar
-verlengd. -

Devergoedingdiemet toepaSsmgvan artikel 3,§ 4,
is verschuldigd door de verhuurder die, bij het ver-
strijken van de derde driejarige periode of van een
volgende driejarige penode, een einde maakt aan de

huurovereenkomst; is gelxﬁ: aandrie maanden huur.”

“Att, 4

. Overdrdcht van huur en onderhuur
§ 1. De overdracht van de huurovereenkomst is

toestemming van de verhuarder. In dat geval wordt

' de overdrager ontheven van elke toekomstige ver-

plichting, behoudenseeninde overeenkomst tol over-

| drachtvan dehuurovereenkomst opgenomen anders-
- luidend beding.

§ 2. Dehuurder die een woning in huur genomen

- heeft die hij tot zijn hoofdverblijfplaats bestemt, mag

het goed nietvolledig onderverhuren.
‘Met de instemming van de verhuurder mag hij een

| gedeelte van dat goed onderverhuren op voorwaarde
‘ dat het resterende gedeelte fot zijn hoofdverblijf-

plaatshestemd blijft. Indien het onderverhuurde goed
bestemd wordt als hoofdverblijfplaats van de onder-
huurder, worden de rechlen en verplichtingen van de

“huurderen van deonderhuurder, wat hun respectiove
| verhouding betreft, bepaald door deze aldeling, onder
voorbehoud van de vo]gende bepahngen van deze

paragraaf,
De duur van de onderverhuring mag de resterende

- looptijd van de lxoofdh uurovereenkomst niet overtref-
[fen,

De huurder moet vooraf de onderhuurder inkennis

-stellenvan dienshoedanigheid en van de omvang van
. diens rechten.

Wanneer de verhuurder aan de hoofdhuurover-

eenkomst een einde maakt, moet de huurder uiterlijk.

de vijitiende dag na ontvangst van de opzegging ecen
afschrift daarvan aan deonderhuurder betekenen en
hem ervanin kennisstellen dat de onderverhuring op
dezelfde dag als de hoofdhuurovereenkomst bedin-
digd wordt.

Wanneer de huurder vervroegd de hpofdhuurover-
eenkomst beéindigt, moet hij de onderhuurder een
opzeggingstermijn van ten minste drie maandengeven,
samen met een alschrift van de opzegging die hij aan
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sous-locataire une indemnité éguivalenté & trois mois
de loyer. .

Farticle 11 n'est pas applicable.

§ 3. Lepreneir répond seul vis-2-vis dubailleir et
dusous-locataireoudu cessionnaire desconséquences
qui xésultent de I's inobservation des dispositions du
présent article”,

“Kaxt. &
Précompﬁe zmmabilter

e précompte immobilier afférent A l':mmeubie
loué ne peut 8tre mis & charge du preneur.”

“Art, 6
LT . Indexation

Si-elle n'a pas été exclue expressément l'adapta:
tion du loyer au coit de la vie est due, une fois par.
annéede location, la date anniversairedel'entréeen
vigaeur du bail, dans les condifions prévues a
I'article 1728bis du Code civil. .

Cetle adaptation ne g'optre qu'aprés que la partie
intéressée en a fait la demande écr:te, el n'a d'effet

pour le passé que pour les trois mms précedant celui,
dela demande.”

“Art, 7

Révision du loyer et des charges',

§ 1¢. Sans préjudice. de Varticle 8, les 'purtites
peuvent convenir de la révision du ]oyer entre le

- neuviémeet le sixi®me mois précédant 'expiration de

chague triennat,

A défaut d'accord des pa-r_tles, lejuge peut accorder
la révision du loyer &'l est établi que par le fait de
circonstancesnouvelles, ka valeur locative normale du
bien loué estﬁupéxieure ou inférieare de vingt pour
cent au xmoins auloyer exigible au moment da Pintro- |
duction dolademande.

II peat 'cie, méme actorder une augmentation de
loyer su bailleur qui établit que la valeur locative

normale du bien loué a augmenté de dix pour cent au,

moins du loyer exigible au moment de I'introduction
dela demande, en raison de travaux effectués é ses
frais dansle bien lous.

Le jugestatue en équité,

de verhuurder richt, en moet hijdeondorhuur dereen
vergoeding betalen die geluk is san drie maanden

| huar,
Dans les cas visés par les deux alinéas précédents, |

In de gevallen, bedeeld in de twee worgaande

‘leden, is artikel 11 niet van toepassmg.

- §8. De huurder alleen is ten aanzien van de ver-
huurder en de onderhuurder of de overnemer aan-
sprakelijk voor de gevolgen die voortvloeien uit de
niet-naleving van de bepalingen van dit artikel.”

“Art,5 . S

~

Onroerende woorheffing

De osroerende voorheffingbetreffende hetgehuvrde

| onroerende goed kan niet tenx laste van de huun der

worden gelegd.” ,

“Art. 6
Indexatie

Indien zulks niet uitdrukkelijk is nitgesloten, isde
aanpassing van dehuurprijsaandekostern vanlevens..

- onderhoud één maal per huurjaats, vexschuldigd op de

verjaardagvandeinwerkingtredingvande huurover-
eenkomst, onder de voorwaarden bepaald bij arti-
kel 1728bis van het Burgerlijk Wetboek.

Dezeaanpassing vindt slechisplaatsop schrlftelukl
verzoek vandebelanghebbendepartij en werkt stechts
terug tot drie maanden voorafgaand aan dle vanhet
verzoek.”’

/

“Art.T
Herziening van dehuurprijsen de lasten

§1. Onverminderd artikel 8 kunnen de partijen
tussen de negende en de zesde rmaand voorafgaand
aan het verstrijken van elke driejarige periode over-
eenkomen dat de' huurprijs wordt herzien,

Bij gebrek aan overeenstemmiing tussen de par-

' tijen kan de rechter een herziening van de huurprijs

toestaan indien blijkt dat de normale huurwaarde
van het gehuurde goed ten gevolge van nieuwe om-
standigheden ten minste twintig percent hoger ofla- -
geris dan de op het tijdstip van deindiening vanhet .
verzoek eisbare huurprijs. '
Hij kan tevens een verhoging van de huurprijs toe-

staan aan de verhuurder die bewijst dat de normale .-

huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van
werken die op zijn kosten in het gehuurde goed zijn
uitgevoerd, met ten minste tien percent van deophet
tijdstip van de indiening van heb verzoek elsbare-
huurprijs is gestegen.
~ De rechter doet uitspraak naar bil hjkhexd
L



MONITEUR BELGE — 22.02.1991 — BELGISCH STAATSBLAD

L’action ne peut étre intentée qu'entrele sixieme et

le troisigme mols précédant lexpiration dai triennat
" en cours,

Le loyer révisé produit ses eﬁ‘ets 4 compter du

premier jour du friennat suivant, Pancien loyer de-
- meurant provisoirement exigible jusqu’a 1a décision,
définitive.

§ 2. Dans les mémes délais, chacune des partxes
peut demander aujuge de paix la révision des frais et .
charges forfaitgires ou Jeur conversion en frans et
charges réels,

Lejuge statue notamment sur base de l’évolutmn“ '

des dépenses réelles.
Il décide Ja conversion si elle est possxb}e.

“Art.8
_ Ré‘uovata‘on'

Les parties peuvent convenir lors de la conclusion
du bail ou ultérieurement que le preneur s'engage &
réaliser dans le bien loné et i ses frais des travauix

déterminés,

* Danas ce cas, il peut étre dérogﬁ 3. Yarticle 2 dans Ia
mesure oit leg 4ravaus envisagés vxsent 4 remédier &
Pétat du bien lous:

En contrepartie des travaux, le bailleur 8’ engage aq

renoncer pendant une période déterminée et qui peut

éfre supérieure & neuf années, a la faculté de metire

fin aubail ou 2 la faculté de demander la révisiondu

loyer, ouil sengage & concéder au preneur une dimi-
nution de loyer”

~

« ¥Art. 9
Transmission du bien loué

Silebail adate certaine antérieurea I'aliénation du

bién loué, Yacquéreur & titre gratuit ou & titrevnéreux

- est subroge aux droits et obligations du bailleur,

.méme si le bail réserve la faculté d'expulsmn en cas
d'aliénation,

11 en va de méme lorsque le bail n'a pas date
certaincantérienre al'aliénation,si le preneur occupe
lebien Joué depuis six mois aumoins. Dans cecas, l'ac-
quéreur peut cependant mettre (in au bail, & tout
moment, pour les motifs et dans les conditions visés &
T'article 3, 8§ 2, 3 et 4, moyennant un congé de trois
mois notifié au preneur, & peine de déchéance, dang
les trois mois qui suivent la transcriptionde lacte au-
thentique constatant la mutation de la propriété.”

-

- De vordering kan slechts worden ingesteld tussen
de zeésde en de derde maand vi6r het verstrijken van
de driejarige periode,

De herziene huurprijs geldt e rekenen van de
eerste dag van de volgende driejarige periode, maar
de vroegere huurprijs kan voorlopig worden gevor-

| derd tot op de dag van de definitieve beslissing, -

§ 2. Binnen dezelfde termijn kan iedere partijaan
de vrederechter de, herzxemng van de forfaitaire kos-
ten en lasten vragen of de omzettmg ervam in werke-

_lijke kosten en lasten.

De rechter doet mzonderhexd vitepraak op grond '
van de ontwikkeling van de werkelijke uitgaven. ‘
Hij beslist tot de omzetting indien zij mogelijk is”.

“

| “Att. 8
Renovatie

De bé\rt\] en kunnen bij het sluiten van de huurover-

- eenkomst, of erna, overeenkomendatde huurder sich

ertoe verbindt in het genuurde goed en op zijn kosten

1 pepaalde werken uit te voeren,

In dat geval kan van-artikel 2 worden afgeweken

| voor zover de voorgenomen werkzaamheden de toe- -
 stand van het gehuurde goed beogen te verbeteren.

Als tegenprestatie verbindt de wer huurder zich
ertoe tijdenseen bepaalde permde diemeer dan negen
jaar kan bedragen, af te zieri van het rechi aan de
huurovereenkomst een einde te maken of van het

recht de huurprijs te herzien, of verbindt hij zlch ertoe

.| de huurprijs te verlagen”,

“Art.9
Overdracht van het gefum-rde goed

Indienh de huurovereenkomst een vasie dagteke-
ning v66r de vervreemding van het gehuurde goed
heeft, Lreedt de verkrijgerom nict of onderbezwarende
titel in de rechten en verplichlingen van de verhuur-
der, zelfs indien de huurovercenkomst het recht van
uitzetting in geval van vervreemding bedingt.

‘ Hetzelrdegeldtwanneerde hiawmovereenkomstgeen
vastedagtekening voor de vervreemding heelt, indien
de huurder het verhuurde goed sinds ten minste zes
maanden betrekt. In dat gevalkandeverkrijgereven-

- wel de huurovereenkomst te allen tijde begindigen,

om de redenen en onder de voorwaarden bedoeld in
artikel 3, §§ 2, 3 en 4, mits aan de huurder, op strafle
van verval, een opzegging van drie maanden wordl
betekend binnen drie maanden te rekenen vanaf de
overschrrijving van de authentieke akte tot vaststel
ling van de overgang van eigendom.”

3473
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“Art.10
Garantie

8i, indépendamment des siiretés prévues dParticle

1752 du Code civil, e preneurdonne pour assurer le’
respect de ses obligations une garantie consistant en

une somme d’argent, celle-ci ne peut excéder un
montant équivalent & trois mois de loyer.

Cette garantie doit étre placée sur un compte indi-
vidualisé, ouvert au nom du preneur auprés d'une
‘institution financitre; les intéréts sont capitalisés et
le bailleur acquiert privilége surPactifducomptepour
toute créance résultant de Jinexécution totale ou
partielle des obligations du preneur.

- Ilnepeutétredisposéducomptebancaire degaran-
tie, tant en principal qu'en intéréts, qu'au profit de
Pune ou l'autre des parties, moyennant production
soitd’un accord écrit, établiauplus tot & la fin dubail,
soit d’'une copie d"une décision judiciaire. Cette déci-
sion est exécutoire par provision, nonobstant opposi-
tion ou appel, et sans. caution ni cantonnement,”

“Art. 11
Prorogation pour circonstances exceptionnelles

Lorsque le bail vient & échéanc,e ou prend fin par
Peffet d'un congé, le preneur qui justifie de cirtons-
tances exceptwnrxelles peut demander une protoga-
tion.

A peine de nullité, cetle pr orogatron est demandée

‘aubailleur parlettre recommandée ala poste,auplus

tard un mois avant ["expiration du bail.

A défaut d’accord entre les parties, le juge peut ac-
corderla prorogation entenantcompte delintérét des
-deux parties, et, nolamment, du grand ige éventuel
d'une des parties. Il en fixe la durée, qui doit &kre
déterminge. Il peutégalemend, s”ill'estime équitable,
accorder dans ce ¢as une augmentation de loyer au
bmlleur'qul lui en fait la demande et réduire, ou
supprimer, i’mdemmté due énapplication de I'article
3,84,

Une seule demande de renouvellement deTa proro-
gation peut &tre introduite, dans les mémes congi-
tions,

Adéfaut d’accordentre les parties, le juge peutl'ac.
corder, également dans les mémes conditiong,”

‘s

“Art. 12

Sauf si elles en disposent autrement, les. régles de
'a présente section sont impératives.”

o

“Art. 10
- Waarborg

Indien de huurder, ongeacht de in artikel 1752 van
hetBurgerlijk Wetboek bedoelde zekerheid, ter nako-
ming van zijn verbintenissen een waarborg stelt dic
bestaat in een som geld, mag deze cen bedrag gelijk
aan drie maanden huur niet overtreffen, .

Deze waarborg moet bij een financisle instelling op
een geindividualiseerde rekening op naam van de
huurder worden geplaatst; de interest wordt gekapi-
tahseerd en de verhutirder verkrijgt een voorrecht op

, Net actief van de rekening voor elke schuldvordering

voortvloeiend uit de gehele of gedeeltelijke niet-nako-
ming door de huurder van zijn verplichtingen.
" Qverde waarborgrekening, zowel watde heofdsom

als de interesten betreft, mag niet worden beschik{
| ten bate van de ene of de andere partij, dan op véor-

legging of van een schriftelijk akkoord, opgervaakt
ten vroegste na begindiging van de huurovereenkomst,
of van een afschrift van een rechterlijke beslissing,
Die beslissing is uitvoerbaar bij voorraad niettegen-
staande verzet of beroep en zonder bor gtocht noch
kuntonnement"

~*Art, 11
Verlenging wegens buitengewone omstandigheden '

-Wanneer een huurovergenkomst vervalt of cindigt
ten gevolge van een opzegging, kan de huurder, die

het bewijs levert van buitengewone omstandnghedcn. ‘
.om een verlenging verzoeken, '

" Deze verlengmg wordt, op straf van nietigheid,
uiterlijk een maand voor de vervaldag van deé huur
aan de verhuurder gevraagd bij een ter post aange-
tekende brief. )

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de par-
tijen kan de rechter, rekening houdend met de be-
langen van de twee partijen, ondermeer met de even-
tuele hoge leeftijd yan een van de partijen; de ver-
lenging toestaan, Hij stelt de duur ervan, die hepaald
moet zijn, vast. Derechier, kanin ditgeval, indien hij
het billijk acht, op verzoek van de verhuurder even-

eens een verhoging van de huurprijs toestaan, en de '

vergoeding die bij toepassing van artike] 3, §4, ver-
schuldigd is, beperken.of opheffen.

Slechts één aanvraag om bernicuwing van de ver-
lenging kan worden ingediend onder dezelfde voor-
waarden,

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de par- -

tijen kan de rechter deze verlenging toestaan even-
eeny onder dezelfde voorwaarden.” - .

“Art, 12

‘Behalve als zij er anders over beschikken, zijn de
bepalingen van deze afdeling van dwingend recht.”
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TITREX
Dispositions modiﬁthiué& et ab}ogqtqires

Art, 3

L'article 215, § 2, alinéa 2, du Code civil, modifié
parlaloi du 14 juillet 1976, est complété comme suit :

“Toutefois, chacunides leux époux ne pourra se pré-
valoir dela pullité de ces actes adressés & son conjoint
ou émanant de celui-ci qu'a la conditionque le bau lleur
ait connanssance de leur mariage”,

P

Art.4

L'article 1717, alinéa premier, du méme Code,
modifié par la loi du 4 ndvembre 1969, est remplacé
- pax la disposition suivante : ‘

-« Le prenenr a le droit de.sous-louer et méme de
céder son bail & un autre, si cette faculté ne lui a pas
été interdite.

" Le preneur qui n'affecte pas le bien loué 3 sa |

résidence principale ne peut sous-louer le bien en
totalité ou en partie pour servu' de résxdcnce princi-
paleaun sous-locataire.

1lne peut non pluscéder son bail si lebien loué doit
servir de résidence pricipale au cessionnaire, »

Art. 5

Alar
alinéa est remplacé par la disposition suivante :

“Le nouvel indice est Vindice des prix a la con-

sommation dumois qui précédecelui de l'anmversmre '

de l'entrée en vxgueur du bail.”

- Art. 6 ‘

Dans P rtlcle 10 de la loi du 29 décembre 1983
relative aux contrats de louage de biens immeubles,
Valinéa 3 du littera a et P’alinéa.2 du littera b sont
remplacés chacun par I'alinéa suivant?

« Pour ces baux, leloyer de base est le dernier loyer, |

" payé au cours de Pannée 1983 4 inoins que le loyer de
base aitl été déterminé par décision de justice suite &
une action introduite avant I'entrée en vigueur de la
présenteloi ou qu'un autre loyer de base ait 6té prisen
considération pour le loyer payé de manidre continue
entre le 1 janvieretle 81 décembre 1990 et n'ait pas
été contesté, » :

- | vervangen door de volgende bepaling :

ticle 1728his, § 1+, du méme Code, le quatriéme |

TITEL II
Wijzigings- en opheffingsbepalingen
- T Art.3
Artikel 215, § 2, tweede lid, van het. Burgerlijk
Weétboek, gewijzigd bij de wet van 14 juli 1976, wordt

"ﬁangevuld als volgt :
“Elk van de echtgenoten kan evenwel denietigheid

| van deze documenten, die aan de andere echtgenoot

worden toegezonden of van deze laatsie uitgann,

| slechts inroepen indien de verbuurder kennis heeft

van hun huwelijk,” -

Art. 4

Artikel 1717, eerste ﬂd‘, van hetzelfde Wetbée‘k,
gewijzigd bij de wet vair 14 november 1969, wordt

« Dehuurder magonderverhuren enzelfs zij nhuar
_aan anderen overdragen, indien dit recht hem niet is
on tzegd.

De huurder die hiet gehuurde goed niet tot zijn
hoofdverblijfplaats bestemt, kan het goed nict geheel
of gedeeltelijk onder verhuren ten eindevoor de onder-
huaurder als hoofdverblijfplaats te dienen.

Hij kan zijn huurovereenkomstevenmin overdragon
indien het gehuurde goed moet dienen tot hoofdver-
blijiplaats voor-de overnemer, »

‘Art..5-'

In artikel 1728bis, § 1, van hetzelfde Wetbock
wordt het; vxerde lid vervangen door de volgcnde
bepaling :

“Het nieuwe indexcijler is het mdexu_][er van de
consumptieprijzen van de maand yoorafgaand aan
dievande verjaardag van deinwer kingtreding van de
huurovereenkomst »

Art. 8

In artikel 10 van de wet van 29 december 1983
betreffende de huur van onroerende goederen worden
de leden 3 van littera a en 2 van lxttera b vervangen
door het volgende lid;

«Voordeze overeenkomsten isde basishuurprijs de
laatste huurprijs die betaald is tijdens het jaar 1983,
tenzij de basxshuurprijs bij beslissingvande recht,bank
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werd vastgesteld ingevolge een védr de inwerking-.

treding van deze wel ingestelde vordering of tenzij
een andere basishuurprijs in aanmerkmg werd
gemomen en niet betwist werd voor de fussen 1 januari

en 31 december 1990.onimderbroken betaalde ‘huur-

prijs, »
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Art. 7T ' At T ‘ ‘
L'article 1733 du Code civil est remplacé par la | Attikel 1"T33' van het Burgelijk ‘Wethoek worcli
disposition suivante ; vexrvangen door de volgende bepaling !

. “Art, 1733. — Il répond de Pincendie, & moins qu "il
nie prouve que celui-ci s'est déclaré sans sa faute.”

. Art. 8

L’arhcle 1736 du méme Code est remplacé parla

. disposition suivante :

<

*Art. 1736.— Sans préjudice de Varticle 1758, le |
. bail conclu pour une durée indéterminde est censé falt !

au mois.
Ilne pourra, y étre mls fin que moyennant un congé

- d'un mois.”

Art. 9

Larticle 1738 du méme Code est remplacé par la
disposition suivante:

“Art. 1738. — Si & 'expiration du bail écrit conclu |

pour une durée déterminée, le preneur reste dansles
lieux sans opposition du bailleur, le bail est reconduit

.aux mémes conditions, y compris la durée.”

Art. 10

L’article 1740 du méme Code est, remplacé par la
disposilion suivante
“Art, 1740, — Dans lecas des articles 1738 et 1739,

les obligations de la caution ne s'étendent pas aux |

obligations résultant du bail réconduit”.

Art, 11
DansTarticle 1745 duméme Code, les mots “suivant

I'usage deslieux” sont remplacés parlesmots “suivant
1a loi ou la convention.”

Art, 12
Dans Yarticle 1748 du méme Code, les mots “au
temps d’'avance usité dans lelieu pour Ies congés” sont

remplacés par les mots “dans les délais prévus par la
loi ou 14 convention.”

Art. 13

§ 1=, Dans le Code civil, sont abrogés :

1° Particle 1716, modxﬁé par la loi du 4 novembre

1969;

- ®Art, 183, — Hijj is aansprakelijk viox brand,
tenzij hij bewist datde brand builen zijn schuald is

ontstaan”

) Art. 8

Artikel 1736 yan hetelile Weibotk wardt ver-
vangen door de wolgendebepaling ;

“Art, 17 36. -—Onvennmderdhetbepaaldemgrukel
1758, wordt dewoor onbepaalde duwr gesbten huur-
overeenkonst geachtte zijn aangegaan per ‘maand,

Do ovexeemnkomst kan slechls worden betindigd
met inachinening van een opzeggingstermijm van
eery masnd” ‘

Art.9

Attikel 1738 van hetzelfde Wetboelc warlt ver-
vangen door de volgendebepaling :

“Art, 1738, - Indien de huurder, na he&indiging
van eexn voor e bepaalde dutrbijgeschrit geslhien
overeenkomst, het gied zonder verzel varx de ver.
huurder verder blijft bewonen, is or wederinharing
tegen dezelfd evoorwaarden, ook wat ded vur betrefe.”

Art. 10

Artikel LH4O van hetze e Wetbeek wordt

L vervangen door de volgende bepaling :

“Art.1740. — Inhet gevalvande artikelen 17 38en
1739, strekken de verplichlingen van de borgtocht
zich niet xait tot de verplichtmgen die uit. de wecerin.
huring ontstaan *

At 1L
Inaike 1746 van hetzelfde Wethook worden dle

woorden “vol gins het plaatselijk gebruk” vervangen
doorde woorden “volgensdewetofde overeemkomst.”

Ak 12

In artikel 174.8 van hetzelfdo Wetboek worden cle
woorden “solang tevoren te waamschuwery als ter
plagise vour pzegging gebruikeljlk is” verangen
doordewoorden “te waarschiuwen binren detemi,]nen ;
bepeald oo de wet of de overeenkomst.” s

Att. 13 R

‘81 In het: Buxgerlijl Wethoek ﬁordem opgzehevenn.
1° artikel 1716, gewijzigd blj de wet van dmxove mber

- 1969



MOMTEUTB BELGE - 22 02 1991 — BELGISCH STAATSBLAD ‘

-

2° Yarticle 1728bis, §3, mséré par la 101 du
29 décembre 1983; T

3° les arficles 1734 et 1746; :

4° Patticle 1752bis yxnseréparlalmduZBdécembre
1983;

5° Particle 1758, dernier alinéa;

6° les articles 1758bis et 1758ter, y insérés parla |
. de wet van 22 januari 1986;

101 du 22 janvier 1985

7° Yarticle 1759, modxﬁé par la Toi du 22 janvier
. 1986

8° Yarticle 1759hls,ymséré parlaloxdu29 décembre
1983 etmodiﬁ;é parlaloidu 22 Janwer 1985'

: _9" les articles 1761 et 1762.

§2. lesarticles( et8 delaloi du22décembre 1989 .
surls protection du logement faxnilialsont-€également |
| eveneens opgeheven,

abrogés,

§3. Auxarticles 1'114 1715 1742, 1743,1748 du
méme Code, les mots «sous réserve de-ce qui sera dit
relativement aux bz & ferme » sont supprimeés.

TITRE II.
Dzsposttzons transztazres et f‘ rales .
At 14

§ 1~ Alexoeptmn des articles 5 et1l0dela settlon.
. inséréedansle Codecivil par l'article 2, et exception

de l'article 13, § 17, 4°, la présente loi s'applique .

égalemient aux baix conclus avant son em.réc cn
vigueur, -

§2. lLes dmposxtxons de laméme sect,non ne s’ap- |

pliquent cependant aux baux écrits & durée détermi-
néedéjaconclusqu'a partir deleurrenouvellementon
de Jeur reconduction intervenus aprés Pentrée en
vigueur de la présente loi.

Ellesne’s' applxquentquauxsous-locatwnsconclues -

aprds entrée en vigueur de la loi.

§3. Pour l’apphcation de Yarticle9, ahnéa 2, de la
mé&me section, le délaide troismois prend coursle ler
mars 1991 pourlesactes.authentiques passés aprésle
31 ao(it 1989 et avant le 1 mars 1991,

.84, Par dérogation aux dékus fixés & l’article 7 de
la méme section, chacune des parties pourra, du
1o mars 1991 au 29février 1992, demander au jugede
paix, conformément aux conditions établies parledit
. erticle, la révision du loyer et des frais et charges
{orfaitaires relatifs & un bail &dit 4 durée indéter-
minée ou un bail verbal en coursau moment de Ven-
{réeen wgueur dela loi. .

§5. Jusqu’an 29févier1992, lobailleur peut,sans |

attendre Yexpiration duntriennat, mettre fin au bail
adwéeindéterminée conclu avant Pentrée en vigueur

2° artxkel 1728!:15, 33, mgevoegd bij de wet van
29 detember 1983;

‘3° de artikelen 1734 en 1746;

4° artikel 1752bis, ingevoegd bx} de wel van -~
29 december 1983;

5° artikel 1758, laatste lid;

6* de artikelen 1758bis en 1758ter, ingevoegd bu

7° artikel 1759, gewijzigd bij de wet van 22 januari
1985, -,

|~ 8° artikel 1759bis, ingevoegd bij de wet van

29 december 1983 en gewijzigd bij de wet van 22
januari 1985;

9° de artikelen 1761 en 1762.

§2. Deartikelen? en 8 vande wet van22december
1989 op de bescherming vanede gezmswunmg worden

§3. In de artikelen 1714, 1715, 1742, 1743, 1748
van hetzelfde Wetboek wordt de zinsnede « onder

- yoorbehoud van wat hepaald isomtrentdelandpacht »

geschrapt

TITEL I _
Overgangs- en slotbepalingen
Art. 14

§ 1. ‘Met vitzondering van de artikelen 5en 10van
deafdeling die bij artikel 2in het Burgerlijk Wetboek
wordt ingevoegd en met uitzondering van artikel 13,
§ 1, 4° is deze wet ook van loepassing vpde huurover-
eenkomsten gesloten véorde inwerkingtreding ervan,

§ 2. Debepalingen van dezelfde afdeling zijnop de

' reeds gesloten schriftelijle huurovereenkomsien met
_bepaalde duur evenwel slechts van toepassing met -

ingang van de vernieuwing of verlenging ervan, na de‘
mwerkmgtredmg van deze wet. .

_ Zij #ijn slechts van toepassing op de overeenkom-
sten betreffende de onderhuur die gesloten zijanade -

| inwerkingtreding van de wet,

§ 3. Wat de toepassing van artikel 9, tweede lid,
van dezelfde afdeling betreft, neemt de termijn van

.drie maanden met betrekking tot de authentieke

akten verleden na 31 augustus 1989 en vior 1 maart

1 1991 een aanvang op 1 maart 1991,

. § 4. Inafwijking vandetermijnen bepaaldin artikel
7 van dezelfde afdeling kan elk van de partijen van
1 meart 1991 tot 29 februari 1992 overeenkomstig de
voorwaarden vastgelegd in dat artikel, de vrederech-
ter om een herziening vragen van de huurprijsen van
de forfaitaire kosten en lasten betreffende een
schriftelijlce huurovereenkomst met onbepaalde duur

| of een mondelinge huurovereenkomst waarvan de

uitvoering bij de inwerkingtreding van de wet reeds
begonnen is.

§5. Tot29 Februari 1992 kan de verhuurder zonder
het verstrijken van eendrxe;arzge periode afte wachten,
een einde maken aan een huurovereenkomst met
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dela présenteloi, pour lesmotifs et danslesconditions

“visés & Particle 3, §§ 3 et 4, de la mBme gection,

Art. 15

Les-congés se rapportant aux baux écrits & durée |

_indéterminée ou aux baux verbaux relatifs & la
‘résidence principaledu preneurdont les effetsont 66
, suspendus par Particle 2 de la loi du22 décembre 1989
‘relative & la protection du logement familial somt
: péputésnon avenus, Amoinsquele preneurmerenonce
.au bénéfice de la prorogation conformément & larticle
;3 de la méme loi ou que ces préavis ne répondent aux

! conditions visées & Y'article 4 de laméme loi.

‘

sceau

Art, 16
A défaut de date certaine, les baux écrits & durée

indéterminéeetlesbaux verbauxrelatifs alarésidence

principale du-preneur et conclus avant 'entrée en
vigueur de la présgente loi sont répuités avoir pris cours

le premier jour du mois de I'inscription du preneur au’

registre de la population ou auregistre des étrangers
a ladresse du bien loué si cette inscription est

antérieure & lentrée en vigueur dela présente loi, et, -

en tout cas, au plus tot & 1a date du ler janyier 1987

At 17

Le Roi peut coordonner, mettre en concordance et
simplifier les dispositions législatives en vigueur

relatives aux baux en y apportant les modifications’
qui se recommandent dans un but de simplification.

L rrét,éroyaldecoordmatlonferal'objetd un projet

deloi de ratification quiserasounis aux Chambres 1é-

glslatwes. oo
Art. 18

La présente loi entre en vigueur le 28 féyrier 1991,

Promulguons la présente lof, ordonnons qu'elle soit revétue du

de IEtat et publiée par le Mon; tew' belge.

Dozmé 4 Bruxelles, le 20 février 1001,

BAUDOUIN

Par le Roi:
Le Ministre de la Justice,
M. WATHELET
Scellé du sceau de I'Btat; .
Le Ministre de 1a Justice,
‘M. WATHELET

onbepaalde duur die gesloten is véor de inwerking-

 treding van deze wet, om de redenen en onder de

voorwaasrden bepaald in artlkel 3, §§ 3en 4, van
dezelfde afdeling. -
Art. 15
De opzeggingen van de schriftelijke huurovereen-

komsaten met onbepaalde duur of van de mondelinge
huurovereenkomsten betreffende de hoofdverblijf-

plaats van de huurder, waarvan de gevolgen ge-

schorst zijn overeenkomstig artikel 2 van de wet van
22 december 1989 op de bescherming van de
gezinswoning, hebben geen uitwerking, tenzij de
huurder afstand doet van het voordeel van de verlen-
ging verleend krachtens artikel 3 van dezelfde wet of
tenzij die opzeggingen voldoen aan de voorwaarden
bedoeld in artikel 4 van dezelfde wet.

Art. 16

Bij ontstentenis van een vaste dagtekening worden
de schriftelijkehuurovereenkomsten met onbepaalde
duur en’'de mondelinge huurovereenkomsien betref-

“fende de hoofdverbh.;fplaats van de huurder, die ge-

sloten zijn v66r de inwerkingtreding van deze wet,

geachtte lopen vanaf de eerste dag van de maand van
inschrijving van de huurder in het bevolkingsregister
of in het vreemdelingenregisterop het adres van het

- gehuurde goed, indien die inschrijving véér de

inwerkingtreding van deze wef heeft plaatsgevonden
en in elk geval ten vroegste vanaf 1 januari 1987,

Art. 17

De Kornng kan de nog geIdende wetsbepalingen’
betreffende de huurovercenkomsten cordineren, in

‘overeenstemming brengen en vereenvoudigen en er

tevens, methetoogop vereenvoudngmg, denodige wij-
zigingen in aanbrengen.

Bij de Wetgevende Kamers zal een wel;sontwerp
wordeningediend terbekrachtxgmgvanhetxonmquk
besluit tot cobrdinatie. -

Art. 18

Deze wet treedt in werking op 28 februari 1991.

Kondigen deze wet af, bevelen dat zi} met 's Lands zegel zal
worden bekleed en door het Belgisch Staatsblad zal worden bekend-

| gemaakt,
Gegeven te Brussel, 20 februari 1601.
BOUDEWIJN
Van Koningswege :
De Minister van Justitie,
M. WATHELET .
Met 's Liands zegel gezegeld :

De Minister van Justitie,
M. WATHELET



