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Overwegende dat het derhalve geboden is dat het Waalse Gewest onverwijld nleuwe aandelen in het kapitaal
. van de voormelde erkende maatschappijen inschrijft zodat de publiekrechtelijlce personen de meerderheld in het

kapitaal van die maatschappijen mogen Trezitten;
Op de voordracht var: de Minister van Landbouw,

Besluit :

uitgetrokken kredieten kan de Minister tot wiens hew
kapitaal van de door de Waalse

maatschappijen mogen bezitten,

\ Regionale Maatschap
bouwmaatschappijen inschrijven zodat de publiekrechei

Leefniilieu- e Hulsvesting voor het Waalse Gewest,

Artikel 1. Binnen de perken van de in de adminisiratieve begroting van het Ministerie ven het Waalse Gewest

oegdheid de huisvesting behoo

¢ nieuwe aandelen in het
ijen voor de Huisvesting erkende publiekrechtelijke
ijke petsonen de meerderheid in het kapitaal van die

_ Art. 2. Het besluit tot: inschiijwing van de in artikel 1bedoelds asdelen vermeldtof het k it k
aan die aandelen geheel of gedeglmnjk volgestort is of 5ﬁet. apitaal fockomende

Art. 3. De Minister tot wiens bevoegdheid de hulsvesting behooxt, Is belast met de uitvoering van dit besluit,

Namen, 11 oktober 1990,

.. De Minister-Voorzitter van. de Waalse Gewestexecutieve,
belast met Economie, KMO's en Gewestelijk Openbaar Ambt;,

' B,ANSELME -

e Minister van Landbouw, Leefmilieu en Huisvesting voor het Waslse Gewest,
: G. LUTGEN '

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE — 'BRUSSELSE HOOFDSTEDELIK GEWEST

D ]

EXECUTIF DE LA REGION DE BRUXEELES-CAPITALE
¥, 91 — 81 ‘
Arrété de subvention de PExécutil visant & répartir les crédits
buggémires de Particle 21.01 du Titce ler de la section 36
(120 millions) concernant une intervention de solidarité dans les
&ficits des sociétés agréées de logement :

1. Antécédents } )

La déclaration de politique régionale indique clairement daus la
partie consacrée au logement social la nécessité de mise en place
d'un systéme d'aide structurelle & ce secteur.

. La convention octroyée par la décision de T'Exécutif de 1a Région
de Bruxelles-Capitale du 6 septembre 1890 permettra par ses propo-
sitions de metire en place un nouveau systéme de remboursement
des crédits d'investissement actroyés annuellement aux différentes
socjétés agréées, De plus, le matériel informatif dont elie permetira

Taccumulation et Yorganisation serade nature a déterminer l'intérét

et la nature des mesures complémentaires d'assainissement du

' secteur. ‘
Mais Ya déclaration de politique régionale sndique aussi que« la
Région interviendra afin de -garantir 'apurement complet de 1a
situation des sociétés que le systéme actuel pénalise parce gqu'elles
jouent pleinement leur role social de service public vis-d-vis de loca-
taires & bas revenus. Seules les sociétés victimes de déficit struc-

turel (d cet égard) rentreront en ligne de compte pour cette interven- |

tion régionale ».

Confirmant cette volonté d'intexvention dés 1980, I'Exéeutif |

régional a inscrit dans le budget de cette année, un nouvel article au
_titre ler de la section 36 : Particle 21.01 doté initialement d'un budget
de 180 millions, aujourd’hui réajusté 120 millions.

11 est reconnu par guasi tous les interlocuteurs quil est difficile {

pour une société agréée dans le systeme actuel des locations propres
au secteur-du logement (organisé par Yarrété royal du 26 septem-
bre 1087) de ne pas étre fragilisée dansson équilibre financier si elte

intdgre une proportion relativernent importante de public 4 bas |

fevenus.

Le systéme de caleul actuel des loyers, social du point de vue des
locataires et cest bien son but, puisquil adapte le niveau du loyer
mensuel sux revenus de ceuk-ci est par gilleurs, PPoccasion d'une
certaine « moins-value » pour les sociétés chaque fois qu'elles actep-
tent un méndage & faibles revenus. La tentationt est donc grende pour
celles-ci d'intégrer des publics de niveau de revenus plus sécurisés.

Llobjectif de la proposition. darrété sounise aujourd'hui & la déei-

sion de I'Exéeutif est d'inverser cette tendance ingserite structurekle- .

ment dans le systéme actuel en organisant la distribution des
moyens inscrits & article 2101 du titre ler de la section 38 soit
- 120 millions aprés I'ajustement budgétaire — au prorata du « défieit
ls,ocialﬁ- que 23 sociétés sur 24 connaissent aujourd’hui én Région
ruxelloise.

BRUSSELSE HOOFDSTEDELIJKE EXECUTIEVE

N. 61~ 81

oelichtingsheskult van de Executieve tot verdeling van de begro-
tingssredieter van artike] 21.01 van Titel I van de afdeling 36
(120 miljpen) met betrekking tot een solidariteitstoelage voor de
tekorten van de erkende huisvestingsmaatschappijen

1. Voorgeschiedenis o

Het dedl betreffende de sociale huisvesting in de verklaring van
het gewestelijk beleid, vermeldi duidelijk de.nopdzaak van een
structureel hulpsysteem voor deze sector. - . '

De overeenkomst uil een beslissing van 6 september 1990 van de
Brusselse Hoofdstedelijke Executieve zal de instelling mogelijk
malen van een nleuw terughbetalingssysteem voor investeringskre-
dieten die jaartijks @an de verscheidene erkende vehnootschappen
worden toegekend. Bovendien zal men door de organisatie van het
inlichtingsmaterisal-het belang ende aard van de bijkomende sane-
ringsmaatregelenin de sector kunnen bepalen.

Uit de gewestelijice beleidsverklaring blijkt ook dat « het Gewest
tussenbeide kot om het volledig nazicht en. sluiting van de reke-
ningen te verzekeren van de vennootschappen die deor het huidig
systeem gestratt worden omdat ze volledig hun sociale rol spelen
to.v. huurders met lage inkomens. Enkel de vennootschappen met
een structareel tekort (in dit opzicht) komen in aanmerking voor
deze gewestelijke tegernoetkoming », .

Deze wenstot tegemoetkoming wordt vanaf 1090 door de geweste-
Kjke Executieve bevestigd. Ze schrijft in de begroting voor dat jaar
eon pieuw artikelin titel I van afdeling 36: artikel 21.01 met een oor-
sprovkelijlke begrofing van 180 miljoen, die vandsag naar
120 miljoen wordt herleid.

Bijna iedereen is het exr vandaag over eens dat hét voor een
erkrende venhootschap in het huidig systeem van de sociale huisves-
ting (coninkiijk besluit van 25 september 1087) moeilijk is niet in
financicle moeilijkheden te geraken indien ze een relatief belang-
tijk aandeel publiek met laag inkomen integreert. g

* Het huldig systeen ter berekening van de sociale huurprijs past
deze aan asn de inkomsten van de huurder wat een bepaalde
« minderwaarde » betekent voor'de vennootschappen telkens zij een
huishouden met een lasg inkomen sanvaarden. De verleiding is
voor hen den. ool gropt mensen met een groter inkomen te
ganvaarden, : . .

Flet doel van het ontwerp tot besluit dat vandaag aan de beslis-
sing van de Executieve wordt onderworpen is-dan ook deze tendens
om te keren door de verdeling van de middelen te organiseren die
op artikel 21.01.van titel 1 van afdeling 36 geboekt zijn, maw.
120 miljcen ma de begrotingsaanpassing -~ TNaar rata van het
« sociaal tekort » dat 23 van de 34 vennootschappen vandaag in het
Brussels Gewest kennen,
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2. Principes organisant la dlistribution de Pallocation régionale de
solidarité .

Chaque société bruxelloise connaft un écart positit ou négatit
entre son loyer de base mmoyen 1) et son loyer réel moyen
corrigé 32). Sur base des dewnlers chiffres aujourd’hul accegsibles
aupres de la SN.L. ~ & savoir ceux de 1968 ~ il appsralt que
23 saciétés sur les 34 répertoriées aujourdhui connaissent un écart
négatif entre ces deux valeurs,

Si on multiplie cet écart négatif par lo nombre de logements
occupés en 1988 dans chaquee société et par douze, on obtient ce
qw'on peut appeler 1o « défidt social annuels de la société concernée,

On remarque que pour l'année 1983, le déficit social global du
secteur est de 272070183 fxancs & Bruxelles. Onze sociébés par,
conctre, ont un « boni social » «pour un fotal de 81 201 632 francs ».

L. présent arrété vise daras son principe & organiser le disribu- |

tion des 120 millions attribugs & Varticle 21,01 & partir de la mesurd
du déficit zocial annuel de chracune des sociétés ayant bien entendu
un €cart négatif, S

Formellement, la formule de distribution est la suivante !

ASi = AS % ALI

AT total
ol ’
— AS = signifie le montant de Fallocation de solidarité inscrite
au budget régiomal;

~— AS}
spciété (i) pour Fanxrde; ] \
signifie la ditférence annuelle ¢ pouwr tous ses loge-
ments que conn.alt 1a sociéte () entre son loyer cle base
moyen et son loyer réel moyen corrigé, antrement dit
son déficit sotial annuel; .

_ l}_Ltotal

— AL

connaissext ensemble les sociétés ayent un

déficit social annuel. Clest le déficit social global |

du secteur ; soit 272 679 183 francs sur base de
- chiffresdixponiblesen. 1988; :

Chaque société recevra donc une part de Lallocation de solidarité
praportionnelle & te gue représente en 1988 son déficit social wis-
d-vis du déficit social global du secteur. -

Lo montant regu devrs cependant étre affects & des dépenses
priscises, définies & Particle 3 de Varrété de subvention et qui concer-
nent le remhoursement des emprumts, Yaccompagnement social et
la gestion du patrimoine des sociétés agréées, .

22 NOVEMBRE 1990, — Anété de PExécatif de la Région de
Bruxelles-Capitale octroyant une subvention & la Société du
Logenent de 1a Région bruxelloise '

I’'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale,

Vu Ia loi spécisle du 12 janvier 1980 relative aux institutions

bruxelloises;

Vu 1a loi spéciale du 16 janvier198) relative au financement des
Communautés et des Régiomns; -

Vu I'ordonnance contenarit le budget des Dépenses de la Région
de Bruxelles-Capitale pour Fanniée budgétaire 1990 en Particle 21,01
de la.section 36 du Titre Jer du ttbieau annesdé;

Vu arrété ne 5 du 18 ayril 1967 relatif su contréle de lachrol et de
J'eanploi des subsides; ) ; .

Wu I'arrété royal du 25 septemibre 1087 relatif aux locations dansla
Région bruxelloise des habitations gérées par la Société nationale
dux Logement ou par les soc:iétés agréées par celle-cij .

signifie 1a part d'sllocation de solidarité attribuce & lg |

signifie la différence annuelle et globale que |

2. Principes die de verdeling van de gewestelijke solidariteitstoe-
lage organiseren ‘

Flke Brusselse vepnootschap heeft een positief of negatief
yerschil tussen haar gemiddelde basishuurprijs (1) en haar verbe-
terde gemiddelde resle huurprijs (2). Op basis van het laatsts cijfer-
materiaal van de N.M.H, — dat van 1988 — zien we dat 33 vennoot-
schappen op de 34 vandaag erkende, een negatief verschil hebben

' Wanneer we dit, negatiof verschil vermenigvuldigen met het
aantal bewoonde woningen veor 1988 in elke wennooischap en
vermenigvuldigd met twaalf, hebben we het « jaarlijks. socfaal

| tekort » van de betrokken. vennootschap.

Voor 1988.bedraagt het globaal sociaal tekort voor de sector in
Brussel 272 679 183 frank. EIf venngotschappen hebben daarentegen

" een « sociaal bogus » voor een totaal-bedrag van 61 201 632 frank.

Het huidig toelagebesiuit wil in principe de verdeling organiseren
van de 120 miljoen die op artikel 21.01 geboekt zijn en dit met als
vitgangspunt het jaarlijks sociaal tekort van die vennootschappen
die een negatief tekort hebhen.

De formule voor de verdeling is de volgende :

STimSTx AHI
Kiotale H
waar -

— ST = hetbedrag van de solidariteitstoelage die op de gewes:
' telijke begroting geboekt is;

— STi = het deel van de sollidariteitstoelage dat aan de maat:
: schappij (i) wordt toegekend voor het jaar;

— AHi = het jaarlijks verschil voor al haar woningen voor de
mantschappij (i) tussen hsar gemiddelde basishuur-
prijs en haar verheterde gemiddelde reéle huurprijs,
met andere woorden haar jaarlijkssociaal tekort;

— Atotale H =het globaal jaarlijkks verschil van alle maatschap-
pijen die een jaarlijks sociasl tekort hebben,
samen. Dit is het globaal sociaal tekoxt van de
sector, namelijk 272 678 183 frank op basis van de
in 1988 beschikbare cijfers;

Elke maatschappij krijgt een deel van de solidariteitstoelage in

verhouding met haar sociaal tekort voor 1988 tov. het globaal

- gsociaal tekort van de sector.

Het ontvangen bedrag is_ echter bestemd voor welbepaalde
uitgaven, zoals bepaald in artikel 3 van het toeiagebesluit en die de
terugbetaling van leningen, de sostale begeleiding en het beheer
van het patrimonium van de erkende maatschappijen betrett.

W

22 NOVEMBER 1990. ~ Besluit van de Brusselse Hoofdsledelijke
Executieve tot toekenning van een subsidie asn de Brusselse
Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij ’

De Brusselse Hoofdstedelijke Executieve,

Gelet op de bijzondere wet van 12 januari 1989 met‘betrekking tot
de Brugselse Instellingen; )

Gelet op de bijzondere wet van 16 januari 1989 met betrekking tot
de financiering van de Gemeenschappen en Gewesten;

Gelet op de ordonnantie houdende begroting yan de Uitgaven van
het Brussels Hosfdstedelijk Gewest voor het begrotingsjaar 1990 in
artikel 21.01 van aideling 368 van Titel Ivan de tabel als bijlage;

Gelet op besluit nr. 5 van 18 april 1067 met betrekking tot het
toezicht op de toekenning en het gebruik van sabsidies;

Gelet op het koninklijk besluit van 25 september 1987 met betrek
king tot de huur in het Brussels Gewest van woningen beheerd door
de Nationale Landmaatschappij voor de Fuisvesting of daor de door
haar erkende maatschappijen; . o ‘

(1) Le loyer de base est définl & Tartide 12 de Varrét xoyal du
95 septembre 1987, Le loyer de base moyen est en quelque sorte, le
loyer que percevrait en moyenne umne société s'il n'exis it pas une
Jiaison du loyer aux revenus, de mesures d’encadrement de ce loyer
{plafond et seuil minimum)-et des réductions sociales spécifiques.

{2) Le loyer réel moyen est le loyer percu dans les faits par la

gociéts; 11 tient compte lui de toutes [és pondérations posktives ou

. négatives que connait le loyer de base moyen, Le loyer réel moyen

corrigé tient compte de toutes les pondérations sociales sauf de la

réduction pour enfants a charge de la Région d'aprés la législation
ex vigueur en 1988, .

| huurprijs niet aan  de

(1) De basishuurprijs wordt bepaald in artikel 12 van het konink
lijk besluit van 25 september 1987, De gemiddelde basishuurprijs is
de huur die eén maatschappij. gemiddeld zou ontvangen indien de
inkomsten, begeleidingsmaatregelen
(maximum- en minimumprijs) en bijzondere sociale veminderingen

- gebonden zou zijn.

(%) De gemiddelde regle huurprijs is de eigenlijke door de maat-
schappij ontvangen huurprijs. Hierin wordt rekening gehouden met
alle positieve of negatieve wifzigitigen ven de gemiddelde basis-
huurpijs. De verbeterde gemiddelde reéle huurprijs houdt rekening
met alle sociale interventie, behalve met de vermindering voor
kinderen ten laste van het Gewest overeenkomstig de wetgeving die
in 1988 ven kracht was



