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MONITEUR BELGE ~

BELGISCH STAATSBLAD

' LOiS,
ARRETES ET ACTES DU GOUVERNEMENT

MINESTERE DE L'AGRICULTURE

—

4 NOVEMBRE 1888, ~ Lol modiftant la législation sur lg ball
a ferme et sur Je dreit de préemption en faveur des proneurs
de blens ruraux (1)

v

BAUDOUIN, Roi des Belges,
A tous, présents et & venir, Salut.
Les Chambres ont adoptéd el Nous sanctiormons ce qui suit ;

Article Ier

Les articles 1763 a 1778octies du Code «civil formant
Ia section 3 et la section 4 du lvre 1Y, titre VIII, chapitre 11, de
ce Code, intituldes « Des rigles particulidres en faveur des pre-
neurs de hiens ruraux » at « Droit de préemption en faveur des
preneurs de hiens ruraux », sont remplacés par les dispositions
suivantes :

« Section 3. — Des régles particulidres aux baux a ferme

§ Ler, —~ Des baux a ferme

Article ler, Tombent sous Papplication de la présente section,
les baux de biens imrneubles qui, soit de maniére expresse ou
tacite dds l'enirée en jouissance du preneur, sojt de !accord
exprés des purtles en cours de hail, sont affectés principalement
& une exploitaiion agricole, i I'exclusion de o sylviculture,

Art, 2. Ne sont pas soumis aux dispositions de la présente sec-
tion

1" les buux nyant pour objet des biens immeubles affectés &
Tengraissement industelel of & Pélevage industriel, indépendum-
ment de toute exploitation agricole;

2* les conventions dont l'objet n'implique gu'une durde d'oceu
pation Inférjcure 3 un an. Ne peuvent &ire réputées telles, los
conventions successives pur lesquelies un méme occupant se
charge & I'égard du méme propriétuire et sur une méme parcelle
pendunt plus d'une salson des travaux ordinaires de culture et
d'entretien;

——— e e i e e

(1) Sesaion 196!1-1962,
Sénat.
Documents parlementaires, — Proposition de foi n 139 du
ler mars 1962 de M. Van Hemelrijck,

Session 1964-1965,

Documents parlementuires, = Rapport n® 205 du 31 mars 1985
de M. Vandekerckhove. — Amenderments n® 337,
Annales parlemoentaires. — Séances des 7 et 8 avril 1965,

Chambre des yeprésentants.

Documents parlementaires. —~ Projet transmis por le Sénat,

n* 104371 du 9 avril 1985,
Session J966-1967.
Chambre des représentunts.

Documents parlemeniaires. - Amendements n* 95/1 & 5, =
Rapport n* 95/8 du 22 mars 1967 de MM, Couremans et Levouge, —~
Amendements n” 95/7 a4 9, -« Rapport complémentaire n° 95/10,
- Amendements n* 98711 et 12,

Annales parlementaires. - Séances des 20 et 25 avril et des 7 ot
8 juin 1967,

Sénat.

Documents parlementaires, — Projet amendé par In Chambre

dus représentants, n* 285 du § juin 1967,
Session 1968-1969.
Sénat.

Documents parlementaires. — Rapport n° 422 du 18 juin 1969

2554 Ntr."\a’ande erckhove. ~ Amendements n*t 424, 436, 442, 451,
@ .
Anndles parlementaires, — Séances des 18 et 24 juin 1969,

Chambre des yeprésentants,

Documents parlementgires, - Relevé de documents n® 444/1.
- Profet réamendé par le Sénat, n® 444/2 du 24 juin 1969, —
Amendements n° 444/3.

Annales parlementaires, -~ Séance du 23 octohre 1968,

WET: N,
BESLUITEN EN AKTEN DER REGERING

MINISTERIE VAN LANDBOUW

-

4 NOVEMBER" 1969, -~ Wet tot wijziging vap de pachtweﬁgwlng
en van de wetgeving betreflende het rechi vam voorkoop ten
gunste van fuurders van Iandeigendommen (1)

—

BOUDREWIJN, Koning der Belgen,
Aun allen die nu zljn en hiema wezen zullen, Onze Groet.
D¢ Kamers hebben anngenomen en Wi bekrachtigen hetgeen

volgt :
Arxtikel I

De artikelen 1783  tot  1778octies van  het  Burgerlijk
Wetboek, die de afdelingen 3 en 4 van het boek III, titel VIII,
hoofdstuk XI, van dat Wetboek vormen met aly opschrift : « Regels
betreffende de pacht in het bijzonder » en ¢ Recht van voorkoop
ten gunste van huurders van |andeigendommen » worden ver-
vangen door wat volgt @

« Afdeling 3, ~ Regels betreffende de pacht in het bijzonder

t 1. — Pacht

Artikel 1. De bepalingen van dexe afdeling zljn van toepassing
op de pacht van onvoerende goederen dis hetzij uitdrukkelijk of
stilzwijgendd vanaf de ingenottreding van de pachter, hetzij kraa-
tons een uitdrukkelljke overeenkomst van partijen in de loop van
de pachttijd, hoofdzakelijk gebruiki worden voor een landbouw-
bedrijf, met uitsluiting van de bosbouw,

JArt. 2. De bepulingen van deze afdeling zijn niet vun toepns-
sing *

1" op de pacht van onroerende poederen die gebrulkt worden
voor industritle vetmesteri] en industrisle fokkerij, onafhunkelijk
van eea Jandbouwbedrijf;

2> op de overcenkomsten waarvan hol voorwerp een duur van
minder dan ¢én jJaar gebrutk in zich sluit, Als zodanig kunnen niet
worden heschouwd achtereenvolgende overeenkomsten waarblj een
zelfde gebruiker zich jegens een zelide eigenmar verbindt om op
cen zelide perceel gedurende meer dan één geizoen voor het
gewone teelt- en onderhoudswerk te zovgen;

(1) Zitling 1561-1962.
Senaat.
Parlementaire  bescholden, -~ Wetsvoorstel
I maart 1962 van de heer Van Hemelrijck,
Zitting 1964-1965,
Parlementaire bescheiden, — Verslag nr, 295 van 31 maart 1965
van de heer Vandekerckhove, ~ Amendementen n* 337,
Parlementaire  Handelingen. Vergaderingen van 7 en
8 aprit 1965.
Kamer van volkgvertegenwoordigers.
Parlementaire bescheiden, ~ Ontweep door de Senaat overge-
zonden, nr, 104371 van 9 apil 1985.

Zitting 1966-1967,

Kamer van volksvertegenwoordigers,

Partementaire bescheiden, -« Amendementen nr. 95/1 tot 5, —
Verslag nr. 95/8 van 22 waart 1967 van de heren Cooremans en
Lerouge, -« Amendementen nr. 95/7 tot 9. ~ Aanvullend verslag
or, 85/10, -~ Amendementen nrx, 85/11 en 12,

Parlementyire  Handelingen, -~ Vergaderingen van 20 en
25 april en van 7 en 8 juni 1867,

Senaat. -

Parlementairs bescheiden, — Ontwerp geameudeerd door de

Kamer van volksvertegenwoordigers, nr. 285 van 8 juni 1967,
Zitting 1968-1969.
Senaat.

ar, 139 ven

—

»

Parlementaire bescheiden, ~ Verslag nx, 422 van 16 junl 1868, -

van de hesr Vandekerckhove, - Amendementen nrs, 424, 436, 442,

453, 454 en 478,
Pariementalre

en 24 juni 1963,

Koamer van volksvertegenwoordigers,

Parlementaire bescheiden, -~ Staat der stukken nr. 444/1, —
Ontwerp opnieuw gewijzigd door de Sepnat, nr. 444/2 van
24 junl 1963, — Amendementen nr. 444/3.

Parlementaire Handelingen. — Vergadering van 23 oktober 1069,

Handelingen, -« _Vergaderingen van 18 en
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4° fes conventions qui concernent des terraing dont la jouissance

ot Inissée pay le propridtaire, l'usufruitior ou le prenemr X leur
persomel comme accessoire d'un contrat de travaily

4* les conventions conclues entre Pexploitant d’tm blen rural et
Ie propristoire ou I'usufruitier lorsqu'elles prévo’ent une particl
pation substantielle de la part des derniers nommia dans leg pertes
éventuelles ef un apport d'au moins lo moiti¢ du matériel e du
hétail ainsi que de tous les investissements nouveuux qui devien-
dralent nécessaires,

Art, 3. Le bail doit 8tre constaié par écrit, faute de quoi celud
qui se trouve en possession'd'un bien rural peut taire la preuve de
Pexistence d'un bail et de sés conditions, en ce compris le début
d'occupation et lo montant du fermage, par toutes voles de droit,
témoing et présomptions compris, SI la montant du fermoge con-
venu n'cst pas &tabll, il est déterminé par lo juge de paix, lequel
g'Inspirera des usages de la région, aprds expertise Gventuelle.
Les {rajs de cette procédure sont & charge du bailleur.

§ 2. — De la durée deg baux § formo

Art. 4. La durvée d'un bail A ferme est fixds par les partles;
elle ne peut &tre inléricure A neuf ons. Si une durée inféricure
8 &t stipulée, elle ost de plein droit portée & newl ans,

A défaut de cohgé valable, e bail est prolongé de plein droit
& son expivation, par périodes successives de neuf ans, méme si lu
durée de la premidre occupation a excédé neuf ans,

Art. 5. Les dispositions de lariicle 4 ne sont pag applicables
sux baux portant sur des parcelles qui somt jointes par le
bailleur & I'exploitntion de parcelles plus importantes ou de
batiments agricoles louds par Jui au mdme preneur en vertu
d'un bail antérieur; ces parcelles peuvent &tre loudes pour un
terme explrant en mdme temaps que la location principale,

$ 3. - Du congé donné par e ballicur

Art. 8. Por déropation 3 Particle 4, e ballleur peut metire fin
au ball & tout moment, en vue de donner aux bieny loués une
affectation conforme i leur destination finale, lorsque :

1* les baux concernent des iervains qui, vu leur situatlon au
moment du bail, devaient 8tre considérés comme terraing &
batir ou 3 destination indusirielle, 2 In condition qwils aient &i¢
déclarés tels dang le ball;

2° les baux concernant des terrains gui, vu leur situation b
1a date de chaque prolopgation de bail, doivent &tre considérés
comme terraing & batle ou A destination industrielle, & la condi-
tion que, trois mois au moing avant Pexpiration de la périvde de
bail en cours, le baillenr en alt fait la notification ax preneur;

3* les baux sont consentis par une administration publique ou
personne juridique de droit public et concernent des terraing qui,
avant la conclusion du ball, ont été expropriés par elle ou acguis
par elle, sous le couvert d'un arrété royal décrétant ou autorlsant
I'expropriation pour cause d'utilité publique;

4* les haux concernent des terrains qui, aprds la conclusion
du bail, ont &té acquis par une administration publique ou per-
sonne juridique de droit public sous le couvert d'un arrdté royal
décrdtant ou autorisant I'expropriation pour cause d’utilité publi-
que,

Art. 7. Le bailleur peut mettre fin au bail & Vexpiration de
chaque période s'il justifie de Vexistence d'nn motit sérieux.

Peuvent seuls 8tre admis comme tels, indépendamment do
coux visés A I'article 8 ¢
1* L’intention manilestée par le bollleys explolter Tul-méme
tout ou partie du bien 12us o d'en céder Pexploitation A son
;m}@%ni, #0s 4cscendants ouw enfants adoptifs ou & ceux de son
oint,

Si le bien Jous est ou devient copropriété de plusienrs pex-
sonnes, il ne peut &tre mis fin au bail en vue de Dexploitation
personnelle au profit d'un copropriétaire, de son conjoint, ses
enfants, enfants adoptifs ou cenx de son conjoint que sl ce copro-
priétaire possdde au moins la moitié indivise du bien loud ou a regu
su part en héritage ou par legs,

3* op de overcenkomsien betreffende gronden waarvan de eige-
nagnr, de vruchigebruiker of de pachter het genot aan zijn personest
overlaat, alg behorende bij eon arboldsovereenkomst;

4* op de overeenkomston tussen de exploftant van ¢en landei-
goendom en de cigennar of de vruchipebruiker, wanneer daarin
bhedongen is dat de laatstgencemden een aanzienlljk nandee] xullen
hichben in de cventuele verliezen en ten mingte de helft zullen
inbrengen van het materleel en de vecstupel, evenals van alle
nienwe investeringen die noodzakelijk zouden worden.

Art. 3. De pacht moet schriitelilfk worden vastgesteld, anders
kan degene die in het bezit is van een landeigendom het bewijs
loveren van het bestaan van eem pacht en van de pachtvoor
waarden, waaronder begrepen het tijdstip van ingebruikneming en
de pachtsom, door alle rechtsmiddelen, met inbegrip van getuigen
en vermooedens, Indien de overeengokomen pachisom nlet is
vastgesteld, wordt zij bepaald door de vrederechter, die zich laat
leiden door do sebruiken van de streck, eventueel na deskundig
onderzoek. De kosten van deze procedure zijn ten laste van de

verpachter,
§ 2. - Pachttijd

Art. 4. De pachitijd wordt vastgesteld door de pariijen; hij mag
niet korter zijn dan negen jnar, Is een kortere tijd bedongen,
dan wordt hij van rechtswege op negen Jaar gebracht,

Bij gebreke van geldige opregging wordt de pacht van rechts-
wege verlengd voor opeenvolgende periodes van nogen jaar bij het
eindigen van de gebruiksperiode, zclfs indien de duur van de
eorste gebruiksperiode langer is geweest dan negen jaax.

Art. b. De bhepalingen van artikel 4 zijn niet toepasselijk op
overeenkomsten betreffende percelen, door de verpachter gevoegd
bij grotere percelen of bij hoevegebouwen die hij ingevolge een
vroegere overcenkomst aan dexelfde pachter heeft verpacht; die
percolen kunnen worden verpacht voor een termijn die tegelijk
met de hoofdpacht eindigt.

§ 3. — Opzopging door de verpachter

Art, 6. In atwijking van artikel 4, kan do verpachter op ieder
ogenblik een einde maken aan de lopende pacht om de verpachte
ip;:)é-:'lrleron te gobruiken overcenkomstip hun eindbestemming,

en

1¢ de pachtovereenkomst betrekking heeft op gronden die wegens
hun ligging ten tijde von de overcemkomst moesten worden
beschouwd als bouwgronden of aly woor industritle doeleinden
bestemde gronden mits z1j als zodanig zijn opgegeven in de pacht-
overeenkomst;

2° de pachtovercenkomst betrekking heeft op gronden die wegens
hun ligeing op het ogenblik van iedere verlonging van de pacht,
moeten worden beschouwd als bouwgronden of als voor industridle
doeleinden besiemde gronden, Oﬁ voorwaarde dat de verpachter
ten mingte drie maanden véor het einde van de lopende pacht-
periode, hiervan kennis heeft gegeven ann de pachter;

3° de pachtovereenkomst is anngegann met cen openbaar bestuur
of een publickrechtelijke rechtsporsoon en betrekking heeft op
gronden die védr het afsluiten van de overeenkomst door dat
bestuur of die persoon zijn onteigend of verkregen op grond van
een koninklijk bheshift dat de onteigening te algemenen nutte
beveelt of toestant;

4* de pachtoverecnkomst betrekking heeft op gronden die na
het sluiten van de overcenkomst verkregen zijn door een open~
baar hestuur of een publiekrechtelijke rechtspersoon op grond
van ten koninklijk besiult dat de onteigening te algemenen nutte
hevenit of toestaat.

Art. 7. De verpachter kan bij het verstrijken van ef
periode een einde maken aan de pacht indien hij wan é#n ernstige
reden doet blijken,

Ongeacht de i artikel 8 bedoelde redenen, kunnen, als ernstige
fmgtnen nitsiuitend worden aanvasrd :

1* Het door de verpachter te kennen gegeven voornemen om
zelf het verpacht goed geheel of gedeeltelijk te exploiteren of de
exploitatie ervan over te dragen aan zijn echigenoot, aan zijn
afstammelingen of asngenomen kinderen of san die van zijn
echtgenoot, :

Tugeval het pachigoed medetigendom is of wordt van ver-
scheidene personen kan aan de pachtovercenkomst slechts een
ginde worden gemaakt voor persconlijke exploitatle ten behoeve
van cen medeligenaar, zijn echigenoot, zijn kinderen, aangenomen
kindeven of die wan zijn echtgenoot, voor zover die medeligenaar
ten minste de onverdeelde helft van het pachigoed bezit of 2ijn
deel heeft verkregen door erfopvolging of legaat,
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4+ L'ntention du bailleur de Jolndre In ou Jes parcelies Jouées,
pour lesquelles cunpé est donnéd, & d’auties parcelles donnéos
a bail par Jul & un nutre preneyr, & condition gue cette opération
soit commandée par un inlérdt scompmique ou familial incontes
table et quil ne soit pas porté atteinte & la viabilite do l'exploi-
tation du prengur occtpant,

3 YL'schange de parcelles loufes A divers préneurs par un
meme baillewr, dans l¢ but de constituer des exploitations remenm-
brées.

4 La divislon de U'exploitation en deux ou plusieurs exploita-
tions nouvelles, opérée soit pour des raisons économiques sérieu-
ses, soit pour des motify drordre social ou familisl, tels que
l'installation de jeunes ménmges, In <réation de petites proprléiés
terriennes, etc., A condition qu'll no soit pas porté atteinte & la
visbilité de Pexploitation du preneur occupant.

5* Des modifications profondes intervenuss dans Ia composition
de la familie du prensur, en telle sorte que les possibilités
d'exploitation du bien loné solent gravement compromises,

§' La déprécintion du blen loué par le falt d'une mouvalse
culture ou d'une négligence grave dans lentretien locatil des
bitiments louds.

7* Des Injures graves ou des actes d'hostilité manifeste de o

du preneur 3 l'égard du bailleur ou de mombres de sa
farnille vivant sous son toit.

¢ La condamnation du preneur du chef d'actes de nature A
shranler la confiance du bajlleur ou A rendre impossible les
rapporis normoux de bailleur & preneur,

9° Laffectation de parcelles par des administrations publiques
ou, personnes furidiques de droil public & des fins d'intérdt géné-
ral.

10° L'affectation f des fing {familiales ou de délassement d'une
parcelie d'un tenant ne dépassant toutefois pas vingt ares ou le
vingtidme de Ia superficie du bien louéd si cette fraction est
supérieure i vingt ares.

En cas de contestation sur P'emplacement de la parcelle a
prélever, le juge statue.

11* L’affectation de parcelles comme terraing & batir ou &
destination industriells & la condition que, vu leur situation
au moment du congé, elles dolvent 8tre considérées comme tals.

Art. 8. Au cours de chacune des périodes successives de ball,
2 Vexclusion de In promidre et de la deuxitme, le bailleur peut,
par dérogation & Uarticle 4, mettre fln au bail en vue d’exploiter
Tui-méme le bien Joué ou d’en céder I"exploitation & son conjoint,
zes descendants ou enfants adoptifs ou A ceux de son conjolnt,

Les dispositions de Favticle 7, 1°, deuxidme wina, sont d'appli-
cation,

Art, 8. L'exploitation du bien repxis au preneur sur la hase du
motif déterminé aux articles 7, 1°, et 8, doit consister en une
exploltation personnelie, effecilve et continue pendant neuf années
au molns par la personne on les personnes indiquées dans le
congé comnie devant assurer cefte exploitation ef, 8'il s'apit de
personhes morales, par leurs organes ou dirigeants responsables
et pas seulement par leurs préposés,

Art. 10. Ne poustitue pas une exploitation personnolle In plan-
tation sur le bien loud, per les bénéficiaires de la reprise au
cours des nenf ans qui suivent Je départ du preneur, de conifdres,
tfg ences feuillues ou de taillis, & moins qu'il ne s'agisse d’hor-
tmﬁwg ou dg plaqtatlons nécessaires A la conservation du bien,
Le Jugé de paix pedf afvorder dispense de cette Intexdiction aprds
avis de Pingénicur ngroneme s [Etat de la région,

Art. 11 1. Dans leg cos visés aux articles 8 et 7, B° 102 ot 11%, le
conpgé ne peut dire donné qu'avec un préavis minimum da trofs
mols, Ce délni sera prolongd pour permetire au prencur ¢'enlever
la récolte crolssante,

3, vons s cos visés 4 Particle 7, 1° & 8, le congé ne peut
Stre donné gqu preneur qu'avee un préavis de doux uns oam
mofus et de guatre ans au plus,

3. Dans les cas visés & Parlicle 8, le congé ne peut &tre donné
au preneur quaves un préavis de trois ans au moins et de qhatre
ans su plus.

2° Het vournemen vun de verpachter om een of meer verpachte
percelen wanrvoor opzepping i¢ peodaon, te voegen bij perce'en
door hemt nun een andere pachiox verpacht, op voorwaarde dat
dere vereichiing goboden s 1er wille van con onbetwistbaur
economisch of familiaal bolrmﬁ en dot de leefbanrbeid van het
bedrijf ven de zittende pachtor niet in het gedrang word:
gebracht.

3° De ruil van percelen door dezelfde verpachter aan verscheldens
pachters verpacht, met bet doel herverkavelde bedrifven te vor-
nen. .

4° De verdeling van het bedrijl In twee of meer nieuwe bedrijven,
hetzl] om emstige economische redenen, hetzl] om sociale of
familleredenen, roals de vestiging van jonge gezinnen, het tot
stand brengen van kleine landeigendommen, enz., op voorwaarde
dat de leefbaarheid van het bedrijf van de zittende pachter niet
in het gedrang wordt gebracht.

5° Grondige wijzigingen In do samenstelling van het gezin van
de pachter, zodanlg dat de bedcijffsmogelijkheden van het gepachte
goed ernstlg bedreigd zijn.

8¢ Wauardevermindering van het gepachte goed door slechte
bebouwing of ernstige nalatigheid in het ten laste vin de huurder
komende onderhoud van de gepachte gebonwen,

7° Zware beledigingen of daden van kennelijke vijandigheid
van de pachter tegen de verpachter of tegen leden van zijn familie
die ondex zijn dak wonen,

8° Veroordeling van de pachter uit hoofde van daden die het
vertronwen van de verpachter aan het wankelett kunnen brengen
of do normale betrekkingen vun verpachter tot pachter onmo-
gelifk kunnen maken, :

9 De aanwending van percelen voor doeleinden van algemeen
belang door eon openbaar bestuur of een publiekrechtelijke rechts-
persoon.

10 De aanwending voor gezinsdoeleindén en ontspanning van
een panecngesloten perceel, dat echter niet groter mag zijn dan
twintig are of groter dan één twintigste van de oppervlakte van
het verpachte goed indien dit gedeelte twintig are overtrelt.

In geval van geschil over de plarts van het bedoelde perceel,
beslist de rechter,

11* De aanwending van percelen als bouwgronden of als gron-
den woor industridle doeleinden bestemd, mils zij wegens kun
Eggiag opdhet ogenbiik van de opxegging als zodanig moeten worden

eschouwd,

Ak, 8, Gedurende elke van de opeenvolgende pachtperiodes,
met uitsluiting van de eerste en de tweode, kan de verpachter,
in atwijking van artikel 4, een eindes maken aan de pacht om zelf
het verpachte goed to explojteren of de exploitatie crvan over te
dragen aon zijn echtgenoot, xan ziin afstammelingen of nange-
nomen kinderen of aan dle van zijn echtgenoot.

De bepelingen van artikel 7, 1, tweede fid, zijn van toepassing.

Art. 8. De exploitatie van het goed dat van de pachter is texug-
genomen op grond van de bij artikels 7, 14, en 8 bepaalde reden,
moet sen persoonlifke, werkelifke en ten minste negen jaar voort.
gezette oxploitatie zijn door degene of degenen die in de opzeg-
ging als nanstaande exploltant zijn aangewezen en, jndien uij
rechtspersonen zija, door hun verantwoordelijke organen of beheor-
dors en niet alleen door hun sangestelden,

Art. 10. Geen persoonlijke exploitatie Is de¢ sanplanting van het
pachtgoed door de genothebbers van de terugneming gedurende
negen jaren na het vertrek van de pachter, met naaldbormen,
loofbomen of heesters, tenslf het gaat om tuinbouw of om een
aanpianting die noodzakellik is voor de bewaring van het goed,
De yrederechter kan vrijstelling van dit verbod verlenen na het
advieﬁ te hebben ingewonnen van de rijkslandbouwkundige van de
streek.

Art, 11, I, % =evallen gis bedoold jn de artikelen 6 en 7, 9°, 10° en
11° kan man de pachter sletits opzegging worden gedaan met aon
opzoggingstormijn van ten minste drie mBanden. Deze termijy
wotdt verlengd om de pachier de tijd te goven do wassonde vimche
ten te oogsten.

2. In pevullen als bedoeld in artike] 7, 1° tot 8, kan aon
de pachter slechis opregging worden gednan met eén opzeggings-
termijn van ten minste twee jaar en ten hoogste vier jaar,

3. In gevallen als bedoeld In artikel 8 kam aan de pach-
ter slechts opregging worden gedmnn met een opzeggingstermijn
van ten minste drie jaar en ten hoogste vier jaar.
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Art. 12, L. Lo conpé doit, A peine de nublitd, indiquer clairament
le au les motifs préels pour losquels I est donnd, I dott également
contenir Vindicatlon qu'd défaut d’acquicscement notifié par derit
au baillewr dans un détal do trente jours & dates de Ponvol, celubci
en poursutvra I validation devant lo juge de paix.

%, S1 lo motif do congé est celui prévu nux arlicles 6, 1° ot 2%,
ot 7, 11° lo congé ne pourra dtre validé que sur production d’une
cople cortifiée conforme du permis de bltiv accords pur 'admi
nistration compétento,

Si. «dnns Je cas d'un lotissement, lo permls do bAtir ne peut dtre
produit en ralson du fait que deg travaux de volrly dolvent au
prod Jable dtre exdouiés, Je juge pouria valider le congd sur pro-
duction d'uno copie certifiée conforme du permls de lotir, pouwr
antunt qu'd celte coplo soit jointe une déclaration de Padministra-
tion communale d'od I résulte que le permis de bitir pourra 8tre
ddlivré dos que ceg travaux serant exéeutds,

3. Si le bien est lous en commun par plusieurs preneurs, ia noth
ficnijon du conpé dolt ftre adressée d tous ceux qui exploltont
ie hien. Si lo badllewr ignore Tidentité des exploitaants, il pourra
consldéror commo tels coux qui ont payé le dernler formape ou,
A dafaut de parell paloment, celui ou coux des prencurs qui sont
domicilids au sidpe de Uexploitation.

Si, au déces du prencur, le bailleur ignore identitd de eclul ou
de ceux des héritiors qui continuent Pexploitation du bien loud,
il pourra considérer comme tels celul on ceux des héritiers ou
ayunts deoit qul ont payé le dernier fermage ou, & défaut de pareil
palement, les hédliters ou ayants droit domiciliés au sidge do
I'exploitation du délunt,

4, Est cadue le congd suquel le prencur n’'a pos aequiescé pax
gerit, si, duns les irols mois & dater du congé, celui-ci n'a pas
fuit l'objet de lo port du bailleur d'une demande en validation,

5. Lors de la demande on validation du econpé, le juge apprécie
si les motils du congé sont séricux et fondés et notamment s'it
appert des circonstances de ln cause que le ballleur meltra X
exécution les intemtlons énoncfes comrne motifs du congé,

En cas do contestation sur le caraciire sincdre de 1'exploltation
personnelle, il appartiendra au bailleur de préciser comment la
personne ou les porsonnes indiguées dans le congé comme devant
asgurer cotte exploltation entendent Peffectuer de fagon person-
:mile. effective ot continue et de prouver qu'lls sont en mesure de
e faire,

6. 81, par opplication de Ja disposition prévue au 4, un cougd est
devenu caduc ou sl p'a pas &6 validé, un nouveau congé ne
peut dtre donnd pour guelque motif que ceo soit avant un an au
moins & dater de In notification du congé caduc ou du congé
déclars irrégulier en In forme, Ce délai est porté & trois ans st
la validation du conpd est rcfusdée par le juge pour mangue de
fondement du motlf nvoqueé,

7. Le congé auquel le prencur a acquiescé par derit ou qui a été
valldé par le juge, st considéré comme non existant lorsque le
preneur reste et est lalssé en possession du bien lous,

Art. 13. L. Le preneur qui g évacué les lieux Joués comme suite &
un congé donné pour exploitation personuneile a droff A sa réinfd-
gration dons les lieux lonés avee dommages-intérély, ou s7il pré-
fire, uniquement 2 des dommages-intéréts, si, sans motifs
graves, plus de six mols ot moins de neuf anndes aprds I'évacua-
tion. du blen, cefui-ci ne se trouve pas exploitd par la personne ou
les personnes indigudes dang le congd comme devant assurer cefie
expleltation,

En cas de conlestation, Ia charge de 1a preuve Incombe d celui
o iy ceux an profit de qui congé a été donné.

2. La réintdgration dans des lieux loués avoe dommages-intéréts
ou uniquement des domrnages-intérots peuvent £tre gussi réclamds
par le prencur qui & évacud les hicux louds A la suite d’un congé
donné pour un des molifs prévus aux articles 6 ot 7, 29, 3", 47, 99, 10
ot 11°, si, sans motifs graves, lintention annoncée par e bailleur
et en vue de laquelle J1 a dopné congé n'a pas été réalisée nor-
malement, compte tenmt de toutes les cirronstances de falt, bien
que plus de six mols so solent écoulés depuls P'évacuation des Heux,

Art, 12, 1, Op straffe van nictigheld moeten in do opzegging dul
delljk of juiste reden of xedenen gpgopeven worden woarom zif
wordt pedaan, Ock moet danvin worden vermeld dat de verpache
tex, bi] gobroke van cen hem binnen dertly dagon na verzending
van de opuegping beiekende schriftelifke Instemming, de geldig
vexkiaring ervan v66r de vrederachter zal vorderen,

2, Indlen de opzegging berust op de reden béepaald fn de arti-
kelen 6, 1° ext 2%, en 7, 11° kan de oprepglog slechts geldig
worden verkinard onder overlegping voan een eonstuidend ver-
Klawd afschrift van de door het bevoepde bestuur verleende
bouwvergunting,

Indien de bouwverpuneing in geval van een verkaveling niet
kan worden overgelegd, omdat voora! wepwerken moclten worden
uitpevoerd, kan de rechter de opzegeing peldig verklaren onder
overlepging van cen eemshildend verklaard atschrift van de ver-
kavelingsverpunning, mits bij dat afschrift cen verklaring van
het gemeentebestuuy is gevoepd wnarnit blijkt dat de bouwvere
gunning zal kunnen afgepeven worden zodren de bedoelde wer-
ken zijn uligevoerd,

3, Indien verscheidene poachters hel goed pemeenschuppelijk
pachten, moet van de opzepging kennig gegeven worden san al
doeponen die het goed exploitoren, Weet de verpachior niet wie het
goed exploiteert, dan mag hij als cxploitant beschouwen degenen
die de laatste pucht hebben betanld of, blj gebreke van betaling,
de pachter of de pachters die hun woonplaats hebben in de zetel
van het bediif,

Indien de verpuchter bij het overlijden vin de pachter niet weat
welke erfrenanm of erfpenamen de expuitatic van het verpachte
poed vaoortzotten, mng hif als zodanip beschouwen degene of
degenen van de erfpenamen of rechlverkrijpenden die de laatste
pacht hebben betaald of, bij gebreke van beialing, de erfgenas
men of rechtverkvljgenden die hun woonplaats hebben In de
zetel van het bedriil van de overladen pachter,

4. Do opzegping waarln de pachter niet schriftelijic heeft berust,
vervali indien de verpachier niet, binnen dric maanden na de
opregping, om de geldigverklaring ervan heoft verzocht,

i, Bif het onderzovk naar de peldigheid van do opregging, gant
de rechter nu of de opzegpingsredenen ernstig en gegrond zijn en
met pame of ult alle omstundipheden van de zank bijkt dat de
verpachter de als opzeggingsredencen  bekendgemankte voorne-
mens zal ten uitvoer brengen. ‘

In geval van betwisting over het ernsUg karokter van het voor-
gonomien oigen pebruik, diont de verpachter te preciseren hoe
degene of degenen die In de opzepging als aanstoande exploftant
zijn aangewezen, de persoonlijke, werkelijke en voortgezeite exploi-
intic zullen uitvocren en te bewijzen dat zij doartoe in staat zijn.

6. Is de opzegging wmet tovpagsing van het bepaalde In ciffer 4
vervallen of Is zlj niet geldiy verklaard, dan kan om geen enkele
reden een nieuwe opzegging worden gedaan vodr ten minste cen
jaar na de kennisgeving van de opzespging die vervallen is of
onregelmatlp is vevklaard naar de vorm. Die termijn is drie jear
indien de rechter de geldigverklaring van de opzepping heeft
peweiperd omdat de epgepeven reden ongegrond was,

7. De opzegglog die door de rochier geldip is verklaard of
waarin de poachter schrificlijk heeft bernst, wordt als nietbestaande
heschouwd, Indien de pachter In het bezit van hetl gepachte goed
blijft en wordt gelaten,

Art, 13, 1. Do pachter die het puchipoed onfruimd heeft inge-
volge ecen opzepging voar persoonlijke cxploftatie, heeft recht
op zlin terugkeer op het pachtgoed met schadeverpoeding, of des-
gewenst op schadevergoeding alleen, indien het pachtpoed meer
dan zes maanden en minder dan negen jaar na de ontruiming
ervan, zondor gewichtigo redenen nict getxploiteerd wordt door
degene of depenen die in de oprepping ws aanstasnde explojtant
aangewozen zijn.

In geval van betwisting, moet het bewljs geleverd worden
door degene of degenen in wier voordeel de opzegping is gedaan,

2. De terugkeer op het pachipoed met schadeverpeeding of do
schadevergocding alleen kan ook worden gevorderd door de pach-
ter die het goed heeft ontruimd ingavolpe opzegping om ecp van
de redenen bepaald in de artikelen 8 en 7, 27, 3, 4°, 9°, 10° en 11,
indien het voorneraen dat de verpachter als reden van de opzeg-
ging heeft opgegeven, meer dan zes maanden na de ontruiming
van het goed, zonder gewichtige reden, geen normale ulivoering
}ﬁe‘éﬂ gokregen rekening hondesd met alle feitelijke omstandig-

eden,
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En ens de contestation, ln charge do la preuve do la yéulisation IL
do ladite intention Incombe au ballleur,

3. La demunde de réintdgration ou de dummages-Intérdts haate
sur Jo détout do réalisation do Vintentlon annoneée puy le buillens
duna le congé, doil dive ntrodulte dany 1o troly ong de Uévacuns
sion du blen loud,

Colle qul est husén sur la cessation d'oecupation dolt 'dtre dans
o o suit cotto covsation,

§ 4. ~ Du eonpd donnd pur lo prenegy
vt de In réstliation de commun accord

Art, 14, Quelle que soit o durde du ball ot nonobstont toute
canvention centeadte, Jo preseus aura toufours o faealtd do mots
tre Hn au bull moyeunant un conpd donnd avew préuvis d'un un
uu molns,

Les purtles peuvent mottre fin aw badl en Cours & condltion
que Teur accord solt conyluté pur un acte cuthontique ol pace une
déclaration foite devint lo Juge de paix, sar son Jnterpellation,

4 5, - I3eg crreurs de superficies ot des ecas d'usarpntion

Art, 18, Si dans un badl & fermo on donne an bion loud une
contenancs molndre ou plug gronde que celle qwil a réellemaont,
le fermapo scrn avgmenté ou diminué propoxtionnelloment dés
la premifrs &csh&ance qul sulvra la demande, saut e droii pour
le prenecur da demander la résilintion du bail, Lo demande on
diminution o osupmentation de fermage et ln domonde de résilin.
tion du bail ne seront recues yue s In différence entro Ja conles
mﬁee révlle et celle exprimée an contrat est d'un vingtidme au
moins,

La demundy st recevable pendaat tuate o durée du ball,

Art, 18, Le prenwur d'un blea rural est tenu, sous pelne de tous
dépens, dommaoges ot Intérdts, d'avertir Jo propridiuire des usurs
pations qui peuvent dtre commises sur le fonds,

Cet avertlssoment doit otre donnd dans 1o méme délat que colud
qui ost répld en cas tassignation sulvant o dstonce dea Heus,

§ G, = Du formges et des antres chargey financidres

Art, 17, 1. A Iexpiration de chagque triennat, Ie bndllenr ¢t le pro-
neur pouvent tous deax demander aw juge de palx la rovision, suy
base e la rentablitg du bien loud ou cours du friepnat deould,
du fermage convent par st ou fixg pae le juge de poix.

Z, La rentubilit® s'entend du rendement qu'une exploftation nor-
muje pouvait procurer an prenmeur, compte tenu notarmment de la
quallté des ferves, du cours des prodults, des charpes aHérentes
A "exploitation,

3. Le juge de paix sttiue aprds avolr prls Pavis molivé d’une
commission technique composée de trois wembres nommés par
e Rol sur proposition du Ministre de PAgriculture. La demande
do yevision n*est ncoueillie que si lo fermago en vigueur est de
10 pe, supérieur ou infévienr su formage normal apprécié sur
base de la ventabilits,

4. L'aetion ne peat 8tre Intentde que pendant les six moly qui
sutvent expiration do chaque triennut. La déclsion revisant lo
fermage vaut pour lo tricnnat en eaurs, Pancien formago demeu.
rint proviselvement exigible jusqu'l la décision définitive,

Art. 18. 1, L’Etut, Jes provinces, los communes et les dtublisses
ments publies procedent & Ja locatlon de Jeurs blens mirnux par
vole de soumlssion déposée ) In poste suus pli eacheté of roecome
mandd. L'ouverture of la lecture dos soumlsstons ont llew on
séance puldique,

Les clnuses et conditions do locathn sont soumdses aux avis,
autorlations et approbations prévas pae 108 i administratives,

§1oune focution, fuite par vole de soumissdon, n'est pag approus
vie paree qu'elle 0 phs donné un rdsultat sulllsuut, § ost pros
eddd D une nouvelle soumilsslon, ou méme & une locution de mé

N pré.

In goval van hotwisting mout de verpachier bewijzen dat hij
pozopd voorsemen ten ultvecr hoeft pebracht,

3, De el tot torogkeer of ot hetwling van schadeverpoeding,
gegrand op hoet niet ten uitveer brengen van het door de vers
puchtor in do opregeing te ke e ppasvsn v oL et
wun‘len inposteld binnen drie joven i bet verlaten van hel peparhte
poed,

De ol die peprond 18 ap het belindigen van het gebruik, movet
warden Ingresteld blnnen ¢8n Janr na dle betadiping,

§ 4, « Opzepping doov de paschioe
ep betdudiplog it onderlinge overcenstemming

Art, 14, Onpeacht do duur van de pacht en ondanks ¢lke anderss
Iablendo ovircenkomst, kan de pucliler to allvn tde cen einde
ann de prohl maken Ingevolge son opzegring met een opaeppiipse
termijn van ten minste een jaar.

Partljen kunuen een elnde aan do lopende pacht sminken op vour
waarde dat hun nkkourd wordt vastpesteld bij uoathentssels kte
af blj cen verklaring vour de vrederechter afgeleped op die e ondexe
vraging.

§ b, ~ Verpissingon inzake opporvinkie
on gevallen van hezitsannmatiging

Art, i Indien In een paehtoverconkomst nan het gepachte poed
een kleinere of ecn grotera omving wordt toegeschroven dnn
het workelifie heeft, wordt do pachiprijs evenredig vermocrderd
of verminderd, te rokenen van de eerste vervaldsg dic volgt op
de vordering, behoudens het recht voor de pachter om ontbinding
van de pachtovoreenkomst te vorderen, De vordering tot vermine
dorings of tot verineerdering van de pachtprils on de vordoring tot
onibinding vant de pachtoverecenkomst u}n afleen don ontvoanke-
lijk, indien het verschil tusson de werkelijke en de in de overcens
komst vermelde omvang ten minste een twintipste bedraoagt.

De vordering is ontvankelijk gedurende do gehwle pachitijd,

Art, 18, De pachier van cen landeipendom s, op siraffo van
betallng van alle kosten en schodevergoeding, gehouden do eige-
naar t¢ verwittipen van de daden van bezltsagnmatiging, dio op
het orf mochien worden gepleegd. .

Deze verwittiging moet planishebben binnen dezel{de {fermijn
als die welke In goval van dapvaarding perepeld Is naonr de
afstand van de plaatsen,

§ 6. — Bachiprijs en andere geldelijke luston

Art, 17, 1. Bij het vorstrijken van elke driejurige periode kunnen
pachler en verpachter belden bij de vrederechter herziening vor-
deren vau de sehriftellik bedongen of door de vrederechier vasts
gesteldo pachtprijs, op grond von do rentabiliteit van het pachis
pood tijdent de afgelnpen driejarige periode.

% Onder rentabiliteit wordt verstoan het rendement dut een nor«
male axploitatie van het good had kunnen opleveren aan de pache
ter, met Innchineming van de hoedanigheid van da grond, ds
!mntrklpl'ﬁzen van de produkton en de aan de exploitatie vorbonden
asten.

3. De vraderechier doet ultsprank na het met redench omkleds
ndvies te hebben ingewonnen wan een technischo commissie
bostannde wit drio leden die door de Koning wordesn benoemd
op de veordracht van do Minister van Landhouw. De cis tot hore
zienlng komt alleen In nanmorking, indien de bedongen pachtprijs
ten minste 16 pet. hoger of lager gt dar de normale pachiprifs,
geranmd op grond van de rentabiliteit.

4, Do vordering kaun slochts worden Inposteld gedurende zes manns
den na verloop van elko dricjarigo petlode. De besllssing wanrbij
de pachtprijs wordt hersfen zal gelden voor de fopende driejarige
perlode, many de vroepere pachtprlls kan vootlopiz worden pevors
dord tot de eindbeslissing, .

Art. 18. L. Do Stant, de provincles, de gemeenten en de opens
bare Instellingen verpachten hun hadeigendommen bij wijze van
Inschrijving onder verzdneldo en ter post aunpetekende omslag.
{)e Inschrijvingin worden in openbuve zitting geopond en voorpes
ozon,

Do bedingen en voorwsarden van verpachting zifn onderworpen
aan do bij de hestuurswetten hepnudde adviezen, machtipingen en
rocdkeuringen,

Indien een verpachting bl wijze van Inscheijving niet goedpes
keurd wordt omdat 21 sreen voldoende witslag hcelt oppeleverd,
wordt evergegann tob een nlewwe inschrijvingy of zells tob con vers
pachting wit de hand,
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2. Dons les adjudications publiques ayant pour objet In locas
tion de blens rdraux, aucunt soumission ne peut &xe uceeptéo
dans luquelle lo formage oflert dépasye de plus de 310 p.o. Lo fexs
mage novmal du blen loud ol qu'it o été fixé par le juge do paix
par application de l*article 17, Cette fixation est toujours sollicitée
par requdte de ’administration propriétaire du blen loné,

3. L'administeation ou létablissement intéressd fixe, 4 peine de
nullitd, duns je cablex des churpes étubll en vue de 1z location, les
oritdres qui détermineront e choix du locatalre au cas ol plue
sleurs soumissions sernfent faites & Ia limite du prix autorisd.

4. Dons 1o cas oit des biens aeguis ou exproprids paitr enwse
d'utilité publique sont remis en location, l'ancien preneur joult
d'un droit de préférance s taux i formage normal,

Art, 19. Quelies que soient les stipulations du bail, s preneur
peut toujours s'ncquittey du formage on espéees.

§i le fermags est stipulé en tout ou en partie en produits sgrl-
coles, seuls les produjls agricoles du blen loud ou de la xdglon
pouvent &tre stipulés ot nucon d'entre sux ne paut intervenir pour
une valeur supérleurs & 40 po, du {ermage global converti en
espdees & a date du bail, 11 en ext de moémae &'l s'agit d'un foie
mx:gw stipulé en tout ou en partle par référence & des produits
gricoiey, '

Sauf nccord derlt sur Ye mode d’&valuation des produits intexs
venant dans 1s fixation du fermage, leur valeur est déterminée
d’aprds la moyenne des prix officicls en vigueur dans Jes douza
mols précédant 'échdance ou, & leur défaut, d'oprds la moyenne
des prix dépurt ferme protiqués dans la réglon du bien loud an
cours de cette périnde, suivant les mercuriales publider pur leo
Ministdre de ' Agriculture,

En aucun cas, les primes on subventions alloudes par PEtat
au producteur xe peuvent dlre comprises dang la valeur attribuse
aux prodults agricoles,

Si ces prescriptions n'ont pas &4 observées dans le ball, la
juge, salsl par une des purifes, le rectific on revpectant, autant
que possible, les intentlons des parties, La déclsion du juge n'a
d'effet que pour lvs formages venant & dchdonce aprds l'intro-
duction de Ia demande,

Art, 20. Sont répulées inexistanies, toutes clauses Imposant au
preneur des contributions, taxes ou nuires charges queleongues
dues par le bailicur en vortu de la lof on en vertu de conventions
souscrites par lul vis-dvia dey tlers, exception falte pour le
curage des fossés et des cours d’ean non navigables teaversant ou
bordant le bien loud et pour Jes majorations d'impdt rdsultant
de constructions, ouviages ou planintlons fails par le prenear
sur 18 bien loud,

Axt. 21, Si, pendunt la durde du bail, 1o moltié au moing d'une
récolie est détruite par des ens fortults, avant sa séparntion de ln
terre, lo preneur peut domander une diminution du montant de
son fermage, A xolns qu'il ne soit indemnisé,

Axt, 22, Le preneur peut #tre chargéd par une clause expresss
dey cas fortults ordinaires, tels que gréle, fen du clel on gelde,

11 ne peut dire chargé des coy fortuits extraordinaires, tols que
les ravages de la guerre ou une faondation auxquels la région
mw'est pas ordinaivement sujette,

Art. 23, Sauf dans le cag prévu k I'alinéa 3, le bailleur ou son
mundataire est obligé de déliveer quittance au preneur du fer.
mage pergit avec mention du montant réeliement payé,

La preuve du paiement du fermage ainsi que la preave du
mantant do celuf-cl peuvent étre fuites par toutes voles do droft,
témolng et présomptions comprls,

Nonobstant toute convirstlon contraire, la prencur gent s'ncquit-
ter du fermage par assignatton postals, par chdque postal
nominatif, par mandat de poste ot par virement ou versement &
Yintermédinire d"un organisma financier au compte du builleur,
do Pun des bailleurs ou de lcurs mandataires, Ce mode de pales
ment vaut comme prouve, saul contestation dans les deux mols,

2

2. Bij openbare nunbesteding van de pacht van lindeigendommen
mag geen cokele inschrijving worden annvaurd wuarhij de gebo-
dent vachiprijs meer dan 10 pet. hoger Jgt dun de normauls pachi«
prijs van het goed zonls dle door de vrederechter is vastgesteld
met toepassing van artikel 17, Dexa vaststelling wordt stesds bi}
yorzocknchrilt gevenagd dvor het hestuur dat cigenanr js van het
pachtgoed.

3. Xet botrokken Lestuur of de betrokken Ingtelling bepanlt op
straffe van nistigheid, in de met het gog op de verpachiing vast
gostelde manbestedingavoorwaarden, de voor de keuze van de
pachter in acht te nemen normen, Ingoval verscheidens ingchrij.
vingen de maximum toeluatbare prijs berziken.

4. Indien goederen worden verpacht die werden ontelgend of
verkregen ten algemenen nutte, genlet de vrocgere puchter eon
voorkeurrechs tegen do normale puchtprils.

Art, 19, Ongencht de bedingen van de puchtovercenkomst, kan de
pachtar de pachtprijs altijd in geld voldoen,

Indien de pachiprijs goheel of gedesitelijk in Iandbouwprodukien
bedongen worsde, mag zulke alleon geschieden In landbouwproduk-
ten ven het gopachte goed of van de streek, en mag geen enkel
danrvan In asumerking komen voor cen hoger bedrag dan # pet.
van de globale pachtpiijs, omgeret in geld op de datum dat de
pocht nangegaan wurdt, Hetrelfds geldt voor pachtprijsen die
geheol of gedeeltelifk met verwljzing ntar londbmuwprodukten
worden vastgesteld,

Behoudens geschreven akkoord over de wijze van waardering
dor produkten die In panmerking komen om de pachtprijs te
hepalen, wordt hun wanrde vastgesteld naax het gemiddelde dor
offlefle prijzen welke golden tljdens do twaalf magnden védr
do vervaldog of, bi] gehreke danrvan, nanr het gemiddelde der
prijzon af hoove wolke In de streck van hot gepachte goed gedu-
rondo dat tijdperk werden bataald volgens de marktberichten door
het Mintaterle van Landbouw bekendgemankt,

In peen geval mopen de door de Stant ann de producent ver.
leende premies of toelagen begrepen zifn in de waorde die aan
do ladbouwprodukten wordt taegekend,

Indien deze voorschriften in de puchiovercenkomst nlet in
acht zijn genomen, past de rechier, wanneer sen van de partijen
de zaak bij hem aanhanplp moaockt, do overpenkomst nan die
vooyscheiften aan, woambij hi} de bedoelingen van de portljen
zaveel mopelifk ecrbiedigt. De heslissing van de rechter geldt
slechts voor de pachtsvmmen die na het invtellon van do vordes
ring vervallen,

Art. 20. Voor nlel-hestunnde worden gehouden ulle bedingen
waarbij de puchter verplicht wordt tot het dragen van belnatine
gen, taksen of onverschillig welke andere lusten dio door de ver-
pachter verschuldiyd xijn, hetzif krachtens de wet, hoixlj krach«
tens overeenkomsten door hem met derden nangogaan, met uits
gondering van hel réimen van de grachten en van de nlet-bevaars
bure waoierlopen die zich op of langs het verpuchie poed bevinden,
an van belastingverhoging wegens gebouwen, weorken of aan«

lung?gm die de pachier zelf up het gepachie goed heelt nanges
racht,

Art. 21, Indien gedurende de pachitifd ten minste de helit van
eert ongst door {aeval verloren gaat, voordut hif van de grond
I8 afpescheiden, kan de pachter vermindering van de pachiprijs
vorderen, tenzif hif schadelooy gesteld Is.

Art. 22. Do gevolgen van het gewone toevul, zoals hoge!, bllkv
sem of vorst, kunnen deer een uitdrukkelifk beding ten laste van
da pachtor gebracht worden,

De gevolgen van het buitengewone toeval, zoals de virwoesiine
gen van de corlog of ¢en overstroming waarean de sireek nlet
gewgonli}k onderworpen i, kunnen niet te zijnen laste gobracht
worden,

Art. 23, Behoudena in het geval voorzien bl lid 3 s de verpach-
tor of zijn gemachiigde verplicht aan de pachter een kwijtschrilt
af fe goven voor de ontvangen pachtprijs en er de werkelijk
hotaalde som op te vermelden,

Het bewlls van da betaling von de pachtsom evenals het bewifs
van het bedrag ervan kan geloverd worden door alle rechtamid
drlen, met inbogrip vi getuigen e vermocdens,

Nietlegenstaando clk strijdig beding kan do pachtor do pachts
prije betalen per postassignatie, per postcheque op naam, per
postwissel of door overscheljving of storting door bemiddeling
van cen financieel Mchaam op de rckenlng van de verpuchter,
van &n ven do verpnchiers of van hun gemachilgden. Deze
wijze van hetaling geldt als bewils behondens betwisting binnen
twee maanden,
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$ 1. - Da 'exploitation du bien loud

Art, 24. Sont réputées inexistantes, toutes clauses restreiphant
Ia liberté du prencur quant au mode de culture des terres loudes
et quant a 1a disposition des produits de la ferme,

Sont toutefols valables, les clauses du bail relatives & la resti-
tution du bien loué dans un état d’assolement, de fertilitd et de
propreté équivalont & celui existant lors de Pentrée en jouissance,
ainsl que celles qui Jimitent Je droit de disposer du fumier de
ferme au cours du hail et celles qui Hmitent X la moitié aun maxk
mum le droit de disposer de la puille des deux demidres anndes

Sont égulement réputées inexistantes les clauses interdisant
au prenewr de prendre en location d'autres biens que ceux guw
font i'objet «du bail.

Art. 25. Le preneur a le droit, suuf en cas de congd valable, de
fairs les constructions, travaux et tous ouvrages nécessnires
A Dhabitabilité du bien loué ou utiles & Pexploitation du bien
et conformes & sa destination.

eut enlover ces con

A Ia fin de )occupation, le preneur ne
n bailleur ni le bail

structions et ouvrnges sans P'autorisation
leur en exiger I'enlavement.

Art. 26. 1. A la fin de Poccupation, le preneur qui a supporté
les frais de ces coustructions, travaux ot ouvrages u drojt @
une indemnité égale 3 la plus-value que le blen a acquise
de ce fait.

Lorsque ces constructions, travaux et ouvrages ont 6t¢ faity
soit avec le consentement écrit du propriétaire ou, eén cas d'usu-
frait, avec le consentement derit du nu-propriétaire et de Pusufrui-
tier, soit ayec Pautorisation du juge de paix, le montant de
gette indemnité ne powxra &tre inférieur aux frais que le pre-
neur a supportds, dans la mesure ol ils n‘ont pas été amortis,
fet amortissement étant Torfaitairement fixé & quatre pour cent
‘an,

St le bail prend fin & linitiative du preneur, lindemnité prévue
A Palinda précédent ne peut dépasser le montant des fermages
payés par lul au cours des cing dernidres années pour Ia totalité
des bicns qu’il louait au méme propriéiaire.

L’autoxisation du juge est délivrée sur regudte du prencur ef
sur avig du fonctionnaire compdtent du Ministére de ’Agriculture
quant aux conditions requises A I'article 25, alinén ler. Une
description des constructions, travaux et ouvrages projetés et
une évaluation des frais y afférents doivent &tre jointes 3 la
requéte,

A détaut de ce consentement ou de cetie autorisation, le
montant de indemnité ne pourra dépasser la somme des fer-
mages payés par le prencur au cours des trois dernidres anndes,
pour Ja totalité des biens louss par lui au méme bailleur.

2. Pour soretd de sa créance, le preneur qui a obtenu le con-
sentement ou ’antorisation prévus au paragraphe précédent, est
habilité & wendre une inscription hypothécaire sur les parcelles
cadasiv ¢ sur lesquelles lesdites constructions, travaux e
ouvraprs seront exécutds. Les frais de celte inscription sont A
charge du preneur.

Sang préjudice des dispositions ci-aprds, la loi du 16 décem-
bre 1861 est applicable A Pinseription hypothécaire visée & lalinéa
précédent.

L’inscription est prise jusqu’d concurrence du montant des
frajs évalués dans l'acte de vonsentement ou dans l'ordonnance
du juge et sur présenintion au conservateur des hypothdques
do l'expédition ou de Voriginal de cet ucte, selon qu'il est
authentigue ou sous seing privé, ou de l'ordonnance du juge. Si
ledit acte de conmsentement n’est pas établl sous la forme authen«
tique, les signatures doivent 8tre légalisées par le bourgmestre
ou par son délégué,

L'indlcation prescrile par 'article 83, 8°, de la lol du 16 decem-
bre 1851 est compléiée par la déclaration que la créance irouve
son origine dans le présent artlcle et par la description des
constructions, travaux et ouvrages jointe & I'acte ou X Iordon-
nance,

§ 7. — Exploftatie van het gepachte goed

Art. 24. Alle bedingen die de vrijheid van de pochter omtrent
de wijze van bebouwing van de gepachte grond of omtrent de
beschikking over de produkten van de hoeve beperken, worden
nlet vour bestaande gehouden,

Geldig zijn echter wel de bedingen van de pachtovereen-
komst betreffende de terugpave van het gepachte goed in een
stnat van wisselbouw, vruchtbaarheid en zuiverheid, gelijkwoardig
aun die waarin het zich bij de ingenottreding hevond, alsook
de bedingen die hot recht van beschikking over de stalmest
gedwende de pacht beperken, en de bedingen die hot recht van
beschikking over het stro van de twee laatste juaren beperken tot
ten hoogste de helft.

Voor nict bestaande worden eveneens gehouden de bedingen die
de pachter verbieden andere goederen in pacht te nemen dan
de goederen waarop de pachtovereenkomst beirekking heeft,

Art, 25, Behalve in geval van geldige opregging heeft de
pachter het recht de gebouwen op te trekken on alle werken
uit te wvoeren die noodzakelilk zig’n voor de bewoonbaarheld van
het gepachtc goed of dienstig zijn voor de exploitatie van dat
goed, en die stroken met de bestemming ervan,

Bij het eindigen van het gebruik kan de pachter die gebouwen
en werken niet wegruimen zonder toestemming van de verpachter,
noch de verpachter do wegruiming ervan vorderen,

Art. 28, 1, Bij het verstrijken van de pacht heeft de pachier
die de kosten van die gebouwen en werken heeft gedragen, recht
op een vergoeding die gelijk 13 nan de waardevermeerdering welke
het goed dnardoor heeft verkregen.

Indien de gebouwen en werken zijn uitgevoerd ofwel met
schriftelijke tocstemming van de verpachter of, in geval van
vruchtgebruik, met schriftelijke toestemming wvan de blote
cigennar en de vruchtgebruiker, ofwel met machiigiog van de
vrederechter, mag de vergoeding niet lager zijn dan de door de
prehter gedragen kosten, in zoverre deze niet zijn afgeschreven;
deze afschrijving wordt forfaitnir bepaald op vier ten honderd per
Jaar,

Neemt de pacht een elnde op initiatief van de pachter, dan
mag de in het vorige lid bepnalde vergoeding niet hoger zijn dan
hetgeen de pachter tijdens de vi)f laaiste jaren In het geheel aan
pacht betaald heeft voor de gezamenlijke goederen die hi] van
dezelfde cigenaar in pacht had,

De machtiging van de vrederechter wordt afgegeven op verzoek
van de pachter en na advies van de bevoegde ambtenaar van
het Ministerie van Landbouw in verband met de in artikel 26,
eorste lid, gestelde voorwaarden, Een beschrijving van de uit te
voeren werken en een raming van de kosten dienen bij het verzoek
te worden gevoepd.

Bij gebreke van de vereiste toestemming of machtiging, mag
het bedrag dor vergoeding niet hoger zijn dan hetgeen de pachter
tijdens de diie Inaiste jaren in het geheel aan pacht betasid
heeft voor de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde ver«
pachter in pacht had,

2. Als rekerhold van zijn schuldvordexing kan de pachter die
do in de vorlge paragraal bedoelde toestemming of machtiging
heeft bekomen, een inschrljving in de registers van de hypotheek-
bewanrder nemen op de kadastrale percelen waarop de gebotwen
en werken zullen worden uitgevoerd, De kosten van deze inschrij
ving zijn ten laste van de pachter.

Onverminderd de hiemavolgende bepalingen is de wet van
18 december 1851 van toepassing op de hypothecaire inschrijving
hedoeld in het vorige lid.

De inschrijving wordt genomen tot beloop van de in de akte
van toestemrming of in de machtiging van de vrederechter
geraamde kosten en opf voorlegging aan de hypotheekbewaarder
van de uitgifte of van het origineel van bedoelde akte, naar<
gelang deze authentick of onderhands is, of van de machtiging
van de vrederechter. Indien de akte van toestemming niet (n de
outhentieke vorm is opgemaakt, moeten de handtekeningen doox
of vanwege de burgemeester gelegaliseerd worden,

Do annduiding die voorgeschreven is door aviikel 83, 3, van
de wet van 16 december 1851 wordt sangevuld met de verklating
dat de schuldvordering haar ontstaan vindt in dit artikel en met
do beschrijving von de gebouwen en werken gevosgd bij de
akte of bij de machtiging.
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Suns préjudice du privilége prévu & Particle 27, 5%, de le loi
du 16 décembre 1851, Ubypothtque du preneur prend rang avant
les hypothdques et les privildges existants sur Jesdites parcelles,
h concurrence de la plussvalue que celles-cl possédent A la
suite des conatructions, travaux et ouvrages, A Ia date de la réali-
satlon du gage,

La radiation ou la rdéduction de Vinscription peuvent tre
opérées par le conservateur des hypotheques en vertu d'un acte
saus seing privé établi en deux originaux et sur production du
bordereau portant mention de I'inscription,

Axt, 27, Si le bailleur supporte les frals des constructions, tra-
vaux et ouvrages effectués avec 'accord du preneur, le fermage
peit 8tre majoré dans la mesure conveniue entre parties ou fixée
par le juge.

Art. 28, Aucune plantation d'arbres ne peut 6tre falte par le
baillour, exception faite du remplacement d’arbres fruitiers A
haute ou & basse tige, du remplacement d'arbres forestiers sur
ll;zs praivien et des plantations nécessaires A In conservation du

len,

Lo prentur ne peut faire de nouvelles plantations gqw'avec le
consentement &crit du bailleur, Sont néanmoins permises gans le
consentement du bailfenr, les plantations qui sont nécessalres
A la conservation du bien et, sauf en cas de congé valable, les
plantations de remplacement d'arbres morts ou abattus, et celles
d'arbres fruitiers A basge tige,

En ce qui concerne ces dernfers, leur plantation n'est toute
fols autorisée que si elle a une étendue d'au moing 50 ares,
st elle est attenante & une plantation existante ou & un chemin
d'nccds permanent et pour autant qu'elle soit courante daps la
répion et conforme aux données d'une exploitation rationnelle, Sur

ca dernier point, le preneur doit obtenir préalablement Iavis

tavorable du conseflier d*hortienlture de Ja région.

St une plantation autorisée par écrit par le baflleur ou effectuée
régulidtrement conformément aux dispositions qul précédent, o
cousé ane plus-value au bien loud, et si le bail prend fin a
I'initiative du bailleur wvant que la plantation ait dix-huit ans,
Ie preneur a droit & une indemnité qui sera dgale & celte pluse
value; si le bail prend fin A Pinitiative du preneur, cette indemnité
ne pcut pas dépasser le montant des fermages payés an cours
des cinq dernidres nnnées par le preneur pour [a totalité des biens
loués par lui gu méme propriétaire.

St une telle plantation a causé une moins-value au bien loud,
le bailleur a droit, de la part du preneur, A une indemnité qul
sern égale & cotte moins-vatue.

Axt, 29, Si le prenenr d'un hien rural ne le gawnit pas des bes-
tiaux ef des ustensiles nécessairey a son exploitation, s'il abon-
donne la culture, §'il ne cuitive pas en hon pére de famille, §'il
emploie la chose louée 3 un autre usage que celui auquel elle a
6té destinde ou, en général, #'i! n'exécute pas les clouses du bail
et qu'il en résulte un dommage paur le bailleur, celuisci peut, sui-
vant les circonstances, faire résilier le bail,

En cos de résilintion pravenant du fait du preneur, celui-ci est
tenu des dommages &t lntéréls.

Les clauses pénales et !a condition résolutolre expresse sont
de nul elfet.

&8, « De la sous-location et de Ja cession du bail

Art, 30. Par dérogation & I'article 1717 du Code civil, ef souy
réserve de ¢e qul est prévu cl-aprds, le preneur de biens ruranx
ne peut sous-lover en tout ou en partie le blen loué ou céder son
boil en tout ou partic sans Pautorisation écrite du bailleur,

Ne sont pus considérés comme des sous-locations les échanges
portant sur la culture des biens Ioués, réallsés par les prencurs,
Ces échanges n'affectent pas les drolfs et obligutions ni des pre-
neurs ni des baillevys,

Art, 31, Le preneur peut, sans autorisation du bailleur, sous-
louer la totalitd du bien loué i ses descendonts ou onfants adope
tifs out & coux de son conjoint,

O e o - e

Ouverminderd het voorrecht bedoeld in artikel 27, 5, van de wet
van 16 decomber 185), neemt de hypotheek van de pachter rang
in védr de bestaande voorrcchten en hypotheken op de betrokken
percelen, tot beloop van hun waardevermeerdering ingevolge de
uitgevoerde werken on gebouwen op het ogenblik van de realisatie
van de waarborg.

De dourhaling of de vermindering van de inschrijving mag door
de hypothcekbewaarder gedaan worden krachtens een onder-
handse mkte opgesteld in twee originelen, on onder overlegging
van het borderel dat de vermelding van de inschrijving bevat,

Art, 27, Indien de verpachter de kosten draagt van de gebouwen
en werken die met toestemming van de pachter zijn uitgevoerd,
kan de pachtprijs zodanig worden verhoogd als door partijen
wordt overeengekomen of door de rechier wordt bepaald,

Art, 28. De verpachier mag geen homen planten tenzij voor het
vervangen van hoog-of lasgstammige fruitbomen, voor het ver-
vangen van boshomen in de weiden en voor de aanpluntingen die
noodzakelijk zijn voor de bewaring van het goed,

Dt pachter mag goen nieuwe sanplantingen verrichten tenxij
met  schrifielijke toestemming van de verpachier. Niettemin
zijn zonder toestemming van de verpuchter geoorloofd, asnplan.
tingen die noodzakelijk zijn voor de bewaring van het goed en,
behalve in geval van geldige opzegging, aanplantingen ter vervan-
g!ng van dode of gevelde bomen en die van luagstammige huits

omen.

De panplanting van deze lautste is evenwel slechts toegestaan
indien z2ij een oppervliskte beslaat van ten minste 50 nre cn aan
een bestaande aanplanting of een vaste toegangsweg paalt en voor
zover #ij in de streek gebruikelijk is en beantwoordt aan de eisen
van een rationele exploitatie, Voor dit laatste punt moet de pachter
vooral een gunstig advies van de tuinbouwkundige van de streek
hebben verkregen.

Heeft een aanplanting waarvoor de verpachter schriftelijke
toestemming hoelt gegeven of die regulmatly is verricht overeen-
komstig de voorgaande bepalingen, geleid tef cen waardever-
mecrdering van het gepachte goed en neemt de pacht op initintict
van de verpachier een cinde vooraleer de aanplanting achttien
jaar oud is, dan heeft de¢ pachter recht op een vergoeding gelijk
aan die waardevermeerdering: neemt de pacht een cinde op
initiatief van de pachter, dan mag die vergoeding niet hoger ziin
dan hetgeen de pachier tijdens de vijf laatste jaren in het geheel
aan pacht betaald heeft voor de gezamenlijke potderen die hij
van dezelfde elgenaar in pacht had.

Heeft zulk cen aanplanting geletd {ot een wiwedeverninderiog

van het gepachte goed, dan heeft de verpachter recht op een
vergoeding van de pachter, gelifk aan die waavdevermindering,

Art, 28, Indlen de pachier van cen landeigendom dit niet voor-
ziet van de dieren en het gercedschap nodig voor hei bedriif,
indien hij met de bebouwing ophoudt, indien hij hij de¢ bebouwing
niet als een goed luisvader handelt, indien hi] het gepachte
voor een ander doel aanwendt dan woarfoe het bestemd was, of,
in het algemeen, indien hij de bepalingen van de pachtovercens
komst niet nakomt, en daardoor schade ontstant voor de verpache
ter, kan deze, naar gelang van de omstandigheden, de pacht.
overeenkomst doen ontbinden,

In peval van ontbinding door de schuld van de pachier, s deze
gehouden tot schadevergoeding,

Het strafbeding en de uitdeukkelijk ontbindende voorwaarde
zijn zonder waarde,

§ 8, - Onderpacht en pachtoverdracht

Art, 30, In afwijking van artikel 1707 van het Burgerlijk Wet-
boek en onder voorbehoud van het hierna bepaalde mag da pach-
ter van landeigendorm noch het geﬁachte goed geheel of ten dele
in onderpacht geven, noch zijn pacht geheel of ten dele aan ande-
ren overdragen rounder schriftelijke toestemming van de verpach-
ter,

Ruil met het oog op het hetelen van pachiguederen wordt niet
als onderpacht heschouwd. Een dergelijke xull heeft geen inviced
op de rechten en verplichingen noch van de pachiers noch van
de verpachters,

Art, 31, Do pachter kan, ronder toestemming van de verpachter,
het gebele pachigeed in onderpachi geven nan zijn afstammelin-
gen of gangenomen kinderen of aan die van zijn cchtgencot.



11312

MONITEUR BELGE -~ BELGISCH STAATSBLAD

Art, 32. Les droits ot obligations du preneur et du sous-Joca-
taire sont, pour leurs rapports entre eux, déterminés par les
dispositions de la présente loi, & l'exception toutefois de celles
relatives & la durée minimum du bail, la sous-location ne pou-
vant se prolonger plus longtemps que le bail principal, quelles
que soient les conditions dans lesquelles celui-ci a pris fin.

Art. 33, Le preneur qui regoit congé pour un bien sous-loué,
doit, dans le mois, notifier au souslocataire copie de la lettre
de congé et, A peine de dommages-intéréts, le tenir au courant
de la suite qui y est donnée,

Art. 34. Le preneur peut, sans autorisation du bailleur, céder Ia
totalité de son bail & ses descendants ou enfants adoptifs ou &
ceux de son conjoint. Le cesslonnaire est subrogé a tous les
droits et obligatlons dérivant du bail, le cédant restant toutefois
tenu des obligations du bail, solidairement avec lui.

Art. 35. Si, dans les trois mois de Pentrée en jouissance du ces-
sionnaire, le preneur ou ses ayants droit notifient au bailleur la
cession que le preneur a faite du bail A ses descendants ou enfants
adoptifs qu A ceux de son conjoint, en lui indiquant les noms,
prénoms et adrésses du ou des cessionnaires, le bail est, sauf
opposition déclarée valable du bailleur, renouvelé de plein droit
au profit du ou des cessionnaires.

Ce renouvellement a pour effet que, toules autres conditions
étant maintenues, une nouvelle et premidre période de neuf ans
prends cours au bénéfice du ou des cessionnaires, a la date anni-
versaire de I'entrée en jouissance du cédant qui suit la notification;
en outre, le cédant est déchargé de toutes obligations résultant du
bail nées postérieurement 2 la notification.

Art, 36. Le bailleur auquel une cession a 6té notifiée dans le
délai prévu a I’article 35, peut faire opposition au renouvellement
du bail en citant I'ancien et le nouvean preneur devant le juge de
phix, dans les trois mois de la notification de la cession, 2 peine
de déchéance, en vue d’entendre valider son opposition.

Le juge apprécie si les motifs de l'opposition sont sérieux et
fondés et notamment s'il appert des circonstances de la cause
que le bailleur mettra a exécution les intentions énoncées comme
motifs de I'opposition.

Si Yopposition est admise, le bail n'est pas renouvelé et seule
Ia cession de I'ancien bail produit ses effets,

Art, 37, § ler. Peuvent seuls &tre admis comme motifs sérieux
d’opposition :

I* le fait qwavant toute notification de la cession le bailleur a
donné un congé valable;

2¢ Pintention du bailleur d'exploiter lui-méme, dans un délai
inférieur 2 cing ans, le bien loué ou d’en céder P'exploitation &
son conjoint, ses descendants ou -enfants adoptifs ou ceux de son
conjoint;

3¢ des injures praves ou des actes d’'hostilité manifeste de la
part du cessionnaire A I'égard du bailleur ou de membres de sa
famille vivant sous son toit;

4" la condamnation du cessionnaire du chef d’actes de nature
a4 ébranler la confiance du bailleur ou & rendre impossible les
rapports normaux entre le bailleur et son nouveau preneur;

§° le fait que le cessionnaire n’a pas la capacité profession-
nelle requise ou qu’il ne dispose pas des moyens matériels
nécessaires pour une bonne exploitation du bien loué,

6 I'intention des administrations publiques ou personnes juridi-
ques de droit public qui ont Ioué le bien, d’affecter ce bien, dans
un délai inférieur & cing ans, & des fins d’intérdt général,

§ 2. Si Popposition a été admise sur base des motifs prévus
aux 2° et 6 du § ler, le cessionnaire dn hail peut réclamer le
rerouvellement du bail, sans qu'une nouvelle opposition fondée
sur le méme motif soit possible, si I’exploitation personnelle par
celui qui a‘été indiqué dans I'opposition du bailleur ou I'affecta-
tion & des fins d’intérét général, ne se sont pas réalisées dans
le délal indiqué dans cette opposition.

Art, 32, De rechien en verplichtingen die pachter en onder-
pachter tegenover elkaar hebben, worden geregeld volgens de
bepalingen van deze wet, evenwel met uitzondering van de
bepalingen betreffende de minimumpachttijd, in deze zin dat de
onderpacht niet langer mag duren dan de hoofdpacht, ongeacht
onder welke omstandigheden deze laatste een einde heeft geno-
men,

Art. 33. De pachter die een opzeggingsbrief ontvangt voor een
onderverpacht goed, moet binnen een maand aan de onder~
pachter een afschrift van de opzeggingsbrief betekenen en hem
op straffe van schadevergoeding op de hoogte stellen van het
gevolg dat eraan gegeven is,

Art. 34. De pachter kan, zonder toestemming van de ver-
pachter, zijn pacht geheel overdragen aan zijn afstammelingen
of aangenomen kinderen of aan die van zijn echtgenoot. De
overnemer treedt in al de rechten en verplichtingen die uit de
pacht voortvioeien, maar de overdrager blijft met bem hoofdelijk
gehouden tot de verplichtingen die uit de pacht zijn ontstaan.

Art, 35, Op.voorwaarde dat de pachter of zijn rechtverkrijgenden
binnen drie maanden na de ingenottreding van de overnemer, aan
de verpachter kennis geven van de pachtoverdracht die de pachter
heeft gedaan aan zijn afstammelingen of aangenomen kinderen
of aan die van zijn echtgenocot, en hem daarbij de namen, voor-
namen en het adres van de overnemer of de overnemers meedelen,
ontstaat, bij gebreke van geldig verklaard verzet van de ver-
pachter, van rechtswege pachtvernieuwing tem voordele van de
overnemer of de overnemers.

Die pachivernieuwing heeft ten gevolge dat, met handhaving
van alle andere voorwaarden ten voordele van de overnemer of
overnemers, een nieuwe eerste pachtperiode van negen jaar ingaat
op de verjaardag van de ingenottreding van de overdrager volgend
op de kennisgeving; bovendien is de overdrager ontslagen van alle
uit de pacht voortviceiende verplichtingen die na de kennisgeving
zijn ontstaan.

Art. 36. De verpachter aan wie bimmen de in artikel 35, bepaalde
termijn kennis is gegeven van een overdracht, kan tegen de pacht-
vernisuwing opkomen door de vroegere en de mieuwe pachter, op
straffe van verval, binnen drie maanden ha de kemnisgeving van
de overdracht, voor de vrederechter te dagvaarden, ten einde zijn
verzet geldig te horen verklaren.

De vrederechter oordeelt of de redenen van verzet ernstig en
gegrond zijn, en met name of uvit alle omstandigheden van de
zaak blijkt dat de verpachter de als redenen van zijn verzet bekend-
gemaakte voornemens ten uitvoer zal brengen.

Wordt het verzet toegelaten, dan wordt de pacht niet vernieuwd
en heeft alleen de overdracht van de vroegere pacht gevolg.

Art. 37. § 1. Als ernstige redenen van verzet kunnen uitstuitend
worden aanvaard :

1° het feit dat de verpachter v6or de kenniggeving van de over-
dracht, geldige opzegging heeft gedaan;

2> het voornemen van de verpachter om het verpachte goed,
binnen een termijn van minder dan vijf jaar, zelf te exploiteren
of de exploitatie over te dragen aan zijn echigenoot, zijn afstame
melingen of aangenomen kinderen of aan die van zijn echtgenoot;

3° zware beledigingen of daden van kennelijke vijandigheid
van de overnemer tegen de verpachier of tegen leden van zijn
familie die onder zijn dak wonen;

4* vercordeling van de overnemer uit hoofde van daden die
het vertrouwen van de verpachter aan het wankelen kunnen
brengen of de normale betrekkingen fussen de verpachter enm
zijn nieuwe pachter onmogelijk kunnen maken;

5° het feit dat de overnemer niet de vereiste beroepsbekwaam-
heid bezit of niet over de nodige materiéle middelen beschikt o het
verpachte goed behoorlijk te gxploiteren,

6° het voormemen van het openbaar bestuur of de publiek-
rechtelijke rechtspersoon die het betrokken goed hebben verpacht

[ om het binnen een termijn van minder dan vijf jaar voor doel-

einden van algemeen belang aan te wenden,

§ 2. Indien het verzet werd toegelaten op grond van de redenen
bepaald in 2° en 8" van § 1, kan de pachiovernemer de pacht-
vernieuwing vragen zonder dat een nieuw verzet, gegrond op
dezelfde reden, mogelijk is, indien de persoonlijke exploitatie
door degene die in het verzet van de verpachter is aangewezen of
de aanwending voor doeleinden van algemeen belang niet is ver-
wezenlijkt binnen de termijn die in het verzet is hepaald.
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A cet effet, le cessionnaire du bail ou ses ayants droit doivent
faire une nouvelle notification de la cession dans les trois mois
suivant Pexpiration de ce délai, & peine de déchéance. S’'il y a
renouvellement du bail, 1a nouvelle période de bail prend cours
a la date anniversaire de I’entrée en jouissance du cessionnaire,
qui suit ladite notification,

§ 9. — Du décés du preneur

Art. 38. En cas de déceés du preneur d’'un bien rural, le bail
continue au profit de ses héritiers ou ayants droit, & moins que
congé ait 6té donné par le bailleur ou par ses héritiers ou ayants
droit dans les conditions déterminées ci-apres.

Art. 3. Le bhailleur ne peut donner congé aux héritiers ou
ayants droit du preneur décédé que s’il s'est réservé cefte
faculté dans le bail et si le preneur décédé ne laisse ni conjoint
survivant, ni descendants ou enfants adoptifs, ni descendants
ou enfants adoptifs du conjoint.

Lorsque le congé est ainsi autorisé, il doit, & peine de déchéance,
&ire signifié aux héritiers ou ayants droit du preneur dans
I'année qui suit le déces et il ne produit ses effets qu'a I'expiration
des deux ans qui suivent la notification.

Art. 40, Les héritfers ou ayants droit du preneur décédé peu-
vent, moyennant préavis de trois mois av minimum, donné dans
P'année du déces, mettre fin au bail,

Art. 41, Les héritiers ou ayanis dreit du preneur décédé peu-
vent convenir de continuer en commun lexploitation ou désigner
un ou plusieurs d’entre eux pour la continuer.

A défaut d’accord entre eux, chacun des héritlers ou ayants
droit peut demander au juge de paix de le désigner pour continuer
T’exploitation du bien loué, & charge de payer aux autres héritiers
ou ayants droit indemnité qui sera fixée dans le jugement.

Lorsque plusieurs intéressés veulent user de ce droit de reprise,
la préférence revient par priorité et dans I'ordre :

a) au conjoint survivant;
b) a celui que le défunt a désigné;

¢) a celui gui, au moment du décés, sans pour autant habiter
la ferme, collaborait d’une fagon réguliere & l'exploitation;

d) & celui qui est désigné par la majorité des intérdis et, 3
défaut de cette majorité, & celui qui est désigné par le sort.

Si plusieurs héritiers ou ayants droit revendiguent le bénéfice
de Pun des littéras b ou ¢, ils pourront faire la reprise con-
jointement.

Le reprenant ou au moins I'un d’eux en cas de pluralité de
reprenants, est tepu, sauf motif grave & apprécier par le juge,
d’exploiter personnellement le bien faisant I'objet de la reprise
pendant neuf ans au moins 2 dater du jour ol le jugement fixant
'indemnité est devenu définitif, sous peine de devoir verser aux
autres héritiers ou ayants droit, une somme égale 3 20 p.c, de
cette indemnité.

Art, 42. Les héritiers ou ayants droit sont tenus de notifier au
bailleur ’accord intervenu enire eux,

Celui qui a été désigné définitivement par le juge pour con-
tinuer Yexploitation, est tenu de le notifier au bailleur. Toufe
partie 3 la cause peut effectuer ladite notification.

Art, 43. Si celui ou ceux qui continuent Pexploitation sont des
descendants ou enfants adoptifs du défunt ou de son conjoint,
la notification entraine, sauf opposition déclarée valable du bail-
Jeur, renouvellement de plein droit du bail.

Les effets de ce renouvellement sont ceux prévus au deuxidme
alinéa de P'article 35; le bailleur peut y faire opposition dans les
conditions fixdes aux articles 36 et 37, en citant devant le juge
de paix les auteurs de la notification,

Art. 44, Aussi longtemps qu’aucune notification n'a été donnée,
les héritiers et ayants droit sont tenus solidairement vis-&-vis
du bailleur,

Hiertoe moeten de pachtovernemer of zijn rechtverkrijgenden
een nieuwe kennisgeving van de pachtoverdracht doen binnen drie
maanden na afloop van die termijn, op straffe van verval. Indien
de pachtvernieuwing tot stand komt, gaat de nieuwe pachtperiode
in op de verjaardag van de ingenottreding van de overnemer,
volgend op bedoelde kennisgeving.

§ 9. — Overlijden van de pachter

Art, 38. In geval van overlijden van de pachter van een land-
eigendom, loopt de pacht door ten voordele van zijn erfgenamen
of rechtverkrijgenden, tenzij de verpachter, zijn erfgenamen of
rechtverkrijgenden opzegging hebben gedaan overeenkomstig de
hierna volgende bepalingen.

Art. 39. De verpachter kan aan de erfgenamen of réchtverkrij~
genden van de overleden pachter slechts opzegging doen, indien
hij zich dat recht heeft voorbehouden in de pachtoversenkomst
en de overleden pachter geen overlevende echtgenoot, afsiam-
melingen of aangenomen kinderen of geen afstammelingen of aan-
genomen kinderen van de echtgenoot nalaat,

Is aldus opzepging geoorloofd, dan moet op straffe van verval
aan de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de pachter kennis
ervan worden gegeven binnen één jaar na het overlijden en de
opzegging heeft eerst uitwerking twee jaar na de kennisgeving.

Art 40. De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden
pechter kunnen de pacht bedindigen mits zij, binnen &én jaar na
het overlijden, opzegging doen met een termijn van tenminste drie
maanden.

Art, 41, De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden
pachter kunnen overeenkomen de exploitatie gemeenschappelijk
voort te zetten of een of meer hunner daartoe aanstellen.

Bij gebreke van akkoord kan elk van de erfgenamen of rechi-
verkrijgenden de vrederechier verzoeken hem aan te stellen
om de exploitatie van het pachtgoed voort te zetten, op last
van de door het vonnis ' vastgestelde vergoeding uit te
betalen aan de overige erfgenamen of rechiverkrijgenden.

Wanneer verscheidene belanghebbenden van dif recht van over-
neming gebruik wensen te maken, wordt de wvoorkeur gegeven
in de hierna bepaalde orde :

a} aan de overlevende echtgenocot;

b) aan hem die de overleden pachfer heeft aangewezen;

¢) aan hem die, ten tijde van het overlijden geregeld aan de
exploitatie deelnam zonder noodzakerlijkerwijze in de pachthoeve
te verblijven;

d) aan hem die door de meerderheid van de belangen of, bij
gebreke van die meerderheid, door het lot is aangewezen.

Indien verscheidene erfgenamen of rechtverkrijgenden aan-
spraak maken op het voordeel van een der letters b of ¢,
kunnen zij de pacht gezamenlijk overnemen,

Behoudens gewichtige redenen ter beoordeling van de rechter,
moet de overnemer, of indien er verscheidene overnemers zijn,
ten minste één van hen, persoonlijk de exploitatie van het over-
genomen pachtgoed voortzetten gedurende ten wminste negen
jaar, te rekenen van de dag waarop het vonnis, dat de ver-
goeding vaststelt, definitief is geworden, op straffe van schade-
vergoeding aan de overige erfgenamen of rechtverkrijgenden ten
bedrage van 20 pct. van de hierbaven bedoelde vergoeding.

Art. 42. De erigenamen of rechtverkrijgenden moeten aan de
verpachter kennis geven van het akkoord dat zij hebben gesloten.

Degene onder hen die door de rechter definitief is aangewezen
om de exploitatie voort te zetten, moet hiervan aan de ver-
pachter kennis geven. Iedere betrokken partij mag deze kennis-
geving doen, .

Art. 43. Indien de persoon of de personen die de exploitatie
voorizeiten, afstammelingen of aangenomen Kinderen van de
overleden pachter of van diens echigenoot zijn, brengt de kennis-
geving, behoudens geldig verklaard verzet van de verpachter,
van rechtswege pachtvernieuwing mee,

Die pachtvernieuwing heeft dezelide vitwerking als in het
tweede lid van artikel 35 is bepaald; de verpachter kan hiertegen
opkomen onder de voorwaarden gesteld in de artikelen 36 en 37,
door de Kkennisgevers te dagvaarden voor de vrederechter.

Art. 44. Zolang de kennisgeving niet is geschied, blijven de erf-
genamen en rechiverkrijgenden hoofdelijfk verbonden jegens de
verpachter,
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Lu notification faite, seuls celul ou ceux gui continuent 'exploi
tation sont tenus  vis-devis dw bailleur et solidnirement des
obligations résultant du bail nées postérieurement a celle-ci,

§ 10, - Des indemnités revenant au preneur sortant.

Art, 45, 1. Indépendamment des indemnités pouvant lui revenir
en vertu des articles précédents du chef de constructions, plan-
tations, travaux ¢t ouvrages nouvenux, le preneur sortant doit
recevair du bailleur une indemnitd de sortie du chef des
peilles, engrals, arridre-engrais qwil ubandomne & sa sortie, du
chef de ses avances aux cuitures ainsi que du chef des amdéliora-
tlons pux terres quant A tewr dtat de propretd, aux clotures, nux
rigoles «'eoulement des eaux, aux chemins servany A exploitas
ton de Ia ferme et wux bathments et ouvrages d'avt afféronts @&
cette explaitation.

2. L'indemnité du chof des pailles, engrais, arridre-engrais ot
avances aux cultures et améiorations est égale & leur valeur & la
fin du ball, ¢u Srrd ) la destination des biens louds, mais elle ne
peat dépasser le montant des impenses faites par le prenecur.

L'indomnité peut 8tre fixée forfaituivement pour la mise en
valeur de terrains incultes, on friche ou en mauvais ¢tat de
culture, & conditfon que ces terraing slent 6t¢ déclards tels
dans fe bail.

St 1e bailleur prouve que le¢ prenciur a regu grateilement {4 son
entrée, des pallles, engrais, arridre-ongrais, prestations ou avane
tages, il sera dtabli un compte & la fin du bail et le hallleur ou le
preneur devra la valeur de la différence des quuntités, caleulde
au moment de Ia sortie de ferme,

3, L’indemnité vevenant au preneur sortant sera, le cas échéant,
compensée jusqu'd concurrence du montant de sa delte envers
le bailleur, du chef des pertes causées puar le défunt de proproté
ou d'ontretien du bien Joué ou tous sutres manquements d ses
oblaations.

’

4. Dans lappréciation des indemnités revenant au preneur
sortunt, il est tenu compte des nvantuges qui lui ont &té consentis
par le hailleur en considération de Pexécution des travaux,
constructions et ouvrages effectuds par le preneur.

§. La renonciation & I'indemnité de sortie ne peut avolr leu que
postérieurement au congé et doit résulter d'un acte authentigue
ou dune déclaration faite devant le juge de paix, sur son inter-
pellation,

8, Pendant les trois premiers mois de tout bail & ferme, I'une
des parties peut contraindre I'autre & faire dresser un état des
lieux détoillé. En cas de refus, le juge de paix, par jugement non
susceptible d'appe!, peut désigner un expert pour y procéder.
A défaut d'état des licux, fe preneur est présumé, sauf preuve
contraire, avoir requ le blen dans Pétat ofi il se trouve & lo fin
de {'occupation,

Art. 46, En plus de Pindmnité de sortie fixée A ['article précs-
dent, une indemnitéd complémentaire & concurrence du dommage
subi est due au prenecur des biens ruraux dont le bail a pris fin
4 1a suite d’un congé donné en application des articles 6, 2 et 47,
et 7, 9° 10° et 11%,

Celte indemnité est calculée en tenant compte notamment de
in perte professionnelle en cheptel ef en matériel, en dgurd &
ls superficle des terrains sotstrails & leur destination agricole,
de la perte de jouissance pendant le nombre d’années restant
courir avant I"expiration de la période de bail en cours, sans gu'il
puisse éfre tenu compte de moins de deux et de plus de quatre
années, et de la perte pour dépréciation des constructions et ter-
ralns restonts,

A défaut d’accord sur le montant de cette indemnité et en
attendant sa fixation par justice, le preneur doit recevoir du
bailleur, avant de sortir de Ia forme, une indemnité provisionnelle
égale au montant des anndes de fermage restant A courir avant
Pexpiration du bail, sans qu'il y ait lieu de tenir compte d'un
lf!mlmhre d'années de fermage inférieur & quatre et supérieur &
uit.

~ Te rekenen van de kennisgeving zijn alleen diegenen onder
hen die de exploitatic voortzetten, hootdelijk gehouden jesens do
verpachter tot de uit de prehtovereenkomst voortvloelende vers
plichtingen die na de kennisgeviag zijn ontstaan,

§ 10, — Vergoedingen tockomende aan de afpaande pachter

Art. 45. 1. Afgezion van de vergoedingen die aon de pachter
krach'*ns de veorpaande artikelen kunnon toekomen uit héofde
van nieuwe gebouwen, aanplontingen en werken moet de afgaande
pachter vin de verpachter een vergoeding ontvangen voor het
stro, d¢ mest en de navette die hij bij zijn vertrek achterlaat,
voor de bebouwing die hij bij voorrand heeft geduan, nlsmede
voor do verbeterfusren gangebracht aan de gronden, wat hun staut
van zuiverheld betreft, aan de afsluitingen, aan de waterafluops
greppels, ann de wegen dienende voor de exploitatie van de hoeve
en aan do gobouwen en werken dic bij de exploitatie behoren.

2. De verpoeding voor bet sivo, het mest, de navette, de bij voor-
raad gedane bebouwing en de verbetering en s gelijk aan hun
waarde bij het elade van de pucht, gelet op de bestemming van het
verpachte goed, zonder dat zi] het bedrag van de door de pachter
gemaakte kosten mag overschrijden.

De vergoeding kan op een vast bedrag worden hepoald voor het
produktief maken van onbebouwde of braakliggende gronden of
van pronden die in slechte stant van bebouwing wuren, mils zi
nls zodunig in de pacht ziin anngegeven.

Indlen de verpachter bewijst dat de pachbter blj de ingebruik-
neming stro, mest, navette of andere verstrekkingen of voordelen
kosteloos ontvangen heeft, zal bij het eindigen van de pacht, een
rekening worden opgemaakt en de verpachter of de pachter zal
de waarde van het verschil tussen de hoeveelheden verschuldigd
zljn, berekend op het ogenblik dat de pachter het goed verloat.

3. De aan de afgaande pachter toekomende vergoeding zal in
voorkomend geval bij vergelijking vereffend worden, ten belope
van het bedrag van zijn schuld jegens de verpachter, uit hoofde
van ¢lk verlies veroorzaakt door gebrek asn zuiverheid ol aan
onderhoud van het verpachte goed of door elke anders tekort-
koming aan zijn verplichtigen.

4. Bij de bepaling van de vergoeding waarop de afgaande pache
ter recht heeff, wordt rekening gehouden met de vooxdelen die
de verpachier hem hecft torgestaan met het oog op de gebouwen
die hij heeft opgetrokken en de werken die hij heeft uitgevoerd.

5. Afstand van de vergoeding bij het verlaten van het gepachte
goed kan slechts gebeuren na de opzegging en moet blijken uit
een authentieke akte of uit een verklaring voor de vredorechter
afgelegd op diens ondervraging.

6. Gedurende de drje eerste maanden van elke pacht kan de ene
partlj de anders verplichten een omstandige plaatsbeschrijving te
laten opmaoken. In geval van weigering kan de vrederechter, bij
een vonnis dat niet vatbaar is voor hoger beroep, een deskundige
annstelien om die op (e maken. Bij gebreke von een plaatsbeschrij-
ving wordt de pachter, behoudens tegenbewijs, geacht het goed
te hebben ontvangen in de staat waarin het zich bevindt op het
ogenblik dat hij het veriaat,

Art, 46. Npast de in het vorige artikel bepaalde vergoeding bij
het verlaten van het gepachte goed is een bijkomende vergoeding
tot beloop van de geleden schade verschuldigd aan de pachter
van lapdeigendommen wiens pacht een einde heeft genomen
ten gevolge van opzegging met toepassing van het depaalde in
de artikelen 6, 2° en4°, en 7, 9° 10° en 11°.

Dio vergoeding wordt berekend met inachtneming onder meer
van het bedrijfsverlies aan dieren en materieel, gelot op de opper-
viakte van de gronden die aan de landbouw worden onttrokken,
van de genotsderving gedurende de jaren vo6r het verstrijken
van de lopende pachtperiode, met dien verstande dat geen reke-
ning mag worden gehouden met minder dan twee of meer dan
vier jaren, en van het verlies wegens waardevermindering van
de overblijvende gebouwen en gronden.

Bij gebreke van overeenstemming over het bedvag van die
vergoeding moet de pachter, in afwachiing van de gerechlelijke
vaststelling ervan, v6ir hij het goed verlant, van de verpachter
een provisionele vergoeding ontvangen, gelijk aan het bedrag van
het aantal jaren pacht vidr het verstrijken van de pachtovereens
komst met dien vorstande evenwel dat niet minder dan vier en
niet meer dan acht jaren pacht in aanmerking kunnen komen,
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§ 11, — De U'aliénation du bien loud et du droit
de préemption du preneur,

Art. 47. En cas de vente d'un bien rural loué, le preneny joult
du droit de préemption pour lui-méme ou pour ses descendants
qui participent etfectivement 2 Dexploitation de <¢ blen, sulvant
les régles ci-aprés déterminées,

Art. 48, 1. Le propriétaire ne peut vendre le blen de gré b gré A
une personne autre gue le prepeur gqu'aprds avoir mis celui-¢
en mesure d’exercer sen droit de préemption. A cet effet, il doit
1l notifier le prix et les conditions auxquels it est disposé & ven-
dre Je bien, Cette notification vaut offre de vente.

Si le preneur accepte I'offre, {1 doit notifier son acceptation au
propriétaire dang le mois de Ja notification visée au premier
alinda, auquel cas, conformément A larticle 1583, la vente est
parfaite entre parties des que I'acceptation du prenevr eost arri-
vée A la connaissance du propriéiaire,

§1 Voftre n'est pas acceptée dans Ie susdit délal, aucune vents
de gré A gré ne peut étre consentie par le propriétaire & un tiers
2 un prix inférieur ou 2 des conditions plus favorables, sans
accord du prenevr,

Aprés un délai d’vun an & dater da Poffre, le bien ne peut &ire
vendu de gré & gré, méme dans les conditions prévues & l'alinéa
précédent, sans qu'une nouvelle oflre soit faite au preneur.

L'officier instrumentant qui passe un acte de vente de gré d gré
A une personne autre que le preneur est tenu de notifier & celui-ci
fe prix et les conditions de la vente, dang Je mols de Venyegistre-
ment,

Nonohstant toute stipulation contraire, le preneur dispose d'un
délai d’un mois A partir de la notification de son acceptation pour
régler le prix,

2. En cas de vente publique, "officier lnstrumentant est tenu
de notifier au premeur le lieu, la date et Theure de la vente, au
moins quinze jours, i I'avance,

Lofficier instrumentent est tenu de demander publiquement, &
la fin des enchires et avant l'adjudication, si le preneur ou son
mandataire désire exercer son droit de préemption an prix de la
dernidre offre, et la vente devient déiinltive par cot acquiescement.
En cas de refus, d'absence ou de silence du preneur, Ia veunte
56 poursuit.

En cas de revente par suite de surenchdre, Ia méme nolification
doit Btre faite au preneur huit jours a lavance et la méme
question doit étre posée publiquement su preneur & la séance de
surenchare, .

Art, 49, 1, $i le bien est loué en commun par plusieurs prencurs,
1a notification visée aux 1 et 2 de Particle 48 doit 8tre adresséo
& tous ceux qui exploitent le bien. Le droit de préemption peut,
de I'accord écrit de tous les coprepeurs-exploitants, &tre oxercé
par un ou plusieurs d'entre eux; leur désaccord, absence ou
silence vaut refus de Poifre.

§i, au déces du preneur, le bailleur ignore I'identité de celul
ou ceux des héritiers qui continuent Vexploftation du bien loué, il
pourra considérer comme tels celul ou ceux des héritiers ou
ayants droit qui ont payé le dernier fermage ou, & défaut de
pareil paiement, les héritiers ou ayants droit domiciliés su sidge
de exploitation du preneur délunt,

2. §i le bien loué appartient en copropriéié ¥ plusieurs personnes,
la notification prévue ay 1 de Particle 48 n’est valablement
{aite que moyennant le concours de tous les copropriétaires.

Art, 50. Lorsque la propriété mise en vents ne constitue gu'une
part;e du bien lou&, le droit de préemption s'applique & cette
partie. )

Lorsque le bien loué ne constitue qu'une partie de la propriéié
mise en vents, lo droft de préemption s'applique sun bien loud,
gti: le propriétaire est tenu- de faire une offre distincte pour ce

ett,

En cas de vente publigne, cette partie de Ia propridié devra
etxd'e mise aux enchdres séparément et dventuellement adjugée do
méme,

i ———

{ 11, ~ Vervrsemding van het gepachte goed
en recht van voorkoop van de pachter

Art, 41, Bi] verkoop van een in pacht gegeven landeigendom
geniet de pachter het recht van voorkoop voor zichazel ‘s)t voor
zijn afstammelingen die daadwerkelijk aan de exploitatie van
dat goed deelnemen, oversenkomstig de hiorna bepaalde regels,

Art. 48. 1. De eigennar mag het goed slechts aan iemand anders
dan de pachter vit de hand verkopen nadat hij aan dexe laatate
de gelogenhejd heeft gegeven zijn recht van voorkoop uit ts
qefenen. Te dien einde moet hij hem kennis geven van de prijs
en de voorwaarden waartegen hij bereid is het goed te verkopen,
Deze kennisgeving geldt als aanbod van verkoop.

Aanvaardt de puachter het aunbod, dan moet hij daarvan aan
de ecigenaar kennis geven binnen een moand na de kennis-
geving bepaaid in het eerste lid, in welk geval de verkoop over~
eenkomstig artikel 1583 tussen partijen voltrokken is, zodra de
aanvasrding van de pachter ter kennis is gekomen van de eigenaar,

Is het aanbod binnen die termijn nlet aanvaard, dan mag de
eigenaar het goed niet uit de hand tegem een lagere prijs of
gunstiger voorwaarden aan een derde verkopen zonder instem-
ming van de pachter.

Na verloop van een termijn van één jaar na het aanbod mag
het goed niet wit de h&nd worden verkocht, zelfs niet onder de
voorwagsrden bepaald in het vorige lid, zonder dat asn de pachter
een nieuw aanbod wordt gedaan,

D¢ instrumenterende ambienaar die een akie van verkoop
pit de hand aan jemand anders dan aan de pachter heeft verleden
moct van de prijs en de voorwaarden daarvan aan de pachier ken-
nis geven binnen één maand na de reglstratie.

Niettegenstonnde clk  strijdig beding, beschikt de pachter
over cen termijn van ¢en maand na de mededeling van zijn aan-
vaarding om de prijs te voldoen.

2. Bij ppenbare verkoop is de instrumenterende ambtenaar gehou-
den ten minste vijftien dagen van te voren aan de pachter kennis
ie geven van plaats, dag en vur van de verkoop.

De instrumenterende ambtenaar is gebouden, bij het ecinde van
de opbieding en vaér de toewijzing, in het openbaar de vraag te
stellen of de pachter of zijn gevolmachtigde zijn recht van voor-
koop wenst uit te oefenen {egen de laatst geboden prijs on bij deze
insterming is de verkoop definitie(, In geval van weigering, afwe-
zigheld of stilzwijgen van de pachter, wordt de verkoop vourtges
zet.

In peval van herverkoop ten gevolge van de uitoefening van
het recht van hoger bod, moet dezelfde kennisgeving acht dagen
te voren nan de pachter worden gedaun en deiclfde vraag In het
openbaar aan de pachter worden gesteld bij de zitting van hers
verkoop.

Art. 49, 1. Indien het goed door verscheidene pachters gemeen.
schappelijk gepacht wordt, moet de in artikel 48, 1 en 2, bedoelde
kenmisgeving aon alle exploitanten van het goed gedaan worden,
Het recht van voorkeop kan met schriftelijke instemming van alle
medepachters-exploitanten. worden uitgeoefend door één of meer
van hen; hun onenigheld, afwezigheld of stilzwijgen geldt als wel~
gering van het nanbod.

Indien de verpachter bij het overlijden van de pachter niet
weet welke erfgenuam of erfgenamen de exploitatie van het
verpachte goed voortzetten, mag hij als xodanig beschouwen
degene of degenen van de erfgenamen of rechiverkrijgenden die
de laatste pacht hebben betaald of, bij gebreke van betaling, de
erfgenamen of rechtverkrijgenden die hun woonplaats hebben in
de zetel van het bedrijf van de overleden pachter.

1. Indien het gepachte goed aan verscheidene personen in mede-
eigendom toebehoort, is de in artikel 48, 1, bedoelde kennisgoving

| alleen geldig indien alls mededigennars daartoe hun medewer.

king hebbes verleend.

Art. 50, Wauneer het te koop gestelde eigendom slechts een deel
{s van het gepachte goed, is het recht van voorkoap van toe-
passing op dit deel.

Warmeer het gepachte goed slechts een deel iz van het te koop
gestelds eipendom, is het recht van veurkoup van toepassing op
hot gmepachte goed en is de eigennar gehouden voor dit goed een
afzonderlijk aanbod te daen.

Bij openbare verkoop moet dit deel van het elgendom afzondex
ik geveild en eventueel afzonderlijk toegewezen worden.
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Ces dispositions ne portent pas préjudice a la facults prévue en
faveur du propriétaire puxr I'ariicle 52, 8%,

Art, 51, En cas de vente faite en méconnalssance des droits de
préemption du preneur, celui-ci peut exiger svit d’&tre subrogé &
Iacquéreur, soit de recevoir du vendeur versement d'une indem-
nité correspondant & 20 p.c. du prix de vente.

Dans Je premier cas, action dojt &tre intentée & la fols an ven-
deur et au premier acquéreur, et la demande n'est recue qu'aprés
avoir été inscrite en marge de la transcription de l'acte incriminé
et, Ie cas &chéant, en marge de la transcription du dernier vitre
teanscrit.

Le subrogé rembourse & I'acquéreur le prix payé par Jui ainsi
que les frais de l'acte, II n’est tenu que des obligations résultant
pour I'acquéreur de I'acte authentigue de vente et des charges
consenties par I'acquéreur que pour autant que ces dernieres aient
fait Pobjet d’inscription ou de transcription avant Vinscription de
sa demande.

L'action en retrait et subrogation et action en indemnisation se
rescrivent, en cas de vente publique, par trois mols & dater de
‘adjudication et, en cas de vente de gré & gré, par trois mois A
dater de la notification de cette vente au preneur, si une telle
notification a eu Heu, et sans cela par deux ans 3 dater de la
transcription de I'acte de ventu.

En accueiflant la demande de subrogation, le juge renvoie les
parties pour la passation de I'acte devant le notaire choisi par
efles ou devant un notaire mommé d’office, si les parties ne
s'accordent pas sur le choix. Les frais de I'acte sont & charge du
subrogé. .

Toute décision rendue sur une action en subrogation sera inscrite
A la suite de I'ingeription prévue au deuxidme alinéa.

Art. 52, Le prenews ne jouit pas du droit de préewmption :

1° si le bien n'est pas exploité par lui personnellement, son con-
joint, ses descendonts ou enfants adoptifs ou ceux de son conjoint.

Toutefois, les échanges portant sur la cullure du bien loué
n'affectent pas le droit de préemption du preneur;

2* en cas de vente du bien gu conjoint, aux descendants ou
enfants adoptifs, ou & ceux du conjoint du propriétaire ou d’un des
copropriétaires, nchetant pour leur propre compte et ponr autant
qu'il 'y ait pas revente avant deux ans.

Ceite exception n'est pas applicable lorsque le preneur est Iui-
méme le conjoint, un descendant ou enfant adoptif du propridtaire
ou d’'un des copropriétaires ou du conjoint du propriétaire ou d'un
des copropriétaires;

3 en cas de vente du bien & une administration publique ou 2
une personne juridique de droit public, lorsque le bien est acquis
en vue d’8tre utilisé a des fins d'intérét général;

4" en cas de vente & un copropriftaire d’'une quote-part dans
Ia propriété du bien loué;

5° Jorsque le bien loué fait Pobjet d'une promesse de vente ayant
date certaine antérieuve & la conclusion du bail, pour autant que
cette promesse soit acceplée par son bénéficiaire;

6° ¢'il a4 donné congé;
7° dans les cas prévus aux articles 6, 1°, 2 et 3", et 14, 2e alinda;

8° lorsque le propriétaire obtient du juge de paix P'autorlsation
de vendre le bien sans que le droit de préemption puisse etre
exercé. Le juge n’accorde cette sutorisation que si le propriétaire
a des motifs sérieux pour &carter le preneur, Il statue, les parties
entendues ou ddment appelées. Pour apprécier le caracidre sérieux
des motifs invoqués, le juge s’inspire notamment des dispositions
de article 7 relatives aux motifs des congés.

Art. 53. Est répulée incxistante, tonte convention par laquelle le
preneur rencnce d’avance, en tout ou en partie, au droit de
préemption, Toutefois, lorsque lo bnil est en cours, Ie prencur
peut réenoncer & ce driit de la manidre prévue A I'article 4,
2¢ alinéa

Deze bepalingen doen geen afbreuk aan het bij artikel 52, 8+ ten
gunste van de eigenaar ingestelde recht.

Axt. 51. In geval van verkoop met miskenming van de rechten
van voorkoop van de pachter heeft deze het recht, ofwel in de
plaats gesteld te worden van de koper, ofwel van de verkoper
egen schadevergoeding te e¢isen ten bedrage van 20 pet. van de
verkoopprijs.

Tn het eerste geval moet de vordering gelijktijdig tegen de ver-
koper en de eerste koper worden ingesteld en is de eis eerst ont-
vankelijk na inschrijving op de kant van de overschrijving van
de betwiste akte en in voorkomend geval op de kant van de over-
schrijvibg van de laatst overgeschreven titel,

De indeplaatsgestelde betaalt aan de koper de prijs terug die
deze heeft betanld, alsmede de kosten van de akte, Hij is slechts
gehouden ot de verplichtingen die voor de koper voortvioeisn uit
de authenticke akte van verkoop en tot de lastenn waarinn de koper
heeft toegestemd, voor zover die lasten zijn ingeschreven of over-
geschreven voor de imschrijving van zijn eis.

De vordering tot naasting en indeplaatsstelling en de vordering
tot schadeloosstelling verjaren, bij openbare verkoop, door verloop
van drie maanden te rekenen van de datum van de toewijzing, en,
bij verkoop uit de hand, door verloop van drie maanden te rekenen
van de kennisgeving van deze verkoop aan de pachter, indien een
dergelijke kennisgeving heeft plaatsgehad, en anders door werloop
van twee jaren na de overschrijving van de akte van verkoop.

Ingeval hij de vordering tot indeplaatsstelling inwilligt, verwijst
de rechter de partijen voor het verlijden van de akte naar de
door hen gekozen notaris of naar een ambtshalve aangewezen
notaxis, indien partijen het niet eens zijn over de keuze. De kosten
van de akte komen ten laste van de indeplaatsgestelde.

ledere uitspraak op een eis tot indeplaatssteiling wordt ingeschre-
ven achter de inschrijving bedoeld in het tweede lid.

Art, 52. De pachter heeft geen recht van voarkeop ¢

1* indien het goed niet ge¥xploiteerd wordt door hem persoonlijk
of door zijn echtgenoot, zijn afstammelingen of aangenomen Kin-
deren, of die van zijn echigenoot.

Ruil met het oog op het betelen van pachtgoederen heeft even-
wel geen invieed op het recht van voorkoop van de pachter;

2" in geval van verkoop van het goed aan de echtgencot, de
afstammetingen of aangenomen kinderen of die van de echtgenoot
van de eigenaar of een der mededigenaars, die voor eigen rekening
kopen en voor zover het goed niet opnicuw verkocht wordt binnen
een termijn van twee jaar.

Deze uitzondering is niet van toepagsing wanneer de pachter
zell de echtgenoot, een afstammeling of aangenomen kind van de
cigenaar of een der medegigenaars of van de echigenoot van ae
eigenaar of een der medetigenaars is;

3" in geval van verkoap van het goed aan een openbaar bestuur
of een publiekrechtelijke persocon wanneer het goed wordt gekocht
om voor doeleinden van algemeen belang te worden aangewend;

4° in geval van verkoop aan een mededlgenaar van een aan-
deel in de eigendom van het gepachte goed;

5 wanneer het gepachte pgoed het voorwerp uitmaakt van een
verkoopbelofte die een vaste dagtekening had gekregen voor het
sluiten van de pacht, voor zover die belofte is aanvaard door
degene aan wie zij gedaan is;

6" indien hij opzegging heeflt gedaan;

7" in de gevallen bedoeld in artikels 8, 1° 2° en 3°, en 14, tweede
lid;

B> wapneer de eigenaar van de vrederechter machtiging ver
krijgt het poed te verkopen, zonder dat het recht wan voorkoop
kan worden uitgeoefend. De rechter verleent deze machtiging
slechts indien de eigensar ernstige redenen beeft om de pachter
te weren, Hij doet uitsprask na partijen gehoord of behoorlijk
opgeroepen te hebben. Om de ernst van de aangevoerde redenen
te beoordelen, laat de rechter zich onder meer leiden door de
bepalingen van artikel 7 betreffende de redenen van opzegging.

Art, 53, Als niet bestnande wordt beschouwd elke overeenkomst
waarbij de pachter vooraf, geheel of ten dele afstand doet van
het recht van voorkoop. Gedurende de pacht kan de pachter even-
:vel van dit recht afstand doen op de wijze bepaald in artikel 14,

weede ld.
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Art. 54, Le preneur qui a fait usage de son droit de préemption,
ne peut, pendant une périade de cing ans & dater de I'acquisition,
céder le bien ni son exploitation & des personnes autres gue sun
coinjcint, ses descendants ou enfants adoptifs ou ceux de son con-
joint.,

En cas d'inobservatlon de cette disposition, le preneur est teny
de payer au vendeur une indemnité correspondant 2 20 p.c. du
. prix de vente des parcelles en guestion, sauf §'il a obtenu, au
préalable et pour des motifs sérieux, autorisation du juge de paix.

Art, 55, En cas d’aliénation du bien loud, I'acquéreur est subrogé
aux droits et obligations du bailleur, :

§ 12. — Dispositions générales

Art. 56. Sont réputées inexistantes toutes conventions par les-
quelles le preneur, d'une manidre expresse ou tacite, renonce, en
tout ou en partie, aux droits que Iul conférent les articles 1720,
alinéa 2, 1721, 1722 et 1755, ainsi que tous usages contraires & ces
dispositions,

C'est aussi le cas pour les droits a lui conférerés par les arvti-
cles 3 & 15, 17, 19 2 28, 31, 32, 34, 35, 38, 40, 41, 43, 45 & 51, 65,

En ce qui concerne Particle 1722 et l'ariicie 21 de cette section,
ne sont réputées inexistantes que les conventions, dispositions et
clauses, pour autant qu'il s'aglsse de cas fortuits extraordinaires
au sens de l'article 22 de cette section,

Art. 57, Leg congés, oppositions ou notifications prévus aux arti-
cles 6, 2°, 1, 12, 14, alinéa ler, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
42, 43, 44, 48 ct 49 doivent, & peine d’inexistence, &tre signifiés paxr
exploit d’huissier de justice ou par letire recommandée & la poste.

Art. 58, La date pour laquelle congé = 6té donné par application
des articles 11, 2 et 3, 14, alinéa ler, 38, 39 ou 40 est, le cas échéant,
retardée de manidre gue I'occupation prenne fin aux daies fixées
pour la sortie par le bail ou, & défaut, par Yusage des Heux. »

Art. X

A, Les modifications suivantes sont apporfées aux dispositions
de la section premidre du chapitre II du titre VIII du livee I
du Code civil traitant « des rdgles communes aux baux des
maisons et des biens ruraux », telle que cette section a &té
modifiée par les lois du 7 mars 1929 et du 7 juillet 1951 :

1* au début des articles 1714, 1715, 1716, 1717, 1742, 1743 et |

1748 sont ajoutés les mots 2

« Sous réserve de ce qui sera dii relativement aux baux 2
ferme, » |

2* Sont abrogés ¢ Particle 1716bis, les deux derniers alinéas
de l'article 1717, les six derniers alinéas de ’article 1742 et les cing
derniers alindas de I"article 1748,

B. Est abrogée la lol du 7 mal 1920 régissant la location des
biens ruraux appartenant & FEtat, aux provinces, aux communes
et aux établissements publics.

Art, 1

L3 lol du 26 juillet 1952 Iimitant les fermages et abrogeant
les arrttés ministériels des 30 mai 1945 et 30 novembre 1946,
madifiée par la loi du 20 janvier 1961, est remplacée par le
texte suivant :

« Loi limitant les fermages

Article ler. § ler, Le Roi institue dans chaque province une
commission provinciale des fermages, composée de trols preneurs,
de trois propriétaires fonciers et d’un fonctiopnaire du Minisidre
de PAgriculture qui assume Ia présidence. Il nomme les membres
de ces commissions et leurs suppléants.

Le Ministre de PAgriculture désigne les ingénieurs agronomes
de I'Etat qui remplissent les fonctions de secrétaire et de sceréd-
aire suppléant.

$ 2. Le fonctionnement des commissions provinciales des
fermages, le mode de nomination des membres et de leurs
suppléants ainsi que leur rémunération sont réglées par le Roi.

Arxt. 54, De pachter die gebruik hoeft gemaakt van het recht
van voarkoop, mag, gedurende cen periode van vijf jaar te rekenen
van de aankoop, het goed of de exploiatic ervan niet overdragen
aan andere personen dan zijn echtgenoot, zijn afstammelingen of
aangenomen kinderen of die van zijn echigenoot,

Bij overtreding van deze bepaling zal hij aan de verkoper een
schadevergoeding gelijk aan 20 pet. van de verkoopprijs van
de betrokken pereelen verschuldigd zijn, tenzij hij vooraf, op
grond van ernstige redenen, machtiging van de vrederechter heeft
verkregen.

Art. 55, Tn geval van vervreemding van het pachtgoed treedt de
vergrugor volledig in de rechten en verplichtingen van de vers
pachter.

% 12. ~— Algemene bepalingen

Art. 56, Voor niet bestaande worden gehouden alle overeenkom
sten waarbij de pachter uitdrukkelijk of stilzwijgend geheel of
gedeeltelijk afstand doet van de rechien die de artikelen 1720,
lid 2, 1721, 1722 en 1765 hem verlenen, en ulle gebruiken in strijd
met die hepalingen.

Dit is ook het geval wat betreft de rechten die de artikelen 3
tot 15, 17, 19 tot 28, 31, 32, 34, 35, 37, 38, 40, 41, 43, 45 tot b1,
55 hem wverlenen.

. Wat betreft artikel 1722 en artikel 21 van deze afdeling, worden
slechts geacht niet te bestaan de oyereenkomsten, bepalingen en
bedingen voor zover het gaat om een buitengewoon toeval in de zin
van artikel 22 van deze afdeling,

Art. 57, Opregging, verzet of kenmisgeving bepaald in de artlke-
len 6, 29, 11, 12, 14, eerste lid, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 43,
44, 48 en 49, moet op straffe van niethestaan betekend worden
bij gerechtsdeurwaardersexploot of bij ter post aangetekande brief.

Art, 88, De datum waartegen opzeggiog is gedaan met toepas-
sing van de artikelen 11, 2 en 3, 14, eerste lid, 38, 39 of 40, wordt
in voorkomend geval derwijze verschoven dat het gebruik eindigt
op de datums voor het wvertrek bepaald door de pacht of, bij
gebreke daarvan, door het plaatselijk gebruik. »

Art, XX

A, De volgende wijzigingen worden sangebracht in de bepalingen
van de eerste afdeling van hoofdstuk I, titel VIIX, boek III van
het Burgerlifk Wetboek, betreffende de « Regels die aan de
huur van huizen en aan die van landeigendommen gemeen zijn »,
zoals die afdeling gewijzigd is bij de wetten van 7 maart 1929 en
7 jul 1951 :

1* in de aanhef van de artikelen 1714, 1715, 1716, 1717, 1742, 1743
en 1748 wordt toegevoegd wat volgt :

« Onder voorbehoud van wat bepaald Is omtrent de land~
pacht. »

2* Opgeheven worden artikel 1716bis, de twee lnatste leden
van artikel 1717, de zes laatste leden van artikel 1742 en de vijf
laaiste leden van artikel 1748.

B. Opgeheven wordt de wet van 7 mei 1329 op de verhuring
van de landeigendommen van de Staat, de provincies, de
gemeenten en de openbare instellingen,

Art, XXX

De wet van 26 juli 1952 fol beperking van de pachiprijzen en
tot intrekking van de ministeriéle beslviten van 30 mel 1945 en
30 november 1946, gewijzigd bij de wet van 20 januari 1961,
wordt vervangen door de volgende tekst ¢

« Wet tot beperking van de pachiprijzen

Artikel 1, & 1. De Koning stelt in elke provincie een provin-
clale pachtprijzencommissie in, bestaande uit drie pachters,
drie grondeigenaars en eenn ambtepaar van het Mimistervie van
Landbouw, die het voorzitterschap waameemt. Hij benvemt de
leden van deze commissies en hun plaatsvervangers.

De Minister van Landbouw wijst de rijkslandbouwkundige
ingenieurs aan die het ambt van secretaris en van plautsvervans
gend secretarls waarnemen.

§ 2. De werking van de provinciale pachtprijzencommissies,
de wijze van benoeming van de leden en van hun plaatsver-
vm:lgers alsmede hun bezoldiging worden door de Koning gere-
geld,



